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Can cie Lugt Thuong mai ngay 14/6/2005,;

Cdn cit Bo Ludt Dan sw ngay 24/11/2015;

Can cir Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg ngay 20/6/2023;

Can cur Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Can cit Ludt Kinh doanh Bdt dong sdan ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt dat dai SOI 31/2024/QH15, Ludt

Nha ¢ 56 27/2023/QH]5 Ludt Kinh doanh Bt dong san so $ 29/2023/QH 15 va Ludt
cdc t6 chite tin dung s6 32/2024/QH1S5 (Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024);

Can cit Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu ding,
Can cir Nghi dinh so } 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh mot

s6 chi tiét vé Ludt kinh doanh bdt ddng san vé xdy dung va quadn Ly hé thong thong
tin, co s¢ dit liéu vé nha & va thi trieong bat déng san;

Cdn cir Nghi dinh 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét ciia Ludt Nha
0’,’.

Can cit Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Ludt kinh doanh bat dong san;

Céin cir Thong tir s6 42/2025/TT-BCT ngay 22/6/2025 ciia Bé Cong Thirong vé ban
hanh danh muc san phdm, hang hod, dich vu phdi ding ky hop dong theo mau,
diéu kién giao dich chung;

Can cir Thong tur 56 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua Bj truong B Xdy dung
quy dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt Nha o.

Can cit Van ban 56 2835/SXD-QLOHKT ngay 08/09/2022 cua So xdy dung vé viéc
v kiéen vé quy hoach tong mat bang dw dn chung cu cao ting Tdn Van Tower;
Can cur ‘Quyé't dinh 6 1997/0D-UBND ngay 27 thdng 06 nam 2019 cua UBND
Tinh Bong Nai vé viéc chdp thudn chu truwong ddau tw dong thoi chap thudn nha
dau tw dw dn Khu nha 6 thwong mai Tan Van,

Can cir Quyet dinh so 682/QB UBND ngay 02 thang 03 nam 2021 cua UBND Tinh
Déng Nai vé viéc Diéu chinh chi truong dau tu dong thoi chdp thudn nha dau tu
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I. BENBAN (Sau day goi titlaBén A): CONG TY CO PHAN BPIA OC TAN VAN
Pia chi : 395 Bui Hitu Nghia, Khu phd 4, Phuong Bién Hoa, Tinh Dong Nai.
M sb thué : 3603634587
S tai khoan : 642 000 888 9999 — Ngan hang Agribank — Chi nhanh 10
Pai dién : Ong LE HONG NGUYEN
Chtrc vu - Téng giam ddc.

dy én Chung cw cao tang Tdan Van Tower;

Can cik Quyét dinh s6 775/QP-UBND ngay 10/03/2025 cia UBND tinh Déng Nai
vé diéu chinh chu truwong dau tw dw dn,

Céin cit Gidy phép xdy dung s6 03/GPXD ngay 17/01/2024 do S6 xdy dung cdp;

Théng bdo s6...ngay...thdng...ndm... cua S¢ Cong thirong tinh Dong Nai vé viéc
hoan thanh ddng ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung,
Can cu gzay chung nhan quyen st dung dat, quyen s& hitu nha va tai san gén lién

Voi dét s6: ..., vao sé cap Gidy chitng nhdn s6... do S6 Tai Nguyén va Méi Truong
Dong Nai cdp ngay...

Theo nhu cau va kha ndng hai bén; Cdc Bén dudi ddy gom:

II. BEN MUA (Sau déy goi tit 1a Bén B):

Ong/Bﬁ

Sinh nam

CCCD sd

Cép ngay:[...] Tai: [...]

S4 dién thoai

[-.]
[ 2]
A
HKTT ]
[-ad]
[...]

Dia chi lién lac

Hai bén dong y ky ket ban hop dong mua bdn can hj chung cu nay vdi cdc diéu,

khoan sau ddy:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong hop ddng nay céc tlr va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1.

“Cin h$” 1a can hd c6 cong nang sir dung dé & va céc phan dién tich c¢6 cong
nang st dung khac (neu c6) trong nha chung cu duge ban kem theo can ho tai
hop dong nay, bao gobm: “Can ho” dugc xay dung theo cau tric kleu khép kin
theo thiét ké da dugc phé duyét thuoc nha chung cu..... do Cong ty ¢ phan Dia
dc Tan Van dau tu xay dung véi cac thong tin, ddc d1em cta can hg chung cu
duge md ta tai Diéu 2 ctia hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong nha
chung cu (neu c6) va cac trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gén lién v6i can
ho va cac phan dién tich khdc ma Bén mua tir Bén ban theo thoa thuén gitra cac
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bén tai hop ddng nay; “phin dién tich khac” 1a céc phan dién tich trong nha
chung cu khdong nam trong dién tich san xay dung cidn h nhung dugce ban cung
v&i cédn ho tai hop dong nay.

“Nha chung cu” la toan b nha chung cu ¢ can hd mua ban do Céng ty Cb
phan Pia 6c T4n Van lam cha dau tu, bao gdm céic cin hd, dién tich kinh doanh,
thuong mai dich vu va cdc cong trinh tién ich chung cta toa nha, ké ca phan
khuodn vién (neu c6) dugc xdy dung tai 6 quy hoach so ... thudc du 4n Chung cu
cao tang T4n Van tower (Fresia RiverSide).

“Hop dong” 13 hop dong mua ban cin ho chung cu nay va toan bo cac phu luc,
tai liéu dinh kém ciing nhu moi stra doi, bo sung bang van ban doi véi hgp dong
nay do cac bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong nay.

“Gia ban can hg” 1a tong so ti€n ban can h dugc xac dinh tai Diéu 3 cua hgp
dong nay.

“Bao hanh nha 6” 1a viéc Bén ban can ho chung cu thue hién trach nhiém bao
hanh can ho chung cu theo quy dinh cta Diéu 129 Luat Nha ¢ dé khic phuc, stra
chita, thay thé cac hang muc dugc li€t ké cu thé tai Piéu 9 cua hop déng nay
khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh stir dung khong binh thuong
ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung cin ho gdy ra trong khoang thoi gian
bao hanh theo quy dinh cta phap ludt nha o, phap ludt xady dung va theo thda
thudn trong hop dong nay.

“Dién tich san x4y dwng cin h§” 1a dién tichsan xdy dung cia can ho bao gdm
ca phan dién tich ban cong va 16 gia gdn lién véi can hod d6 duge tinh tir tim tuong
bao, trdmg ngin cin ho, bao gdm ca dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuat nam bén
trong can ho.

“Dién tich sir dung cin ho” 1a dién tich san xdy dung duoc tinh theo kich thudce
thong thily ctia can hd: bao gdm ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén
trong can ho va dién tich ban cong, 10 gia gén lién vé6i can ho do; khong tinh
twong bao ngdi nha, twong phan chia cac cdn hd va dién tich san c6 cot, hop ky
thudt nam bén trong can hd. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd
dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich tudmg chung thi tinh
tir mép trong clia tuong chung dugc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang
cdn ho da dugc phé duyét (Chul thich: kich thudc thong thuy la kich thude dwge
do dén mép trong cua lop hoan thién l‘u"ong/vach/a"o kinh/lan can sdt mat san
(khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ngi that nhuw op chdn twong/go/phao...),
dién tich st dung can ho duoc ghi vao Gidy chirng nhén cip cho ngudi mua cin
ho.

“Phén sé hiru riéng ciia Bén mua” 1a phan dién tich bén trong cin ho, bén
trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi ky
thuat st dung riéng gén 1ién v6i can ho, phé”m dién tich khac; cac phén dién tich
nay dugc cdng nhan la s& hitu riéng cia Bén mua theo quy dinh cia Luat Nha
0.

“Phén s& hiru riéng ciia Bén ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai
nha chung cu va hé thdng trang thiét bi k§ thuat gén 1ién voi cac phan dién tich
d6 nhung Bén ban khong ban, khong cho Bén mua ma gitr lai dé sir dung hodc
kinh doanh va Bén ban khong phan bo gid tri von dau tu ctia phan dién tich thudc
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s& hitu riéng nay vao gia ban/gia cho Bén mua cin ho; cac phan dién tich nay
dugc cong nhan 1a s hitu riéng ctia Bén ban theo quy dinh ctia phép luat vé nha.
10. “Phan s& hiru chung cia nha chung cw” 12 phan dién tich con lai cla nha
chung cur ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng ciia cic chu sé hiru cdc can hd
trong nha chung cu va céac thlet bi sir dung chung cho nha chung cu do
dinh cta Luat Nha &; bao gdm céc phan dién tich, cac hé thdng thiét bi,
ha tang ky thuat cong trlnh cong cong duogc quy dmh tal khoan 2 Dlé@ f

11 cta hop dong nay.

11. “Kinh phi bao tri phén sé hitu chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gid tri
cin ho, phan dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban va duoc
tinh trude thué dé ndp nham phuc vu cho viée bao tri phan s& hitu chung ctia nha
chung cu.

12. “Dich vu quén ly vin hanh nha chung cw” 1a cac dich vu quan ly, van hanh
nha chung cu nhdm dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

13. “Bio tri nha chung cw” 1a viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va sua
chira khi ¢6 hu hong nham duy tri chét luong nha chung cu; hoat dong bao tri
nha chung cu bao gdm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stta chita
nho, stta chita dinh ky va stra chita 16n phan x4y dung nha chung cu; kiém tra,
duy tri hé thng an toan phong chay, chita chdy; thay thé cac linh kién hoic cac
thiét bi str dung chung ctia tda nha, cum nha chung cu.

14. “Bin ngi quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu
kém theo hop ddng nay va tit ca cic stra dbi, bd sung duoc Hoi nghi nha chung
cu thong qua trong qua trinh quan ly, sir dung nha ¢.

15. “Pon vi quan ly vin hanh nha chung cuw” la t& chic hoidc doanh nghiép ¢6
chitc ndng, nang lyc thyc hién viéc quan ly, vin hanh nha chung cu sau khi nha
chung cu dugc xdy dung xong va dua vao su dung.

16. “Giay chirng nhan” la Glay ching quyen sO hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o
hodc G1ay chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hitunha ¢ va tai san khac gin
lién Vol dat hodc Glay chting nhén khac v€ quyén sir dung dét, quyén s hitu tai
san gan lién vé6i dat theo quy dinh ctia phép lut vé dat dai trong do c6 ghi nhan
quyén s& hitu nha &, cong trinh xay dung hoic Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & hoic gidy ching nhén quyén so hitu cong trinh xay dung do co quan nha
nuéce c6 thdm quyén cap cho Bén Mua cin h¢ theo quy dinh ctia phap luat dat
dai.

17. “Sw kién bit kha khang” la su kién xay ra mot cich khach quan ma mdi bén
hogc cac bén trong hop dong nay khong thé luomg trude dugce va khong thé khic
phuc duoc dé thuc hi¢n céc nghia vu ctia minh theo hop dong nay, mic du da ap
dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phép. Céc truong hop duogce coi la
su kién bat kha khang dugc cac bén nhat tri théa thun cu thé tai Diéu 14 cta
hop dong nay.

PIEU 2. PAC PIEM CUA CAN HO MUA BAN

Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua cdn ho chung cu voi ddc diém nhu sau:



1. Pic diém cia cdn hg mua ban:

Ky hiéu cin ho: CH .... - Téng .... — Chung cu cao tang Tan Van Tower (Fresia
RiverSide).

(Kich thudc va dién tich c6 ban vé dinh kém hop dong nay).

Dién tich xay dyng: ... m?. Dién tich nay duoc tinh theo quy dinh tai khoan 6
bicu 1 cida hop dong nay;

Dién tich sitr dung can ho: m? Dién tich nay duoc tinh theo kich thuée thong
thuy (goi chung la dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ciia hop
dong nay;

Hai bén nhit tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va c6 thé tang

1én hodc gidm di theo thuc té do dac tai thoi diémban giao can ho. Bén mua co trach
nhiém thanh toan s tién mua cin ho cho Bén ban theo dién tich thuc té khi ban
giao can hg; trong truong hop dién tich st dung thuc té chénh léch cao hon hodc
thip hon 2% (hai phan trim) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén
khong phai diéu chinh lai gid ban can hd. Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch
vuot qua 2% (hai phan tram) so v&i dién tich ghi trong hop ddng nay thi gia ban
cdn ho sé duoc didu chinh lai theo dién tich do dac thyc té khi ban giao cin hd.

Trong bién ban ban giao cdn hd hodc trong phu luc cta hop ddng, hai bén nhat tri s&

3.

ghi rd dién tich st dung thuc té khi ban giao can hg, dién tich s dung chénh léch
so v&i dién tich ghi trong hop ddng mua ban da ky (néu c6). Bién ban ban giao cdn
ho va phu luc ctia hop dong mua ban cin ho 1a mdtbd phan khong thé tach roi clia
hop dong nay. Dién tich cidn ho dugc ghi vao Gidy chirng nhén cap cho Bén mua
duoc xac dinh theo dién tich st dung thue té khi ban giao can ho;

Muc dich st dung can ho: Pé o.
Nam hoan thanh xay dung: Quy III nam 2027.

Céc dic diém khéc néu tai phin mé ta can ho dinh kém theo hop ddng nay. Phan
mo ta can hd la mot phan khong tach roi ciia hgp dong nay .

. Pic diém vé dit xdy dung nha chung cu: Vi tri khu dat toa lac tai: s6 395 Bui hitu

Nghia, khu phé 4, phuong Bién Hoa, tinh Poéng Nai. Thude thira s6 426, to ban do
s0: 129, do S& Nong Nghiép va Moi Truong tinh Dong Nai cép ngdy... thang. ..
2025.

Gidy to phap ly ciia ciin h§:

Bén Ban s€ cung cap cho Bén Mua cac thong tin, ban sao cac glay to phap ly vé dét

dai, xdy dung, dau tu du an va céac gidy to khéc lién quan dén viéc mua ban Cian
Ho theo danh sach quy dinh tai Phu Luc 07 cua Hop Pong nay.

4. Thwe trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cin hj:

Ha tang ky thuat:

+ Hé thong dén dién chicu sang & nhitng noi cong cOng;

+ Hé thng cép, thodt nudc, xtr Iy nudce thai tip trung cho toan b cong trinh;

+ He¢ théng thong tin lién lac mang internet dén céc can ho.

Ha té”mg x4 hoi:

S Obmsd fenis
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+ Céac cong trinh cdy xanh & nhiing noi cong cong.
+ Cong trinh nha tré, trung tm thuong mai, phong sinh hoat cong dong.

5. B6i voi hop dong mua ban can ho hinh thanh trong trong lai thi phai thoa thuin
ghi rd céc nd1 dung: Van ban so 394/NHNo.10-KHDN ngay 19/03/2024 cua Ngan
hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh 10 vé cam két

phat hanh thu bao lanh cho Bén mua,; Cong vin 5O 1482/S0XD-QLN&TTBDS -

ngay 15/8/2025 ctia S¢ Xay dung vé viée cac didu kién cua bét dong san hinh thanh
dua vao kinh doanh ddi véi du 4n Chung cu cao tang Tan Van Tower (FRESIA
RIVERSIDE) phuong Bién Hoa, tinh DPdng Nai du diéu kién dua vao kinh doanh;
kém theo hop ddng ndy con ¢ ban sao c¢6 chung thire: thoa thuan cép bao lanh vé
nha &, trr truong hop bén mua, thué mua lya chon khong ¢6 bao lanh cho nghia
vu tai chinh ctia chu dau tu d01 v&i minh; van ban cda co quan quan ly nha & cap
tinh noi c¢6 nha chung cu v& viéc nha & hinh thanh trong twong lai di didu kién
duoc dua vao kinh doanh.

PIEU 3. GIA BAN CAN HO, KINH PHI BAO TRi, PHUONG THUC VA THOI

HAN THANH TOAN
1. Gia ban:
a. Gia ban/gia Bén mua can ho dugc tinh theo cong thire lay don gia 01 m? dién tich
st dung can ho (x) vdi tong diép tich sir dung can ho mua ban; cu ‘thé la: g s o v
m? st dung (X) ............ dong/1 m? st dung =............ dong. (Bang chii:

............ ).

Gi4 ban/gia Bén mua cin hd quy dinh tai diém nay d3 bao gom gia tri quyén sir dung .

dat, tién str dung dét, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s hitu chung
cua nha chung cu, trong do:

- Gi4 ban/gia Bén mua (da bao gdm gia tri quyén str dung dét, tién sir dung dat) la:
..................... dong (BAAE CHTE oo o s s s b s snistis i )o

- Thué gia tri ZIATANG: oviinniinimniiiiinin ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién
st dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh chia phap luat. (Bang chit

- Kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu bing 2% gia ban/gid Bén mua
can ho (kinh phi nay dugc tinh trude thué) 1a: ........................ ddng.

(BANG ChT ...t )i

b) Gi4 ban/gia Bén mua can hd quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm cic
khoan sau:

- Céc khoan 18 phi trudce ba, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luit lién quan dén
viéc thuc hién céc thu tuc xin cap Giay chung nhan cho Bén mua. Cac khoan 1€
phi trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua chiu trach nhi¢ém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho cén ho gém: dich vu
cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma
Bén mua st dung cho riéng can hd. Céc chi phinay Bén mua thanh toan truc tiép
cho don vi cung trng dich vy;

- Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngdy ban giao can ho
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cho Bén mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cua hop déng nay, Bén mua c6 trach nhiém
thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo théa thuén tai hop dong
nay;

¢) Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao cin ho va trong sudt thoi han sé hiru, st
dung cidn h d3 mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va cac
loai phi dich vu khac do viéc str dung céc tién ich nhu: khi ddt, dién, nudc, dién
thoai, truyén hinh cap, ... cho nha cung cdp dich vu.

d) Cac nodi dung thoa thuan khac (néu co): .........cooevveniievieeninnnn. )

2. Phwong thirc thanh toan

Phuong thtc thanh toan tién mua: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh phép luit.

3. Thoi han thanh toan

a) Thoi han thanh toan tién mua cin ho (khdng bao gom kinh phi bao tri phan 5O hiru
chung 2%): ..o (Cdc bén théoa thudn cu thé tién ds
thanh todn tién mua cdn ho, ké ca thoi han thanh toan trong truong hop co chénh
léch vé dién tich sir dung the té khi ban giao cin ho, nhung viéc thanh todn trudc
khi ban giao cdn ho phdi theo dung quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat déng san,
Ludt Nha ¢ va phap ludt co lién quan).

Viéc mua ban cdn hd hinh thanh trong tuong lai theo phurong thirc thanh toan nhiéu
1an thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 ctia Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023 (Viéc thanh todn trong mua bdn cdn hy hinh thanh trong tuwong lai dwoc
thuee hién nhiéu lan lan dau khong qud 30% gid tri hop dong bao gom ca z‘zen dat
coc, nhitng lan tiép theo phdi phii hop véi tién o xdy dung nhung tong s6 khong
qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao nha ¢ cho bén mua, truong hop bén
bdn 1d t6 chike kinh té ¢6 von dau tw nuée ngoaiquy dinh tai khodan 4 Diéu 10 clia
Ludt Kinh doanh bét déng san nam 2023 thi tong sé /chong qud 50% gid tri hop
dong. Néu bén mua chia dwoc cdp gidy chitng nhin vé quyén sk dung dat, quyén
s& hitu tai san gdn lien véi dat theo quy dinh cua phdp ludit vé ddt dai thi bén bdn
khong duoc thu qua 95% gid tri hop dong, gid tri con lai cua hop dong duwoc thanh
todn khi co' quan nha nudéc co tham quyén da cap gidy chimg nhdn vé quyen S
dung ddt, quyén sé hitu tai sin gdn lién voi dat theo quy dinh cia phép ludt vé dat
dai cho bén mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan sé hitu chung (2%):............

Bén bdn va Bén mua cd trdach nhiém nop 2% kinh phi bdo tri vao mét tai khoan mo
tai ngdn hang thuong mai theo quy dinh cua phip ludt vé nha ¢ va dwoc xdc dinh
cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung cia nha chung cu dugc céc bén
thuc hién theo quy dinh cua phép ludt vé nha ¢.

¢) Céc ndi dung thoa thuan khac (néu co): ...........oooiieinn,

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

1. Bén ban cam két bao dam chét lugng cong trinh nha chung cu, trong d6 ¢6 cédn ho
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néu tai Bidu 2 hop dong nay theo ding thiét ké di duoc phé duyét va st dung ding
(hoic twong duong) cac vat liéu xdy dung can hd quy dinh tai Phu luc 6 05 dinh
kém ma hai bén da thoa thuan.

2. Tién dd xdy dung: Hai bén thong nhAit Bén ban ¢o trach nhiém thuc hién viéc xay
dung nha chung cu theo ding tién do xay dung nhu sau:

a) Giai doan 1: Hoan thanh phan méng: Quy [IIT] Nam [2025]
b) Giai doan 2: Hoan thanh phan thd du kién: Quy [III] Nam [2026] |
¢) Giai doan 3: Hoan thi¢n va ban giao nha du kién: Quy [II] Nam [2027]

3. Bén ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha tAng ky thuat va ha tang x4 hoi
phuc vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu ctia Bén mua theo ding quy hoach, thiét
ké, ndi dung, tién d6 du an da duge phé duyét vabao dam chét luong theo diing quy
chuén, tiéu chuin xdy dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén ban phai hoan thanh viéc x4y dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu &
thiét yéu ciia Bén mua tai khu nha chung cu theondi dung du anva tién do da dugc
phé duyét trude ngay ban giao cdn h cho Bén mua, bao gbm: hé thong dudng giao
thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cap nuéc
sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cép cht dot; hé thong thong tin li€n lac (néu
¢6 thoa thudn Bén ban phdi xdy dung) ............ : hé théng cong trinh ha ting xa
hdéinhu: ... (Cdc bén phai thoa thuarz cu thé cdc cong trinh ma
Bén bdn cd trdch nhiém phdi xdy dwng dé phuc vu nhu cdu ¢ binh thuong cua Bén
mua theo tién dé ciia dw én dd dwoc phé duyét).

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1. Quyén ciia Bén ban \
a) Yéu cau Bén mua tra tlen mua can ho theo ding thoa thuan tai Diéu 3 cla hop &
ddng va dugce tinh 14i suét trong truong hop Bén mua cham thanh toan theo tién
d6 thoa thuén tai Diéu 3 cta hop dong nay. Vié€c tinh 141 suit cham thanh toan ONG
duge quy dinh cu thé tai khoan 1 Pidu 12 ciia hop ddng nay;
5%

b) Yéu cgu Bén mua nhén ban giao cdn ho theo dung thoi han thoa thuén ghi trong
hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao can ho hodc ban giao ban chinh Gidy chirng nhan
clia Bén mua cho dén khi Bén mua thanh toan tién theo théa thuan trong hop
dong nay;

d) C6 quyén ngimg hoic yéu cau nha cung cép ngimg cung clp dién, nudc va céc
dich vu tién ich khac n€éu Bén mua (hodc bén nhan chuyén nhuong hop doéng mua
ban can ho tir Bén mua) vi pham Quy ché quan ly st dung nha chung cu do B)
Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay;

e) Dugce quyen thay ddi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh nha chung cu ¢6
gia tri chét luong tuong duong theo quy dinh ctia phap luét vé xdy dung; trudng
hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cdn hd thi phai co su
thoa thuan bang vin ban véi Bén mua;

Thuc hién cac qu én va trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu trong thoi
quy q g g
gian chura thanh 14p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung



cu; thanh 14p Ban quén tri nha chung cu; lua chon va ky hop ddng v&i doanh
nghiép quan ly, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir
khi dwa nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc
thanh 1ap;

g) Don phuong chidm dut hop déng mua ban cin hd theo thoa thuan tai biéu 15 cta

hop dong nay;

h) Yéu cdu Bén mua ndp phat vi pham hop ddng hodc bdi thuong thiét hai khi vi

pham cdc thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc phai boi thuong trong hop
ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudce c6 tham quyén;

i) Cac quyén khéc do hai bén thoa thuén (cdc thoa thudn nay phdi khong trai ludt va

b)

g)

h)

khbng trdi dao awe X6 NOT): «iuws owesvms smnssss s sovre
Nghia vu ciia Bén ban

Cung cip cho Bén mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha
chung cu va thiét ké can ho da dugc phé duyét. Cung cdp cho Bén mua kém theo
hop dong nay 01 ban vé& thiét ké mat bang can hd ban, 01 ban v& thiét ké mit
bang ting nha c¢6 cin ho béan, 01 ban \ thiét ké mat bing toa nha chung cu co
cin hd bén da duoc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua
ban can ho;

X4y dung nha & va cac cong trinh ha tdng theo diing quy hoach, ndi dung ho so
dy 4n va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao can ho thi Bén mua co
thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

DPam bao chat luong xdy dung, kién tric k¥ thudt va my thudt nha chung cu theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuét hién hanh;

Bao quan can ho trong thdi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua; thuc hién bao
hanh cin hd va nha chung cu theo quy dinh tai Ditu 9 cia hop dong nay;.

Ban giao can hd va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén can ho ban cho Bép mua
theo dung thoi han thoa thudn trong hop dong nay;

Hudng dan va hd tro Bén mua ky két hop dong st dung dich vu v&i nha cimg cap
dién nudc, vién thong, truyén hinh cap ... ;

Nop tién str dung dAt va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khic lién quan dén viéc ban
cin hd theo quy dinh cua phap luét;

Lam tha tuc dé co quan nha nuéc co thAm quyén cép Gidy chirng nhén cho Bén
mua. Trong trudong hop nay, Bén ban s& c6 vin ban thong bdo cho Bén mua vé
viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén béan lam tha tuc dé nghi cp Gidy chimg
nhan;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tr ngay nhdn duoc thong béo ctia Bén ban ma

Bén mua khong nodp day di cac gidy to theo thong bao ‘ma khong co ly do chinh
dang thi coi nhu Bén mua tu nguyén di lam thu tuc cép Gidy ching nhan. Khi
Bén mua ty nguyén lam thu tuc e nghi cip Gidy chimg nhén thi Bén ban phai hd
trg va cung cip day du hd so phap ly vé cin hp béan cho Bén mua;

Td chic Hoi nghi nha chung cu 14n dau dé thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu
noi ¢é cin hd ban; thuc hién cdc nhiém vu ciia Ban Quan tri nha chung cu khi nha
chung cu chua thanh 14p duge Ban Quaén tri;



j) Hb tro Bén mua lam céc thu tuc thé chip can hd dd mua tai to chirc tin dung khi
c6 yéu cau cta Bén mua;

k) Co trach nhiém ky hop dong bao lanh véi ngan hang c6 du nang luc thudc danh
sach cdc ngén hang do Ngan hang nha nudc cong bo khi bén mua c6 yéu clu va
phi cap bao lanh do bén mua chiu;

1) NOp phat vi pham hop ddng va boi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi pham céc
thoa thudn thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong theo hop ddng nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc ¢ tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua phdp luat d6i v6i phan dién tich thudc
s6 hitu riéng ctia Bén ban vao tai khoan mo tai ngan hang thuong mai theo quy
dinh cua phap ludt vé nha ¢ d& Ban Quan tri nha chung cu tiép nhan, quan ly sau
khi Ban Quan tri nha chung cu dugc thanh 13p theo dung thoa thuan tai diém b
khoan 3 Piéu 3 cta hgp dong nay va quy dinh phap luat;

n) Coéng khai hop ddng theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bit dong san.
Truong hop Bén ban va Bén mua thoa thuan cdc ndi dung dé quy dinh trong
hop déng ma cac ndi dung nay khong c6 trong hgp ddng mau theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bét dong san va cic nfi dung ndy thudc truong hop phai
thuc hién ding ky, cong khai theo cac phap luit khac thi cdc bén phai 14p thanh
phu luc ctia hgp dong dé quy dinh riéng vé cac noi dung nay; bén ban st dung
phu luc hop dong nay dé thuc hién dang ky, cong khai theo quy dinh ctia phap
luat lién quan.

0) Céc nghia vu khac do céc bén théa thuén (cde théa thudn nay phdi khong trai
luditvia khong trdi dao e %8 BO1) ... .cixusne s e smas w5 oo

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
1. Quyén ciia Bén mua:

a) Nhan ban giao can hd quy dinh tai Piéu 2 cua hop dong nay c6 chét luong vai céc
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xdy dung ma céac bén da thoa thuan
kém theo hop ddng nay va hd so cin ho theo ding théa thuén trong hop dong nay;

b) bugc str dung ......... chd dé xe 6 td/xe may trong bai dd xe clia nha chung cu tai
VA 1 80 . i vssn (cdc bén thoa thudn cu thé néi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chirng nhan theo quy dinh ctia phap
1ua:1t (trtr truong hc_rp Bén mua tu r}guyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai
di€ém h khoan 2 Dbicu 5 cua hgp dong nay);

d) Pugc toan quyén sd hitu, sir dung va thuc hién cic giao dich dbi vei can ho da
mua theo quy dinh cua phap luat, dong thoi duge stir dung cac dich vu ha tang do
doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hogc thong qua Bén ban sau khi nhan ban
giao can ho theo quy dinh vé su dung cac dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung
cap dich vu;

d) Nhin Gidy chimg nhan sau khi da thanh todn di 100% tién mua cin ho va cac loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén cin hd mua theo théa thuén trong hop dong nay va
theo quy dinh ctia phép ludt;

e) Yéu cdu Bén ban hoan thanh viéc x4y dung cic cong trinh ha téng k¥ thudt va ha
tang xa hdi theo ding ndi dung, tién dd du an di dugc phe duyét;




g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén bin khong hoan thanh viée xdy
dung va dua vao st dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét yéu cua
Bén mua theo dung thoa thuén tai khoan 4 Diéu 4 cta hop dong nay hodc trong
trrong hop dién tich st dung cén ho thuc té nho hon/lon hon 5% so véi dién tich
str dung can ho ghi trong hop dong nay. Viéc ti chdi nhan ban giao can ho trong
truong hop nay khong bi coi la vi pham céc diéu kién ban giao cdn ho cua Bén
mua doi vdi Bén ban;

h) Yéu cau Bén bén té chirc Hoi nghi nha chung ar lin dau dé thanh 14p Ban Quan
tri nha chung cu noi ¢6 can hd mua khi c6 da diéu kién thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu theo quy dinh ctia phap luat;

i) Yéu cdu Bén ban hd trg thit tuc thé phép cdn ho ¢a mua tai to chire tin dung trong
truomg hop Bén mua c6 nhu cau the chap cén hg tai to chirc tin dung;

k) Yéu ciu Bén ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thuén tai diém
b khoan 3 DPicu 3 cua hgp dong nay;

) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va
khéng trdi dao dikc xa hoi): ...l

2. Nghia vu ciia Bén mua;

a) Thanh toan ddy di va dung han sé tién mua cin hd va kinh phi bao tri phan s& hitu
chung 2% theo thoa thuan tai Diéu 3 ctia hop dong nay khong phu thude vao viéc
¢6 hay khong c6 thong bdo thanh toan tién mua can ho cua Bén bén;

b) Nhéin ban giao can hd theo thda thudn trong hop ddng nay;

¢) K& tir ngay nhén ban giao cin ho, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi can
ho d3 mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém can
thiét d6i v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén cin ho va bao hiém trach nhiém dan

su pht hop véi quy dinh cta phap luat;

d) Ké tir ngdy nhan ban giao cin ho, ké ca trudng hop Bén mua chura vao st dung cén
ho thi cin hd s& duoc quan ly va bao tri theo nji quy quan ly sir dung nha chung
cu va Bén mua phai tuan thi cac quy dinh dugenéu trong Ban ndi quy quan ly su
dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh clia phap ludat ma Bén mua
phai ndp nhu thoa thudn tai Diéu 7 cta hop dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh
v€ tinh, thong tin lién lac ............ va céc khoan thué, phi khac phat sinh do nhu
cau str dung cia Bén mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va cdc chi phi khac theo thoa
thuén quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 ctia hop ddng nay, ké ca truong hop Bén mua
khong st dung cdn ho da mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan ly st dung nha chung cur theo quy dinh
phép luat va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan Iy vin hanh trong viéc bao tri, quan
ly van hanh nha chung cu;

k) St dung can ho dung muc dich dé & theo quy dinh cia phép luat vé nha va theo
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thoa thudn trong hop dff)ng nay;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thi€thai cho Bén ban khi vi pham céc

thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong hop dong
nay hodc theo quyét dinh cta co quan nha nude cd thAm quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thAm quyén

khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, str dung nha chung cu;

n) Céac nghia vu khac theo thoa thuan cla cac bén (cdc théa thudgn nay phai khong

trdi ludt va khéng trdi dao dirc xa hoi): .....................

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

1.

Bén mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba va cac loai thué, phi, 1& phi c6 lién quan
dén viéc cip Gidy chirng nhan theo quy dinh cia phap luét khi Bén ban lam thu
tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua va trong qua trinh s¢ hitu, st dung cén ho
ké tur thot diém nhén ban giao cin hd. Bén Mua sé& thanh toan cho céc co quan ¢6
thAm quyén, hodc s& hoan tra lai cho Bén Ban cac khoan ma Bén Ban da thay mat
Bén Mua thanh toan cho cdc co quan c6 tham quyén trong thoi han 7 (bay) ngay
ké tir ngdy Bén Mua nhén dugc thong bao bang vin ban cia Bén Ban vé nghia vu
clia Bén Mua phai hoan tra lai cho Bén Ban cac chi phi theo quy dinh tai muc
nay.

Bén mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai phi, 1¢ phi, chi phi (néu c0) theo
quy dinh cho Nha nudce khi thue hién ban can hd da mua cho ngudi khac.

Bén ban co trach nhiém nop cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén
ban cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét.

Phi dich vu quén ly: thuc hién theo quy dinh tai Piéu 11 cua hgp dong nay, Ban
ndi quy quéan ly st dung chung cu dinh kém va thoa thuin gitta Bén Mua v6i
doanh nghiép quan ly van hanh khu chung cu.

PIEU 8. GIAO NHAN CAN HO

Diéu kién giao nhan can hd: ............ Cdc bén doi chiéu voi théa thudn Vvé quyén
va nghia vu cua 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién can
hé duwgc ban giao cho Bén mua (nhu diéu kién Bén bdn phai xdy dung xong cdn
hé theo thiét ké, Bén mua phdi dong di tién mua can ho theo thoa thugn trong
hop dong, Bén mua phdi ndp khodn kinh phi 2% tién bdo tri phan sé hitu chung

).

Bén ban ban giao can hd cho Bén mua theo thoi han du kién vao Quy III ndm
2027.

Thoi gian ban giao can ho 1a 90 (chin muoi) ngay so véi ngay ban giao du kién quy

dinh tai Piéu 1 Phu luc 03 Hop dong nay. Trudng hop cén ctr tinh hinh thuc té
trién khai du 4n, cac bén phai thoa thuan tai hop dong ky két gitra Bén Mua va
Bén Bén dé xac dinh cu thé s6 ngay thuc hién phu hop, bio dam su dong thuan,
hai hoa loi ich chung, tuan thi ding quy dinh cia phdp luat va khong dé phat
sinh tranh chap.

Trudc ngay ban giao cdn ho t6i thleu la 15 (muoilam) ngay, Bén ban phai gtri van

ban thong bao cho Bén mua v& thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao can hd.




Cian ho dugc ban giao cho Bén mua phai theo dting thiét ké da dugc duyé€t; phai
st dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xdy
dung ma céc bén da thoa thudn theo hgp ddng, trir trudmg hop thoa thuén tai diém
e khoan 1 Pidu 5 cta hop dong nay.

Vao ngay ban giao can ho theo thong bao, Bén mua hodc ngudi duge uy quyén
hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin ho so véi thoa thun trong hop
ddng nay, cung vdi dai dién ctia Bén ban do dac lai dién tich sit dung thuc té can
hd va ky vao bién ban ban giao cédn hd.

Truong hop Bén mua hodc nguoi duge Bén mua uy quyén hop phap khong dén nhan

ban giao can ho theo thong bdo cia Bén ban trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay
hozic dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cin ho makhongcd ly do chinh dang
(trtr truong hop thude dién thoa thuén tai diém h khoan 1 Diéu 6 ctia hop dong
ndy) thi ké tir ngay dén han ban giao cdn h¢ theo thdng bio ctia Bén ban duoc
xem nhu Bén mua d3 dong y, chinh thirc nhén ban giao can ho theo thuc té va
Bén ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao cian ho theo hgp ddng, Bén mua
khong duogc quyen néu bét cir ly do khong hop ly ndo dé khong nhan ban g1a0 can
ho; viée tir chdi nhan ban giao cin ho nhu vily s& dugce coi 1a Bén mua vi pham
hop ddng va sé& dugc xit ly theo quy dinh tai Didu 12 ctia hop dong nay.

K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao ¢an hg, Bén mua dugc toan quyén
st dung cdn ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can ho mua, ké ca truong
hop Bén mua c6 st dung hay chua st dung can ho nay.

Cac thoa thuan khéc (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong trdi dao
G 0 TADE s s s w1 w5 0 0 s 0 3 s 3 e 92 905 3 e B K64

PIEU 9. BAO HANH NHA O

L

Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh can ho da ban theo ding quy dinh theo thoa
thuan trong hop dong va quy dinh cta phap ludt tai Piéu 129 cta Luat Nha & va
cac quy dinh sira doi, bd sung ctia Nha nude vao tirng thoi diém.

Khi ban giao c@n hd cho Bén mua, Bén ban phdi thong bao va cung cip cho Bén
mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung
theo quy dinh cta phép luat xdy dung dé céc bén xac dinh thoi diém bao hanh
can ho.

Noi dung bao hanh nha ¢ (ké ca can ho trong nha chung cu ¢6 muc dich sir dung
hdn hop) bao gdm: sira chita, khic phuc cac hr hong vé két cdu chinh cua nha &
(dAm, cot, trin san, mai, tudng, céc phan & bp, lat, trat), cac thiét bi gin 11en vG&inha
0 nhu hé théng céc loai cira, hé thong cung cép chit dbt, duong day cap dién sinh
hoat, cip dién chiéu sang, hé théng cap nudc sinh hoat, thodt nude thai, khic phuc
cac truong hgp nghiéng, 1Un, sut nha 6. Déi véi céc thiét bikhac gin véinha & thi
Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh ctianhi sin xuat hogc nha phan phdi.

Bén ban co trach nhiém thuc hién bao hanh can ho bang cach thay thé hodc stra chita

cac diém bi khuyet tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai ¢o chét luong
tuong duong hodc tdt hon. Viéc bao hanh bang céch thay thé hodc stra chita chi do
Bén béan hoic Bén dugc Bén ban tiy quyén thuc hién.

Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi can h c6 céac hu
héng thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay
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nhan dugc thong bao ctia Bén mua, Bén ban ¢ traich nhiém thuc hi¢n bao hanh
cac hu hong theo ding thda thuan va theo quy dinh cta phap ludt; Bén mua phai
tao di€u kién dé

Bén ban thuc hién bao hanh can ho. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao hanh ma

g)

h)

géy thi¢t hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén mua
theo thiét hai thuc té xay ra.

Cin ho dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao
st dung v6i thoi han theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung. Thoi gian bao
hanh nha ¢ duoc tinh tir ngdy Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha & vao st
dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung. Cu thé nhu sau:

Pbi voi phin két cdu cong trinh duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay
dung va nghiém thu dua vao st dung voi thoi han 1a 60 (sdu muoi) thang;

béi voi phén 1‘<ién trac nodi that bén trong Can hd: 12 (mudi hai) thang, cac thiét
bi khéc gan lién vGi nha thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cua nha
san xudt;

Bén ban khong thuc hién bao hanh cdn ho trong cic truong hop sau day:

Truong hop hao mon va khéu hao thong thuong;

Trudng hop hu héng do 16i cua Bén mua hodc cia bat ky nguoi st dung hodc cta
bén thir ba nao khac gay ra;

Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoéa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo théa thuén tai khoan 3 Piéu

nay, bao gom ca nhiing thiét bi, bd phén gén lién cin hd do Bén mua tu lap dat
hodc tu sira chita ma khong dugc su ddng y ciia Bén bén;

Céc truong hop thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.3 cua bidu
nay do Bén Mua tu lap dat hodc tu stra chita ma khong dugc su ddng y clia bén
ban.

Bén Mua khong thong bao kip thoi cho Bén Bén theo quy dinh tai khoan 9 4
9 néu trén; y

Trudng hop bén Mua va Cu dan khac khong cho phép va khong tao dicu kién
thuén loi cho Ban quan tri va nhan vién cua Bén Ban hay nhitng Cong ty chuyén
nghiép do Ban quan tri hodc bén Ban chi dinh vao Can h¢ hodc khong cho phép ho
dua vao Cén ho nhirng may moc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc bao
hanh theo yéu ciu;

Sau thdi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chita cac
hu hong ctia can ho thudc trach nhiém cta Bén mua. Viée bao tri Phan s& hitu
chung ctia nha chung cu dugce thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé nha 0.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Trudong hgp Bén mua cé nhu cau thé chép can ho da mua cho t chure tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cap Gidy chiing nhén thi
Bén mua phai thong bdo trudce bing vin ban ¢é Bén ban cung Bén mua lam céc

14



10.

thi tuc can thiét theo quy dinh cta to chie tin dung, quy dinh phép lut.

Trong truong hop Bén mua cé nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop dong nay
cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién, thii tuc va
cac quy dinh lién quan vé chuyén nhugng hop dong theo quy dinh cua phép luét
vé kinh doanh bét dong san. Bén ban khong dugc thu thém bt ky mot khoan phi
chuyen nhuong hop dong nao khi 1am thu tuc xac nhén viée chuyén nhugng hop
ddng cho Bén mua.

Hai bén théng nhét ring, Bén mua chi dugc chuyén nhuong hop ddng mua ban
cin ho cho bén thu ba khi c6 du cac didu kién theo quy dinh cta phap luat vé
kinh doanh bét _dong san (Cdic bén c6 thé thoa thudn, ghiré cdc diéu kién chuyén
nhirong hop dong mua bdn cén hg: ... ..).

Trong c& hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu ndy, nguoi mua lai nha
¢ hodc bén nhan chuyén nhugng hop dong mua ban can hd déu dugc huodng cac
quyen va phai thuc hién céc nghia vu ciia Bén mua theo thda thuan trong hop
ddng nay va trong Ban ndi quy nha chung cu.

Moi khoan tién ma Bén Mua di thanh todn cho Bén Ban tinh dén thoi diém
chuyen nhuong s€ khong duge hoan lai ma s& duoc két chuyén cho Nguoi nhan
chuyén nhuong. Theo do moi quyén lgi, trach nhiém va nghia vu cia Bén Mua
s& chuyén sang cho Ngudi nhan chuyen nhuong ké tir ngdy Bén Ban ky x4c nhén
vao Vin ban chuyén nhuong hgp dong mua ban Can ho.

Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém dbi vai bat ky khoan thué, phi, 1 phi va céc
loai chi phi khéc lién quan dén viéc chuyén nhrgng Hop dong gitta Bén Mua va
Ngudi nhan chuyén nhugng.

Bén Ban dugc mién trir moi trach nhiém lién quan dén viéc khiéu kién, khiéu nai
vé giao dich gitta Bén Mua v6i bét ky bén thtr ba nao khac ma khong phai do 16i
cua Bén Ban.

Trong truong hop Hop DPong nay trd thanh di san thira ké, nguoi dugc huong di
san phai xuét trinh véi Bén Bén vin ban thoa thudn vé viéc phan chia di san thira
ké ghi nhan Hop Dong nay la di san di dugc khainhin/phan chia hgp phép hoac
tai liéu phap ly khéc c6 gia tri tuong duwong va lam thu tuc chuyén giao Hop DPong
phu hgp véi cac quy dinh cua Phap Luat va Hop Dong nay. Céc vén ban, tai liéu
phap ly trén phai dugc cac Co quan co tham quyén x4c nhén hodc ¢6 quyét dinh
cong nhan.

Trong truong hop chuyén giao quyén va nghia vu néu tai Diéu nay, bén mua
lai/bén nhan chuyén nhuong/bén huéng thira ké déu dugce hudng quyén loi va phai
thue hién cac nghia vu ctia Bén Mua quy dinh trong Hop Dong va Ban Noi Quy
Nha Chung Cu dinh kém Hop DPdng, ddng thdri phii hoan thanh nghia vu ndp
thué, phi, 1& phi, chi phi phét sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong/chuyén giao
do.

Bén Ban, tuy thudc vao quyét dinh ctia minh, dwrgc quyén str dung cc quyén, loi
ich ctia minh trong Hop Pong nhu bién phap dam bao thuc hién nghia vu dan sy
v&i bén thir ba voi véi didu kién 1a bién phap dam béo thuc hién nghia vu dan sy
do khong gdy thiét hai dén cac quyén, loi ich hgp phéap cua Bén Mua theo Hop
Pdng nay va pht hop quy dinh phép luét.
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11. Bén Béan dugc quyén chuyén nhuorng/chuyen glao cac quyen loi ich cua minh

trong Hop Pong cho bén thit ba véi didu kién laviéc chuyén nhuorng/chuyen giao
d6 phtt hop véi quy dinh phap ludt va khong giy thiét hai dén céac quyén, lgi ich
hop phap ctia Bén Mua theo Hop Pong nay.

12. Céac thda thuan khac (cdc thoa thugn nay phdi khong trdi ludt va khong trdi dao

dire xd hoi):

PIEU 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU

b)

b)

d)

DUNG CAN HQ TRONG NHA CHUNG CU
Phén s& hitu va sir dung riéng trong nha chung cv bao gom:

Bén Mua duoc quyén sé hitu riéng d6i voi phin dién tich bén trong Cin ho (ké
cd di¢n tich ban cong, 16 gia gin lién v&i Can ho do, neu co) va hé thong trang
thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién v&i Can ho hodc gin lién véi phan dién tich
khéc thudc s& hiru riéng, phan dién tich khéc trong Nha chung cu dugc cong nhan
1a s¢ hitu riéng cho chu s6 hitu Nha chung cu. Bén Mua duoc quyén s& hitu, st
dung chung d6i véi cac phan dién tich thudc s& hitu chung trong Nha chung cu
duoc quy dinh tai khoan 11.3 Diéu nay.

Bén Bén duoc quyen s& hiru riéng ddi véi phan dién tich thudc s¢ hitu riéng cua
Bén Ban bao gom nhung khong gidi han: (i) phin dién tich thudc s& hitu riéng cua
Bén Ban, cdn ho ma Bén Ban chua ban/khong ban; (ii) dién tich cac tAng ham
(ngoai trir cic phan dién tich tang ham dugc Chu dAu tu bb tri chd dé xe dap, xe
dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai binh, xe dong co ba banh theo ti€u
chuan quy dinh cta phap ludt va thiét ké cong trinh da duwgc phé duyét); (iii) cac
ting thuong mai, dich vy, vin phong, khu vuc dd xe ciia khu thuong mai, van
phong va khu vuc ban 1¢ (bao gom: di¢n tich cac sanh (ngoai trir phan dién tich
sanh chung cua Toa nha), khu v€ sinh, thang may cac tang (ngoai trir thang may
chung ctia khu Can h9), phong thé duc, hd boi, clrahang, ki- bt, siéu thi, van phong
va khu thuong mai, phong hodc toa nha cu lac bo, nha tré theo thiét ké dugc phé
duyét); (iv) phan dién tich khic thudc Nha chung cu khong thude so hitu ri€ng cta
Bén Mua hodc phin s& hitu chung.

Phan s& hiru chung cia nha chung cw bao gom:

Phén dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc s hitu riéng
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; nha sinh hoat ¢cong dong cua nha chung cu;

Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi str dung chung trong nha
chung cu bao gém: khung, cdt, tudong chiu lu, tuong bao ngoi nha, tuong phan
chia c4c can ho, san, mdi, san thugng, hanh lang, cau thang by, thang may, duong
thoat hiém, long xarac, hop ky thuét va tuong baohdp ky thuat (néu o), hé théng
cip dién, cap nudc, cip ga, hé thong thdng tin lién lac, phat thanh, truyen hinh,
thodt nudc, bé phot thu 16i, hé théng phong chdy, chita chdy va cac phan khac
khong thudc phéan sé hitu riéng ctia cht s¢ hitu nha chung cu;

Hé théng ha tang ky thuat bén ngoai nha chung cu nhung duoc két ndi v6i nha
chung cu do, trur hé thdng ha ting k¥ thuét sir dung vao muc dich cong cong hoac
thudc truong hop phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chu dau tu du an
dau tu xdy dung nha & quan ly theo ndi dung du an da dugc phé duyét;

Cac cong trinh cdng cong trong khu vuc nha chung cu nhung khong thude truong




g)

hop dau tu xdy dung dé kinh doanh hodc khong thudc trudng hop phai ban giao
cho Nha nudce theo ndi dung du an da dugc phé duyét bao gdm: san chung, vuon
hoa, cong vién va cac cong trinh khdc duge xac dinh trong ndi dung du 4n da
dugc phé duyét.

Péi voi chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho nguoi
khuyét tat cho cac chd s& hitu, nguoi str dung nha chung cu thi thudc quyén s&
hitu chung, quyén st dung chung ctia cac chui s& hitu nha chung cu;

Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & phai ban giao cho chi s¢ hitu nha chung
cu ban v& mat bang khu vuc dé xe trén co s6 hd so du an, thiét ké da dugc phé
duyét, trong do phén dinh r6 khu vure dé xe cho cac chu s¢ hitu, ngudi sir dung
nha chung cu, bao gébm chd dé xe thudc s& hiru chung, chd dé xe 6 t6 va khu vuc
dé xe cong cong.

Chd dé xe phuc vu cho céc chu s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu bao gom Xe
0 t0, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho nguoi khuyét tat
thi cht diu tu du 4n du tu xdy dung nha & phii xdy dung tbi thiéu theo quy
chudn xdy dung, thiét ké duoc phé duyét va phai dugc str dung ding muc dich.
Chd dé xe c6 thé duge b tri tai ting hdm hodc tai phan dién tich khac trong hodc
ngoai nha chung cu theo quy hoach hodc thiét ké duoc phé duy¢t; trong thiét ké
dugc phé duyét phai xac dinh rd khu vuc dé xe 6 t6 va khu vuce dé xe dong co hai
banh, xe ddng co ba banh, xe dap va xe cho ngudi khuyét tat.

Khu vuc sac dién cho xe dong co dién dugc bd tri theo tiéu chuan, quy chuin xay

h)

dung.

Dbi véi chd dé xe 6 td danh cho céc chi s6 hitunha chung cu thi nguoi mua, thué
mua cdn ho hodc phan dién tich khéac trong nha chung cu quyét dinh mua hogc
thué; truong hop khong mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 to nay thudc quyen
quan ly cua chu ddu tu du an dau tu xay dung nha ¢ va chu dAu tu du an dau tu
xdy dung nha ¢ khong dugc tinh vao gia ban, gia thué mua cin ho chi phi dau tu
xdy dung chd dé xe 6 t6; chu dau tu du an ddu tu xay dung nha & c6 trach nhiém
cong khai céc chi phi dau tu xy dung cho dé xe 6 t0. Viée bb tri chd dé xe 6 t0
clia nha chung cu phai bao dam nguyén tdc wu tién cho cac chii s¢ hitu nha chung
cu trude, sau d6 mai danh chd dé xe cong cong.

Viéc mua hodc thué chd dé xe 6 to quy dinh tai diém nay duogc ghi trong hop dong

i)
)

mua ban, thué mua cin ho hoac 1ap hop dong riéng;

Gia dich vu trong gitt xe dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé gia.
Viéc quan ly van hanh chd dé xe duogc thuc hién theo Quy ché quan 1y, st dung
nha chung cu

Cac phan dién tich, trang thiét bi thudc so hitu riéng, thude s& hitu chung quy
dinh tai Diéu nay phai duoc ghi rd trong hop dong mua ban, thué mua nha & hodc
phan dién tich khac trong nha chung cu; truong hep hop dong mua bén, thué mua

nha & hodc phan dién tich khac trong nha chung cu khong ghi rd thi phan s& hitu
riéng, s& hitu chung dugc xac dinh theo quy dinh tai Dicu nay.

Hai bén nhét tri thoa thuan mirc kinh phi quéan ly vn hanh nha chung cu nhu sau:

Tinh ttr thdi diém Bén ban ban giao cian ho cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu
8 ciia hgp dong nay dén thoi diém Ban quan trinha chung cu dugc thanh 1ap vaky
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hop ddng quan ly, van hanh nha & v6i don vi quan ly van hanh, thi kinh phi quan
ly van hanh la: 10.000 ddng/m?/thang (muroi ngan dong trén mot mét vuéng mot
théng). Muc kinh phi nay chua bao gom thué gid tri gia tang (néu co) va ¢co thé
dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop ly cho phi hop vdi thue té tirng thoi
diém.

b) Sau khi Ban quén tri nha chung cu dugc thanh 18p thi danh muc cac cong viéc,
dich vu, mtrc kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu s& do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuén v6i don
vi quan ly van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi c¢6 nha
chung cu c6 quy dinh v& gia quan ly van hanh nha chung cu thi murc kinh phi nay
dugce déng theo quy dinh cua Nha nudc, trir trrong hop cac bén ¢6 thoa thuan
khac.

5. Trong trudng hop Phi bao tri thu dugc khong du dé thure hién viéc bao tri thi Céc
Bén c6 trach nhiém dong gop thém vao Quy bao tri theo ty 1€ twong ing vdi phan
s¢ hitu riéng ctiia Mdi Bén. Trong trudong hop ndi trén viée thu phi bao tri phai
dugc thong qua Hoi nghi nha chung cu.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM
HQP PONG

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xit Iy vi pham khi Bén mua cham tré
thanh toan tién mua cin ho:......

(Cdc bén co thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu qud 14 (muoi bén) ngay lam viée, ké tir ngay dén han phdai thanh todn tién mua
ciin hé theo thoa thudn tai khodn 3 Diéu 3 cua hop dong nay ma Bén mua khong
thiee hién thanh todn thi sé bj tinh ldi sudt phat qud han trén t6ng sé tien chdm
thanh todn la: 0.05% (khong phay khéng lam phan trdm)/ngay va duwoc tinh bdt
dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuc tré;

- Trong qud trinh thire hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua tré han thanh
todn cia tat cd cde dot phdi thanh todn theo thoa thudn tai khoan 3 Piéu 3 cua
hop dong nay vieot qud 60 (sdu miroi) ngay thi Bén bdn ¢6 quyén don phuong
chém dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 cua hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén bdn dwoc quyén ban cdn ho cho khdch hang khdc ma
khong can cé sw dong y cua Bén mua nhing phdi thong bdo bang van ban cho
Bén mua biét trieée it nhat 30 ngay. Bén bén s& hoan trd lai s6 tién ma Bén mua
da thanh todn khong tinh ldi sudt do cée bén théa thudn sau khi da khdu trir tién
boz thuong vé viéc Bén mua vi pham hop dong nay la 20% (hai muoi phan triam)
tong gid tri hop dong nay (chiea tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thdng nhat hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén ban chdm tré ban
giao cdn hd cho Bén mua:......

(Cdic bén c6 thé théa thudn cde ndi dung sau day:

_ Néu Bén mua da thanh todn tién mua cdn hé theo tién do thda thudn trong hop dong
nay nhung qud thoi han 90 (chin mioi) ngay, ké tir ngay Bén bdn phai ban giao
cin ho theo théa thudn tai Diéu 8 cia hop dong nay ma Bén bdn van chwa ban
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giao cdan hg cho Bén mua thi Bén bdn phdi thanh todn cho Bén mua khodn tién
phat vi pham vdi ldi sudt la 0.05% (khéng phdy khong lam phdn tram)/ngay va
duoc tinh tir ngay phai ban giao theo théa thudn dén ngay Bén bdn ban giao cdn
hé thiee té cho Bén mua.

- Néu Bén bdn chdm ban giao cdn h qud 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay phdi ban
giao can hg theo théa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong nay thi Bén mua ¢ quyén
tiép tuc thyrc hién hop dong nay voi théa thudn b6 sung vé thoi diém bgangiao
cin hé méi hode don phirong cham diet hop dong theo théa thudn tai D
ctia hop dong nay. NG

Trong truong hop nay, Bén bdn phdi hoan tra lai toan b sé tien ma Bén
thanh todn (cdc bén thoa thugn cé hodc khong tinh Idi sudt) va boi thu
Bén mua khodn tien phat vi pham hop dong twong duong Vi 20% (hai muwoi
phan trim) tong gid tri hop dong nay (chuea tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cin ho theo thong bdo cla Bén ban va cin ho da
du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop ddng nay ma Bén mua khong
nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thuan cu the)

4. Truong hop Bén Bén dé hoan tat thi tuc cap Gidy chimg nhén cho Bén Mua va
da giri thong béo yéu cau Bén Mua hoan tat viéc thanh toén cic khoan phat sinh
(néu co) ma Bén Mua khong thuc hién hogc c6 nhung khong day du thi Bén Bén
dugce quyén yéu cau Bén Mua thanh toan tién phat do tri hodn viéc thuc hién céac
nghia vu v6i muc lai suit 0 O5/ngay/so tién phai thanh toan/thoi gian tri hoan. SH
tién nay Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén trude khi yéu cau Bén Ban ban
giao Gidy chiing nhan quyén sé hitu cin ho.

5. Céac thoa thuan khac: (cdc théa thudn nay khong dwoc trdi ludt va khong trdi dao
dirc xd hoi)

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

1. Bénban cam két

a) Cianhd néu tai Piéu 2 cta hop ddng nay khong thudc dién da ban cho nguoi khac,
khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh ctia phap ludt;

b) Cin hd néu tai Diéu 2 cta hop dong nay dugc xdy dung theo dung quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé& dugc duyét da cung cap cho Bén mua, bdo dam chat
lugng va ding cac vat liéu xay dung theo thudn trong hop ddng nay;

2. Bén mua cam két
a) D4 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé can ho mua;

b) Da dugc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén can ho, Bén mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cta hop dong
nay cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua di tim hiéu moi van dé ma Bén
mua cho 1a can thiét dé kiém tra muc do chinh xéc cta cac gidy to, tai liéu va
thong tin do;

¢) Sb tién mua cin ho theo hop ddng nay 1a hop phép, khéng c6 tranh chap v&i bén
thr ba. Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi voi viée tranh chap khoan
tidn ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban theo hgp dong nay. Trong trudng
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d)

5.

hop c6 tranh chép vé khoan tién mua can ho nay thi hgp ddng ndy van c6 hiéu luc
doi véi hai bén;

Cung cAp cac glay t& can thiét khi Bén ban yéu ciu theo quy dinh cua phap luft
dé lam thu tuc cip Gidy ching nhan cho Bén mua;

Viéc ky két hop ddng nay gitra cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc,
ltra dbi.

Trong truong hop mot hodc nhiéu Diéu, khoén, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nudc c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phép ly hoac
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cla phép luat thi céc Diéu, khoan,
diém khac cla hop dong nay van ¢6 hiéu luc thi hinh ddi v&i hai bén. Hai bén s&
thong nhét stra d6i cac Piéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong cé gia tri
phép ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap lut va pht hgp véi y chi
cua hai bén.

Hai bén cam két thuc hién ding cac thda thuin da quy dinh trong hop dong niy.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

a)

b)

Céac bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau diy dugce coi 1a su kién
bat kha khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luét cia Nha
nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh cua co quan nha nudc cO thdm quyén hodc céc
treong hop khac do phap ludt quy dinh;

Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap clrutai cosdy te;

Moi trudmg hop khé khan vé tai chinh don thuan s& khong duge coi la truong hop
bat kha khang.

Khi xuét hién mot trong céc trudong hop bat kha khéang theo thoa thudn tai khoan
1 Diéu nay thi hai bén phai 4p dung cac bién phap khan cap tam thoi theo diang
quy dinh cta phap luat va khong duoc gy anh hwdng dén quyen va lgi ich cua
Bén con lai dé han ché thiét hai xay ra cho bit ky Bén nao ddng thoi bén bi tac
dong bdi truong hop bét kha khang phai thong bdo bing vin ban hodc thong bao
truc t1ep cho bén con lai biét trong thoi han 7 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra truong
hop bét kha khang (néu cé giay to chitng minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bi
tdc ddng phdi xudt trinh gidy to nay). Viée bén bi tac dong boi trudng hop bt
kha khang khong thuc hién duge nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham
nghia vu theo hop dong va cling khong phai 14 co s& dé bén con lai c6 quyén chdm
durt hop dong nay.

Vigc thyuc hién nghia vu theo hop dong clia céc bén s€ duge tam ding trong thot
gian xay ra su kién bét kha khang. Céc bén sé& tiép tuc thire hién cac nghia vu clia
minh sau khi su kién bat kha khang cham dirt, trir truomg hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Biéu 15 cta hop dong nay.

PIEU 15. CHAM DUT HOP PONG

1.

Hop ddng nay duge chdm dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:
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a) Hai bén dongy cham dirt hop ddng bang vén ban. Trong truong hop nay, hai bén
18p van ban thoa thuén cu thé cac diéu kién vathoi han chim dut hop dong,

b) Bén mua gham thanh toan tién mua cin ho theo thda thudn tai khoan 1 Piéu 12
cua hop dong nay;

¢) Bén ban chdm ban giao can ho theo thdéa thuén tai khoan 2 Diéu 12 ctia hop d(‘”)ng
nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc
duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu clia minh trong thoi gian hop 1y, ké tir ngay
xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong c6 théa thuan khéac thi mot
trong hai bén c6 quyén don phuorng cham dut hop ddng nay va viéc chdm dut
hop ddng nay khong duoc coi la vi pham hop ddng.

e) Hop dong duong nhién chidm dut khi hai bén da hoan thanh xong cac nghia vu
quy dinh tai hgp dong nay.

2. Viéc xir Iy hau qua do cham dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
nhu sau:

a) Truong hop cham dut hop dong theo diém a Khoan 1 Piéu nay, hai bén thoa
thuan v6i nhau v& cac van dé trén tinh than hop tac lin nhau

b) Trudong hop ‘cham dut hop QOng theo diém b, diém ¢ Khoan 1 Diéu nay thi ap
dung theo dic€u 12 cua hop dong nay.

¢) Khi chidm dut hop déng trude thoi han quy dinh tai diém d Khoan 1 biéu nay,
hai bén khong phai dén bu thiét hai cho nhau dong thoi hai bén phai ¢6 trach
nhiém két toan, xac dinh murc d6 hoan thanh cia hop dong dé giai quyét van dé
tdn dong lam can cir va tién hanh thanh 1y hop dong.

PIEU 16. THONG BAO

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao ctia bén kia:

a) D&ivoi Bén Ban

CONG TY CO PHAN PIA OC TAN VAN

Dia chi tru s& : 395 Bui Hitu Nghia, KP 4, Phuong Bién Hoa, tinh Déng Nai
Mail : dvkh@tvholdings.net

Tén nguoilién lac  : Cong ty Co phan Dia éc Tin Van.

Hotline : 090 379 3345.

b) Dbivéi Bén Mua:

Ba :isess

Diachiliénlac:......
bién thoai S

2. Hinh thirc thong bao gitra cac bén: Thu guri buu dién, fax, mail, hodc giao thong
béo trurc tiép.

3. Bénnhénthong bdo la: Nhu ndi dung néu tai Khoan 1 Diéu 16 cuia Hop dong nay.
4. BAtky thong bio, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong



nay phai duoc 18p thanh van ban. Hai bén théng nhét ring, céc thong bdo, yéu cau, khiéu
nai dugc coi 1a dd nhan néu giri dén diing dia chi, ding tén nguoi nhan thong bdo, ding
hinh thirc thong béo theo thdéa thuén tai khoan 1, khoan 2 vakhoan 3 Piéu nay va trong thoi
gian nhu sau:

a) Vao ngdy gii trong truong hop thu giao tén tay va co chit ky ciia ngudi nhan
thong bdo;

b) Vao ngay bén gui nhin duogc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop
gui thong bao bang fax;

¢) Vaongay thir 04 (bbn), ké tir ngay dong déu buu dién trong truong hop giri thong
bo bang thu chuyén phat nhanh;

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay d6i vé
dia chi, hinh thic va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di 6 thay dbi vé (dia chi, hinh
thitc, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén théa thugn ..) ma bén co thay d6i khong thong
bdo lai cho bén kia biét thi bén guri thong bdo khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay
ddi khong nhan duge cac vin ban thong bao.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

1. Céac bén sé& tro gitp va hop tac véi nhau trong qud trinh thyuc hién hop dong nay.

2. Moisua ddi, bd sung ddi voi hop ddng nay déu phai dugc Bén Ban va Bén Mua
thoa thudn bang van ban.

3. Bén Mua s€ chiu moi rui ro va trach nhiém quan ly d6i v6i Phan S¢ Hiru Riéng
cuia Bén Mua k€ tir ngay ban giao thuec té.

4. Bén Ban s& khong chiu bat ky trach nhiém nao déi voi viée cham tré hodic khong
thuc hién ddy du cac nghia vu theo Hop Pdng niy giy ra do Sy kién bét kha khang.

5. Bén Ban dugc mién trir moi trach nhiém va thiét hai v& tai san, vét chét phat sinh
béi khiéu nai, kién tung, doi bdi thudng tir bat ky Bén thir ba nao lién quan dén Can ho va/
hoic Du An ma khiéu nai, kién tung, doi bdi thuong dé xuit phat tir 18i ciia Bén Mua.

6. Bén Mua duoc mién trir moi trach nhiém va thiét hai vé tai san, vat chét phat sinh
boi khiéu nai, kién tung, doi bdi thuong tir bat ky Bén thit ba nao lién quan dén Cian ho v/
hodc Du 4n ma khiéu nai, kién tung, doi boi thuong do6 xudt phat tir 18i cia Bén Ban.

7. Trong qua trinh st dung Can H9, Bén Mua cam k&t tudn th quy dinh lién quan
dén viéc stra chita, bao hanh déi véi Can ho duge quy dinh ctia Hop ddng va Noi Quy quan
ly va str dung Cén ho.

8. Trong moi truong hop, Bén Mua khong dugc thay doi Can Ho va/hodc dién tich
Can HO, két cdu chinh ctia Can Ho theo nhu thiét ké duge clp thAm quyén phé duyét. Trong
moi truong hop, Bén Mua cam két khong thay d6i muc dich st dung (dé &, bao gom ca
viéc cho thué, cho muon dé &) ctia Can Ho trir truong hop phap ludt tai thoi diém d6 cho
phép thay d6i muc dich st dung, va khi d6 Bén Béan hojc ban quan tri chung cu c6 quyén
yéu cau Bén Mua phai thanh todn thém mot khoan tién phi dich vu tinh theo thang dugc
ban quan trj tinh todn va thu mot cach hgp ly va hop phip ngoai Phi quan ly vén hanh theo
quy dinh cua Hop Dong nay.

9. Bén Mua cam két s& tuan tha va dam bao rang nhing ngudi thué Can HO dé o
va/hodc nguoi st dung thuce té Can HO ctia Bén Mua s& phai tuyét dbi tuan thu cac quy
dinh vé xay dung va stra chira dbi voi Can Ho pht hop véi quy dinh ctia Hop Dong nay,
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Noi Quy Khu Céan Ho va cac quy dinh c6 lién quan cua phdp luat.

10. Mic du Hop ddng nay co thé gh1 nhan gom hai ngudi hodc nhiéu nguoi cung
dimg tén Bén Mua nhung Bén Bén s& coi déy l1a quyen va nghia vu chung hop nhat khong
phén chia cua Bén Mua. T4t ca moi ngudi déu c6 nghfa vu thyc hién nhing cam két, thoa
thuan trong Hop dong nay. Khi c6 mot hodc mot so trong nhitng ngudi dimg tén trén Hop
ddng khong hoic khong thé thuc hién nghia vu thi nhiing nguoi khac con lai c6 trach nhiém
thuc hién toan bd nghia vu trong Hop ddng ké ca khi chi con mot ngudi duy nhit.

11. Tét ca céc quyen loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu cua hai Bén trong
Hop dong nay s& la quyen, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu rang budc d6i véi
cac bén ké nhiém va cac bén nhan chuyén nhuong dugc phép trong Ung cua ho. Trong
truong hop Bén Mua chét hoic bi Toa an tuyén b 1a di chét, (nhitng) nguoi thira ké cta
Bén Mua duoc ké thira toan bd quyén va nghia vu ciia Bén Mua theo Hop ddng nay theo
quy dinh cua phdp luat.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Hop ddng nay duoc giai thich va diéu chinh boi phip luat Viét Nam. Moi tranh chip
lién quan hodc phat sinh tir hop ddng nay s& dugc ban bac giai quyét trén tinh than thuong
lwong, hoa giai, hop tac cac Bén cung ¢ 1¢i. Trong thoihan 30 ngay ké tir ngay mot trong
hai bén thong bdo bang vin ban cho bén kia v€ tranh chip phét sinh ma tranh chap do
khong dugc thuong lugng giai quyét hodc chua dua ra dugce huong giai quyet phu hgp, cac
bén c6 thé dua tranh chap ra Toa an nhan dan c6 thdm quyén dé giai quyét theo quy dinh
cua phap luat Viét Nam. An phi va céc chi phi lién quan s& do bén vi pham chi tra.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG
1. Hop ddng nay co hiéu luc tir ngay ky.

2. Hop ddng nay c6 19 Piéu, véi ... trang, duoc lip thanh 04 (bén) ban va c6 gia tri
phéap ly nhu nhau, Bén mua gitr 01 (mot) ban Bén ban gitt 03 (ba) ban dé luu trit, lam thu
tuc ndp thué, phi, 1& phi va thi tuc cap Gidy chting nhan cho Bén mua.

3. Kém theo hgp dong nay la Phl_{ luc 01, Phu luc 02, Phu luc 03, Phu luc 04, Phu
luc 05 Phu luc 06, Phu luc 07 cuia Hop dong.

4. Céac phu luc, van ban do hai bén thda thuan, théa thuan khac (néu cd) va cac sira
ddi, bd sung theo thoa thudn cia hai bén 1a ndi dung khong tach roi hop ddng nay va co
hiéu luc ddi voi hai bén.

5. Trong truong hop céc bén thoa thuan thay dbi ndi dung ctia hop ddng nay thi phai
14p bang van ban co6 chit ky cua cé hai bén.

BEN MUA BEN BAN

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ré ho tén, chitc vu va dong déu

ciia doanh nghiép)
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P .. PHULUCOI , 3
MO TA CAN HQ VA BANG TIEU CHUAN BAN GIAO, BAN VE CAN HO

A.CHI TIET CAN HO 0D

1. Pac diém cia Can HO

vuon (theo ban v€& dinh kem Hop dong) theo quy'dink‘l tai Piém B, Phu luc 01
nay va khéng dugc cap Gidy ching nhan doi véi phan dién tich nay theo qu
phéap luat.

- Néu r6 muc dich st dung cadn ho: Pé &
- Nam hoan thanh x4y dung: Néu tai Phu luc 03 dinh kém
- Phén dién tich khac dugc mua cung vé6i cén ho: ...

- Néu dic diém cin hd: can hd dugce xay dung va ban giao theo bang ti€u chuan ban giao
ban v€ can hd.

- Gidy to phap ly cuia can ho:
+ H3 so, gidy to vé xdy dung: Gidy phép xay dung nha chung cu s6 03/GPXD ngay 17 thing
01 nam 2024 do So xdy dung cdp.

+ Hb so, gidy phép dau tu du an: Quyet dinh s6 1997/OP-UBND ngay 27 thang 06 ndm
2019 cua UBND Tinh Béng Nai vé viée chdp thudn chil truong dau f dong thoi chdp
thudn nha dau te die dn Khu nha 6 thwong mai Tan Van; Quyet dinh s6 682/0P-UBND
ngay 02 thang 03 nam 2021 ciia UBND Tinh Pong Nai vé viéc Diéu chinh chii truong
dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw dw dn Chung cuw cao tang Tan Van Tower; Quyet
dinh so 775/QD-UBND ngay 10 thdng 03 nam 2025 cua UBND tinh Déng Nai vé diéu
chinh chii trirong dau tw duw én;

- Gidy to phap ly dbi véi can ho hinh thanh trong twong lai

+ Hop ddng tin dung sb: 6420-LAV-202400408 ngay 09/12/2024 giita Ngéan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhénh 10 va Cong ty C phan Pia 6c Tan
Van;

+ Cong van s6 1482/SoXD-QLN&TTBDS ngay 15/08/2025 ciia S& Xay dung vé viéc nha
& hinh thanh trong tuong lai du dicu kién duoc dua vao kinh doanh.

- Vin ban s6 394/NHNo.10-KHDN ngay 19/03/2024 ctia Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh 10 vé cam két phat hanh thu bao lanh cho Bén
mua/bén thué mua.

2. Pic diém vé Khu Pit

o Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CA233645, s6 vao s6 cip GCN CH03246 do
UBND thanh pho Bién Hoa cap ngay 23/12/2015

e Dién tich dat su dung chung: 3150,5 m2

e Phin sd hitu va str dung riéng, phan s& hitu va st dung chung

+ Phan s6 hitu va st dung riéng bén mua: néu chi tiét ban cong, 16 gia gin voi can ho; phan

dién tich khéc trong c@n hd chung cu dugc sur dung muc dich riéng; hé thdng trang thiét
bi sir dung riéng gan lién cin ho hodc gén lién v6i dién tich khac thude sé hitu riéng.
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+ Céc thiét bi vat tu, dd dung kém theo can ho tai thoi diém ban giao.

3. Phén s6 hiru va sit dung riéng, phan sé hiru va phan sir dung chung giita cac bén.

3.1 Phén s& hitu va sir dung riéng ctra Bén Mua:

a) Phin dién tich bén trong can ho bao gém ca dién tich ban cong, 16 gia gin lién v&i can ho
do.

b) Phan dién tich khac trong nha chung cu duoc cdng nhan 1a s¢ hitu riéng cho chi sé hitu
chung cu (né€u co).

¢) He¢ théng trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gan lién v&i can ho hodc gin lién véi phén
dién tich khéc thudc s& hitu riéng va cac trang thiét bi, vat tur, dd dung kém theo bén trong
can ho tai thoi diém ban giao.

d) Béi v6i chd dé xe 6 td danh cho cac chi s& hitu nha chung cu thi nguoi mua, thué mua
can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua hogc thué; truong
hop khong mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 to nay thudc quyén quan 1y cia chu dau
tu du 4n dau tu xdy dung nha & va chi dau tu dy 4n du tr xay dung nha ¢ khong duoc
tinh vao gia ban, gia thué mua can ho chi phi dau twxay dung chd dé xe 6 to; chu dau tu
du 4n diu tu xdy dung nha & c6 trach nhiém cong khai cic chi phi dau tu xay dung chd
dé xe 6 t0. Viéc b tri chd dé xe 6 to clia nha chung cu phdi bao dam nguyeén tic wru tién
cho cac chii s& hitu nha chung cu trude, sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

3.2 Phin s& hitu va sir dung riéng ctia Bén Ban bao gom:
a) Clra hang, kios, siéu thi, vdn phong va khu thuong mai tai khu can ho.
b) Phong hoac toa nha cau lac bd tai khu can ho.
¢) Bé boi, sin thé thao (néu co).
d) Khu thuong mai, nha tré, dich vu,... chua ban tai Khu can ho.

e) Tang him va toan bd khu vuc dd xe trong ting ham (trlr cac vj tri dé xe da ban (néu
¢6), cac vi tri dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong
co ba banh cho cac chu sé hitu, nguodi st dung nha chung cu va cac dai dién khac
thudc s& hitu chung theo quy dinh cta phép luat).

f) Chd dé xe trén mat dat ndm trong khu dét ctia du an.

g) Céac cdn ho chua ban.

h) Hé théng cac trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng ge‘in lién vé6i phr:in dién tich thudc s&
hitu riéng cua Bén Ban.

i) Céc phan dién tich khac khong thudc s& hitu chung theo quy dinh cua phdp luat va

thoa thuén tai Hop ddng nay ma Bén Ban ¢6 vin ban xdc nhin rd thudc quyén s& hitu
ri€ng cua Bén ban.

3.3 Cac phan sé hitu chung, st dung chung:

S& hiru chung dugc hiéu 1a quyén sé hiru dé st dung chung. Trudce khi Bén ban chuyén
giao céc cong trinh thudc dién phai ban giao cho cidc co quan cO thAm quyén theo quy
dinh vé chuyen giao cong trinh ha ting ky thuat va tnrde khi Hoi nghi nha chung cu dugc
td chire, tAt ca cac cong trinh nay s& duge Bén Ban quan ly, nhung van dam bao quyen
duoc st dung binh thudng ciia cac Bén Mua. Cac hang muc thugce s¢ hitu chung bao gom:

a) Phan dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai phin dién tich thudc s¢ hitu riéng; nha
sinh hoat cong ddng clia nha chung cu; hanh lang, sinh don khach; chd dé xe dap, xe
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dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe ddng co ba banh cho céac chi s¢ hiru,
nguoi st dung nha chung cu;

)

b) Khong gian va h¢ thng két ciu chiu luc, trang thiét bi ky thuat dung chung trong nha
chung cu bao gdm khung, cdt, tuong chiu luc, trong bao ngoi nha, tudong phén chia cac

(.
=

,_/

can hy, san, mai, hanh lang, cau thang bd, thang may, duong thoat hiém, 10ng xa rac, X
hop ky thuat, hé thong cip dién, cap nudc, hé théng thong tin lién lac, truyén hinh, thoat
nudc, bé phdt, thu 16i, ctru hoa va cac phén khac khong thudc phin s¢ hitu riéng cua chu
s& hitu nha chung cu;
¢) He théng ha tﬁng k¥ thudt bén ngoai nhung dugc két ndi v&inha chung cu do, trir hé
thong ha tang k¥ thuat sir dung vao muc dich cdng cong hodc giao cho Nha nudc hodc
chu dau tu quan ly theo ndi dung du an da dugc ph€ duyét;
d) Cdc cong trinh cong cong trong khu vue nha chung cu nhung khong thudc dién dau tu
xdy dung d¢ kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nude theo ndi dung du an da dugc
duyét bao gom san chung, vuon hoa, cong vién va cic cong trinh khac dugc xac dinh
trong noi dung cua dy an dau tu xay dung nha ¢ dwgc phe duyét.
B. BANG TIEU CHUAN BAN GIAO o
Nha Chung Cu e INC
Can Ho sb ' P
A [A
Tang D N\
Loai Cdn Ho e P
Dién Tich San X4y Dung (udc tinh) : ........ m* o

Dién tich nay dugc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 1 cua Hop Pong nay.
Dién Tich St Dung (uéc tinh) F a5 0 oo TIE

Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc thong thiy (goi chung 1a dién tich
thong thuy) theo quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop Dong nay va la can cir dé tinh
Gia Ban Can Ho quy dinh tai Piéu 3 cua Hop Dong nay.

C. BANVE CANHO

Ban vé& mit bang cin hd; Ban v& mat bang tang can h¢; Bin v€ mdt bang
Nha chung cu c6 cdn hd mua ban.
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PHU LUC 02

TIEN PO VA PHUONG THUC THANH TOAN

A. TIEN PO VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phuwong thirc 1: Theo tién d6 xiy dung

Dot thanh
toan

Ty 1¢ thanh
toan (%)

S tién
thanh toan

Thoihan thanh toan

Ghi chi

1

10%

Tai thoi diém ky két Hop dong (da
bao gom tién ddt coc)

10%

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay dén han thanh toan dot 1

5%

Trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir
ngdy Bén A phat hanh thong bao du
4n hoan thanh thi cong san tang 5

5%

Trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir
ngdy Bén A phit hanh thong bdo du
an hoan thanh thi cong san tang 10

5%

Trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir
ngdy Bén A phat hanh thong bao du
an hoan thanh thi cong san tAng 15

5%

Trong thoi han 10 (muo1) ngay ké tir
ngdy Bén A phit hanh thong bao du
4n hoan thanh thi cdng san tang 20

10%

Trong thoi han 10 (muo1) ngay ké tir
ngdy Bén A phit hanh thong bao du
an hoan thanh thi cong san tAng 25

10%

Trong thoi han 10 (muo1) ngay ké tir
ngdy Bén A phit hanh thong bao du
an hoan thanh cat noc toa nha

10%

Trong thoi han 10 (muo1) ngay ké tir
ngay Bén A phit hanh thong bao du
4n hoan thanh thi cong phan thd

10

25%

Trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir
ngay Thong bdo nhan ban giao can

Kinh phi
bao tri 2%

Trong vong 07 (bay) ngay ké tur
ngay nhén dwoc thong bao
ban giao cédn ho

11

5%

Trong thoi han (07) ngay ké tlr ngay
Bén A thong bédo ngay du kién nhan
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giéy\ chung nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢

. Phwong thirc 2: Chu dau tw hd tro ldi suit vay Ngan hang

kién nhan gidy ching nhan quyén

str dung dét, quyén s6 hitu nha &

Dot C s
Ty 1€ thanh So tien
thanh Thoihan thanh toan Ghi chua
toan (%) thanh toan
toan
Tai thoi diém ky két Hop don
1 10% ' 4 . op &
mua bén (ddbao gom tién dit coc)
Trong vong 01 (mdgt) than ké tir
2 10% s , = =
ngay dén han thanh toan dot 1
Trong thoi han 02 (hai) thang ké tir
3 5% ,
ngay dén han thanh toan dot 1
Trong thoi han 3 (ba) thang ké tir
4 20% ké tur ngay dén han thanh toan dot
1
Trong thdi han 4 (bdn) thang ké tir
5 25% ké tir ngay dén han thanh toan dot
1
Trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir
25% ngay Thong bao nhan ban giao can
ho
6 2
Trong vong 07 (bdy) ngay ke tur
Phi bao tri _
ngay nhan dwgc thong bdo ban giao
2%
can ho
Trong thoi han (07) ngay ké tir
ngay Bén Athdng bdo ngay du
7 5% 4 d

Théong tin chuyén khodn:

Chu tai khoan: CONG TY CO PHAN DIA OC TAN VAN
28



- S6 tai khoan: 642 000 888 9999 7
- Tén ngan hang: Ngan hang Ngan Hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét
Nam (Agribank) — Chi nhanh10.
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PHU LUC 03 _ )
TIEN PO XAY DUNG VA BAN GIAO CAN HQ

Thoi gian ban giao cin ho (ngay ban giao du kién)
. Tién @6 xdy dung co ban (dy kién)

- Thang 08-2025 : Hoan thanh phan tdng hdm;

- Théng 09-2026: cét ndc ( dd bé tong ting mai);

- Théang 09-2027: hoan thién va bat dau ban giao
3. Céc bén thdng nhat:

Thoi gian ban giao can hd 1a 90 (chin muoi) ngay so v&ingdy ban giao du kién quy
dinh tai Diéu 1 Phu luc 03 Hop déng nay. Truong hop cén ct tinh hinh thuc té trién
khai du 4n, cac bén phai théa thuan tai hop ddng ky két gitta Bén Mua va Bén Ban dé
xac dinh cu thé sb ngay thuc hién phu hop, bdo dam su d6ng thuén, hai hoa loi ich
chung, tuan thi ding quy dinh ctia phéap luét va khong dé phat sinh tranh chép.
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MAU BIEN BAN BAN GIAO

BIEN BAN BAN GIAO
So: [...]
Can cit Hop dong sé ... ky ngay ... (“Hop dong mua bdn”’) va cde Phu luc,

Can cw ...,

Hom nay, ngay ..., tai Du an Chung cu Tan Van Tower, chiing to1 g0m:
I. BENBAN
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN VAN
Masb thue  : 3603634587
bia chi : $6 395 Bui Hitu Nghia — Kp4, phuong Bién Hoa, tinh Pong Nai
Pién thoai
Dai dién boi C)ng/Ba ......................................................................

GBS W B omie s es e e s e o v 05 s e s i T 0 S M ORI ¥ S § A 6 A Y 5 £
(Theo Gzay uy quyen SO ettt ettt nnsenanae )

II. BEN MUA
< Bén Mua la c4 nhan:
Ong/Ba 4 . Nam sinh: [...]

Sb =T sa)] Ngay cép:[...] Noi c¢ip: [...]
CMND/CCCD?!

bia chi thuong tra :[...]
bia chi lién lac ..
bién thoai .. Email: [...]

*» Bén Mua la to chirc:

“TEN TO CHUC”
Ma sb thué
Pia chi tru s&
Pién thoai
Nguoi dai dién
S6 tai khoan

-
-
s
o] Chife via: [+ ]
]

O o B Ko M W

_ Saukhi kiém tra cin ho, Bén Ban va Bén Mua dong y ky Bién ban nay véi céc
dicu kién dudi day:
1. Bén Mua da kiém tra can hd va xac nhan rﬁng cdn hd da dwoc hoan thanh theo dung
quy dinh cia Hop dong, theo do:

21 Ching minh nhan dan hodc Cin cude cong dan hoic cac loai gidy to tity than khac
phu hop quy dinh ctia phép luat.
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Pon vi tinh: m?

- . ‘ . . . . ~———_i
Théng tin cin ho ,

Canhosd | :[...] Tang [ Block I...]

Dia chi 4 [

Dién tich st dung cdn ho | :[...] Dién tich st dung can | : [...]

ghi tai Hop ddng mua ban ho thue té

Dién tich chénh 1€ch gifta dién tich st dung can ho ghitai Hop | : [...]

déng mua ban va dién tich sir dung cdn hd thuc té

2. Bén Ban, theo yéu ciu clia Bén Mua, déng y chinh stra, hoan thién mot sb hang muc
cong viéc dugc liét ké dudi day (n€u cd) trong vong 15 (muoi ldm) ngay lam viée, ké tr
ngay ky Bién ban nay.

a) [...]

b)[...]

3. Bén Mua cam két t6n trong va tuan thu Ban Néi quy Nha chung cu trong sudt qua
trinh s& hitu, sir dung cédn hd.

4. Can ho sb [ ..] da dugc Bén Ban ban giao toan bd cung v4i trang thiét bi di kém va
tai liéu lién quan dén vi€c str dung can h¢ (theo danh myc ban giao dinh kém) cho Bén Mua
theo diing quy dinh ciia Hop dong mua ban ma khong c6 bat ky khieém khuyét hodc hu hong
nao.

5. Can ho duoc chinh thire chuyén giao cho Bén Mua tai thoi diém Bén Mua ky bién
ban nay.

6. Bién ban nay c6 hicu luc tir ngay ky va la mot phan khong tach roi ctia Hop dong sé
[...] duoc lap thanh 4 (bon) ban goc, Bén Ban gitt 3 (ba) ban, Bén Mua giit 01 (mot) ban dé
thuc hién.

BEN BAN GIAO BEN NHAN BAN GIAO
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PHU LUC 04
QUY CHE
QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Poi twong ap dung 3
1. Cha dau tu dy an dau tu xdy dung nha &; chud s& hiru, nguoi st dung nha chung cu; Ban v\
quan tri nha chung cu; don vi quéan ly van hanh nha chung cu. Y

2. Co quan quan ly nha nude c6 lién quan dén viée quan ly, st dung nha chung cu. THU
3. Céc tb chirc, cd nhan khac c6 lién quan dén viée quan ly, sir dung nha chung cu. Fno

Piéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Quy ché nay, cic tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:
1. Nha chung cu la nha & duge quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 ciia Luat Nha 6.

2. Toa nha chung cu 1a mot khéi nha (block) doc 14p hodc nhiéu khdi nha co chung két cAu xay
dung hodc chung hé thong k¥ thuat cong trinh dugc x4y dung theo quy hoach va hd so du an
do co quan c6 thim quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu 1a tdp hop tir 02 toa nha chung cu trd 1€n duge xdy dung theo quy hoach
va hd so du 4n do co quan c6 thAm quyén phé duyét.

4. Nha chung cu ¢6 muc dich dé ¢ 1a nha chung cu duoc thiét ké, xay dung chi st dung cho
muc dich de 6.

5. Nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdn hop 1a nha chung cu dwoc thiét ké, xay dung dé st
dung vao muc dich & va stir dung vao muc dich khac nhu lam van phong, dich vy, thuong mai.
6. Cha dau tu dyu an dau tu xdy dung nha & 1a td chirc duge lya chon thuc hién du an diu tu
xdy dung nha & theo quy dinh cua Luit Nha 6.

7. Chu s& hitu nha chung cu 1a cha sé hitu can hd chung cu, chii s¢ hitu phin dién tich khéc
khong phai cdn ho trong nha chung cu.

8. Ngudi str dung nha chung cu 1a chi s hiru dang truc tiép st dung nha chung cu hoic td
chtrc, ho gia dinh, ca nhan dang str dung hop phap can ho, phan dién tich khac trong nha chung
cu théng qua hinh thirc thué, muon, & nho, duoc Gy quyén quéan 1y, str dung hodc sir dung theo
quyét dinh ctia co quan ¢6 thim quyén.

9. bai dién cht sé& hitu can hd hodc dién tich khac khong phdi can ho trong nha chung cu 1a
ngudi dai dién cho chi s& hitu cia mdi can ho, moi phﬁn dién tich khéac khong phai 1a cdn ho
trong nha chung cu hodc ngudi st dung hop phap néu chu sé hitu khong st dung va ¢ vin
ban Gy quyén cé chir ky xdc nhan cta chi s¢ hiru can hd hodc phan dién tich khac trong nha
chung cu (sau ddy goi chung la dai dién chti s& hitu can ho).

10. Nha chung cur ¢6 mot cha sé hiru 1a nha chung cu chi c6 mét cht sé hiru ddi véi toan bo
nha chung cu va khong c6 phan chia phan s& hitu chung, phan s& hitu riéng.

11. Nha chung cu ¢6 nhiéu chi s hitu 1a nha chung cu c6 tir hai cha s hitu trg 1én, trong d6
c6 phan sé hitu riéng ctia mdi chi s hitu va c¢6 phan s¢ hitu chung, st dung chung ctia cac chu
s& hitu.

12. Phan s hitu chung cua toa nha chung cu la ph?m dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng
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ha téng k¥ thudt dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 142 cta Luét Nha ¢.

13. Phan s hitu chung cla cum nha chung cu la phén dién tich, cac cong trinh, hé thong thiét
bi, hé thdng cdng trinh ha tang ky thudt thudc s& hitu chung, st dung chung cua cac chu s¢
hitu cum nha chung cu, bao gdm bé nude, may phat dién, hé théng dun nuéc nong, diéu hoa
str dung chung (néu ¢6), bé phét, may bom nudc, san chung, virdn hoa, cong vién va céc cong
trinh, hang muc khac trong khu vuc cum nha chung cu duge xéc dinh trong ndi dun{g du an
dau tu xdy dung nha & duge phé duyét dé str dung chung cho nhiéu toa nha nhap vao &u
chung cu.
14. Khu chirc niang can ho trong nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdn hop dung dé &
muc dich khac la khu c6 can ho dé & hoac két hop cin ho dé & va cin ho dung lam co
trt du lich ¢ cac hé théng cip dién, cip, thoat nude, hé thdng thang mdy, thang cubn, h
phong chdy, chita chay, xu ly rac thai dugc xay dung theo hd so thiét ké da dugc co quan c6
thdm quyén phé duyét theo phap luat vé xay dung dé phuc vu riéng cho khu cin ho nay. Phén
s& hiru chung cta khu chitc ning can ho 1a phan dién tich, cac hé thdng thiét bi quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 142 ctia Luat Nha ¢ nhung chi thude s¢ hitu chung, st dung chung
cua cac chu sé hitu khu cén ho.

15. Khu chtre nang kinh doanh dich vu trong nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop dung
dé & va cac muc dich khac khong phai de & 1a khu dung dé kinh doanh vin phong, dich vu,
thuong mai ¢6 cac hé thng cip dién, cip, thoat nudc, hé théng thang may, thang cudn, hé
théng phong chdy, chira chdy, xur ly rac thai dugc xdy dung theo hd so thiét ké da duoc co
quan c6 thim quyén phé duyét theo phap luét vé xay dung dé phuc vu riéng cho khu chtrc ning
kinh doanh van phong, dich vu, thuong mai nay. Phan s& hitu chung ctia khu chirc ning kinh
doanh dich vu la phﬁn dién tich, cac hé théng thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 142
cuia Luat Nha & nhung chi thudc s& hitu chung, st dung chung cta chu sé hitu khu chirc ndng
kinh doanh dich vu.

Piéu 3. Nguyén tic quan ly, sir dung nha chung cw

1. Nha chung cu phai dugc sir dung ding cong nang, muc dich thiét ké va ndi dung du 4n duoc
phé duyét.

2. Viéc quan ly, str dung nha chung cu dugc thuc hién trén co s& tw nguyén cam két, thoa thuan
gitta cac bén nhung khong dugc trai phap luat vé nha &, phap ludt c6 lién quan va dao duc xa
hoi.

3. Viéc dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu dugre thyc hién theo thda thuan gitta chu
s& hitu, nguoi st dung nha chung cu véi don vi quan ly van hanh trén co sé cac quy dinh cua
phép ludt vé nha &. Chu sé& hitu, ngudi sir dung nha chung cur phai dong kinh phi bao tri, kinh
phi quan ly van hanh, kinh phi hoat ddng ctiia Ban quan tri nha chung cu (sau day goi tit 1a Ban
quan tri) va cac khoan phi, 1& phi khac dé phuc vu cho qua trinh stt dung nha chung cu theo
quy dinh cia Luit Nha &, Quy ché nay va phap lut ¢6 lién quan; phai chap hanh ngi quy quan
ly, st dung nha chung cu, quy dinh ctia phap ludt vé nha ¢, Quy ché nay va phap luat c6 lién
quan trong qua trinh quan ly, stt dung nha chung cu.

Viéc str dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri phin s hitu chung ctia nha chung cu
phai bdo ddm dung muc dich, cong khai, minh bach.

4.Ban quan tri thay mat cho céc chud s& hitu, nguoi st dung nha chung cu dé thuc hién cac
quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan ly, sit dung nha chung cu theo quy dinh cta
phép ludt vé& nha & va Quy ché nay; truong hop nha chung cu khdng bat bude phai thanh 13p
Ban quan tri theo quy dinh cua Luat Nha ¢ thi cac chu so hiru, nguoi st dung nha chung cu tu
thda thudn phuong 4n quan ly nha chung cu.
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5. Céc tranh chap, khiéu nai lién quan (j'én viéc quan ly, str dung nha chung cu dugc giai quyét
theo quy dinh ctia Ludt Nha &, Quy ché nay va phap luédt c6 lién quan.

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, str dung nha chung cu phai duge xir ly kip thoi,
nghiém minh theo quy dinh cta phap luét.

7 Khuyén khich chua déq tu, Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, chud s& hitu, ngudi sir dung
nha chung cu ap dung tién bo khoa hoc, k¥ thuat, cdng nghé thong tin trong qua trinh quan ly,
st dung nha chung cu.

Piéu 4. Nguyén tic xac dinh dién tich cin h, phén dién tich khac trong nha chung cw

L. Di¢n tich str dung cén hd duge tinh theo kich thude thdng thiy nhu vi du theo hinh v& dudi
day va duoc ghi vao gidy to chimg nhan vé quyén str dung dit, quyén s hiru nha & gan lién
véi dit (sau ddy goi chung la Gidy chimg nhén) cip cho ngudi mua, thué mua, bao gom ca
phan dién tich tudng ngin cdc phong bén trong cin ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu cb)
gén lién véi can ho do, khong tinh dién tich tudng bao can ho, tuong phén chia cac can ho,
dién tich san co6 cot, hop k¥ thudt va tuong bao hdp k¥ thudt (neu cd) ndm bén trong cédn ho.

Khi tinh dién tich ban cong hodc 16 gia thi tinh toan bd dién tich san dén mép trong cua ban
cong hodc 10 gia; truong hgp ban cdng c6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cua
twong chung nay.

¢ di¢n tich san ¢d ot e
&
7 4 4
] i @ L
logia
b 2
¥
4
R d f
bancdag  d
B | ! M, . .,
4 4 i i
e ¢ f e tudmg chung
dign tich san ¢6 hdp ky thuit
Dién tichsudungcanho = (ax by~ (exdy - ci+ O
Trong do: - ¢ 1a dién tich san ¢6 ¢t nim bén trong cin ho
- fladién tich san ¢6 hop k¥ thudt (co tinh ¢d tudmg bao hop ky thuat).

2. Khi ban giao cin ho, cac bén phai ghi rd dién tich stir dung can h thuc té ban giao va
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dién tich ghi trong hop dong mua ban, thué mua cin ho da ky vao trong bién ban ban giao can
ho hogc phu luc hop ddng; bién ban ban giao cin hd hoic phu luc hop ddng dugc coi 1a mot
bd phén khong thé tach roi cia hop dong mua ban, thué mua cidn ho.

N\

Piéu 5. Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cw

»

I~/ ©

1. Cac nha chung cu thudc pham vi 4p dung cta Quy ché nay dén phai c6 Ban ndi quy
quan 1y, st dung nha chung cu ¢6 cac ndi dung quy dinh tai khoén 2 Diéu nay.

2. Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu c6 cic ndi dung chu yéu sau day:

a) Quy dinh 4p dung ddi v6i cht s hitu, nguoi st dung, ngudi tam tri va khach ra vao
nha chung cu;

b) Céc ndi dung khéng dugc thuc hién trong quan ly vén hanh, st dung nha chung cu;
cac quy dinh vé bao dam vé sinh méi truong, vén hoa Gng xir, an ninh trat ty trong nha chung
cu;

¢) Quy dinh vé viéc sit dung phan s& hitu chung clia nha chung cu;

d) Quy dinh vé vi€e sura chira cac hu hong, thay dbi thiét b trong phan sé hitu riéng va
viéc xir ly khi co su ¢0 trong nha chung cu;

¢) Quy dinh vé phong, chdng chay nd trong nha chung cu;

g) Quy dinh vé viéc cong khai cac thong tin 6 lién quan dén viéc str dung nha chung cu;

h) Quy dinh vé cac nghia vu clia chu s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu trong do co
viéc dong kinh phi bao tri, kinh phi quan ly vin hanh nha chung cu theo quy dinh va cac bién
phép xtt Iy trong truong hop khong thue hién nghia vu nay; .

k) Cac quy dinh khac tuy thudc vao dac diém cua tirng nha chung cu. ‘T)g

i

3. Truong hop chua td chirc Hoi nghi nha chung cu 14n diu thi chu dau tu ¢6 trach nhiém *

x4y dung Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 biéu nay, din

kém hop ddng mua ban, thué mua can hd va cong bd cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc
nha sinh hoat cong ddng, sanh thang va khu vuc 1& tan ciatdoa nha chung cu.

4. Khi td chirc Hoi nghi nha chung cu 1An dau thi hoi nghi co thé xem xét, sira dbi, bd
sung Ban ndi quy quan ly, stt dung nha chung cu do chu dau tu 14p nhung cac ndi dung stra doi,
b6 sung khdng duoc trai véi quy dinh cua phap luat vé nha & va quy dinh ctia Quy ché nay.
Sau khi hop Hoi nghi nha chung cu lan dau, Ban quan tri hodc ngudi dai dién quan ly nha
chung cu ddi véi trudng hop khong phai thanh lap Ban quan tri ¢6 trach nhiém cong khai Ban
ndi quy nay tai khu vuc nha sinh hoat cOng ddng, sanh thang va khu vuc 1€ tan cla toa nha
chung cu.

Piéu 6. Cac hoat dong quan ly vin hanh nha chung cw

1. Hoat dong quan ly van hanh nha chung cu bao gbm cdc cong viéc sau day:

a) Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé thong thang may, bao dudng
may bom nudc, mdy phét dién, hé thong béo chay tu dong, hé théng chira chdy, dung cy chita
chay, cic thiét bi dw phong va céc thiét bi khac thudc phan s¢ hiu chung, st dung chung cua
toa nha chung cu, cum nha chung cu dé dam bao cho cic hé thdng thiét bi nay hoat dong binh
thuong;

b) Cung cép cac dich vu bao vé, vé sinh mdi truong, thu gom rac thai, chdm so6¢c vuon
hoa, cdy canh, diét con trung va céc dich vu khic bao dam cho nha chung cu hoat dong binh
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thudng;

¢) Cac cong viéc khac c6 lién quan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Trudong hop nha chung cu phai ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh tai khoan 1
Didu 149 ctia Luat Nha & thi tit ca cac cong viéc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai do don
vi quan ly van hanh thyc hién; chu s& hiru, nguoi sit dung nha chung cu khong duge thué riéng
cac dich vu khac nhau dé thuc hién quan ly van hanh. Don viquan ly van hanh nha chung cu
¢6 thé ky hop ddng vé6i don vi cung cap dich vu dé thyuc hién cac cong viée quan ly van hanh
nha chung cu nhung phai chiu trach nhiém vé viéc quéan 1y van hanh theo ndi dung hop dong
dich vu da ky két v4i Ban quan tri.
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_ Chuomgnl
NOI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 7. Quan ly phan s& hitu riéng trong nha chung cw co nhiéu chii s& hiru
1. Viéc xac dinh phan s& hitu riéng trong nha chung cu ¢6 nhidu chu s¢ hitu duge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Didu 142 ctia Luat Nha 6.

2. Chu s¢ hitu nha chung cu co thé truc tiép hodc cé vin ban ty quyen c6 chit ky xac
nhén cta chu s¢ hiru nha chung cu ty quyén cho ngudi khac quén ly phan s& hitu riéng cua
minh nhung viéc st dung phan s& hitu riéng ndy phai bio dam ding cong nang thiét ké, dung
muc dich da dugc phé duyét va khong dugc lam anh hudng dén phan sé hitu riéng cta cac chu
s& hitu khac hodc phan sé hitu chung ctia nha chung cu.

3. Truomg hop phép luat c6 quy dinh vé diéu kién st dung, cu tri cta céc chua sé hiru,
ngudi st dung cén ho thi phai tuén thu cac quy dinh ctia phép luét.

Piéu 8. Quin 1y phén sé hitu chung, st dung chung cia nha chung cw ¢6 nhiéu chii
sO hiru

1. Viéc xac dinh phén s& hitu chung trong nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va diém a khoan 2 Diéu 144 clia Ludt Nha 6.

2. Déi v6i phan sé hitu chung ctia toa nha chung cu ¢6 muc dich dé ¢ thi cac chii so hitu,
ngudi sit dung nha chung cu cé trach nhiém cung quan ly; néu nha chung cu phai c6 don vi
quan ly van hanh thi giao cho don vi quan ly van hanh quéan ly phan s& hitu nay; truong hop
khong thudc dién phai c6 don vi quan ly van hanh thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao
cho Ban quan tri hodc giao cho don vi khac quan ly phén s6 hiru chung nay.

3. Déi v6i phan s& hitu chung cia toda nha chung cu c6 muc dich sir dung hdn hop thi
thuc hién quan ly theo quy dinh sau day:

a) Truong hgp khong phan chia riéng bict dugc phan s¢ hitu chung cta khu chuc nang
kinh doanh dich vu véi khu chitc nang cin ho thi cdc chi s& hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém
cung quan ly phan s& hiru chung nay; viéc quan ly van hanh phan sé hitu chung nay duge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Truong hgp phén chia riéng biét duoc phén s¢ hiru chung cta khu chic nang kinh
doanh dich vu v&i khu chitc niang cin ho thi cht s¢ hitu khu chirc ning can hd ¢6 trach nhiém
quan 1y phan s& hitu chung ctia khu chirc ning nay; viéc quan ly van hanh phan s& hitu chung
nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. PSi v6i phan sd hitu chung ctia khu
chirc nang kinh doanh dich vu thi do don vi quan ly vanhanh quan ly, truong hop khong thude
dién phai c6 don vi quan ly van hanh thi do chii s¢ hirukhu chirc nang nay thyc hién quan ly.

bdi vai phan s& hitu chung ctia ca toa nha thi cac chti s& hitu nha chung cu ¢6 trach nhi€ém
cung quan ly; viéc quan Iy van hanh phan s& hitu chung ndy duge thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

4. Déj v&inha sinh hoat cong ddng ctia tda nha chung cu thi do céc chu so hitu hodc Ban
quan tri (néu nha chur}g cu ¢6 Ban quan tri) hodc don vi quan ly van hanh nha chung cu thuc
hién quan ly theo quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cu.

5. Béi v6i phan so hitu chung cua cum nha chung cu thi Ban quan tri ctia cum nha chung
cu thay mit cac chii s& hiru dé quan ly phan s& hitu chung nay.

Viéc quan ly van hanh phan sé hitu chung ctia cym nha chung cu dugc thuce hién theo
quy dinh tai khoan 4 Didu 27 ctia Quy ché nay.
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Diéu 09. Lap va ban giao ho so' nha chung cu
1. Chu s& hiru nha chung cu phai 1ap hd so nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 biéu
119 cua Luat Nha 6.

2. Chu du tu c6 trach nhiém 1ap hd so nha chung cur theo quy dinh cia phéap ludt vé xy
dung.

Déi v6i nha chung cu khong con hd so luu trit thi chti d4u tu phai 1ap lai hd so hoany
ctia cong trinh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat xdy dung. Truong hop khon
chii ddu tu thi Hoi nghi nha chung cu giao Ban quan tri thué don vi ¢6 nang luc chuyén 3
d& 1ap lai hd so nha chung cu; kinh phi thué don vi chuyén mén do céc chit s¢ hiru nhd
cu dong gop.

3. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay Ban quan tri hodc nguoi dai dién quan ly nhaChung
cu (d01 v6i truong hop khong phai thanh 18p Ban quén tri) ¢6 van ban yéu céu chu dau tu ban
giao hd so nha chung cu thi chi dau tu ¢ trach nhiém ban giao 02 bd ho $0'sao y tir ban chinh
cho Ban quan tri. Hd so nha chung cu ban giao cho Ban quén tri bao gdm céc gidy to sau:

a) Ban v€& hoan cong, ban vé bo tri cong trinh nha chung cu (cé danh muc ban vé kem
theo) theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung;

b) Hd so ngudn gde thiét bi, hop dong lap dat thiét bi trong nha chung cu dugc ky Kkét voi
bén lap dat;

¢) Ho so nghiém thu hoan thanh hé théng xt ly nudc thai;

d) Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh béo tri cong trinh;

d) Thong bao chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh
nha chung cu cta co quan chuyén mon vé xdy dung theo quy dinh cua phép luét vé x4y dung;

e) Ban vé mat bang khu vue dé xe do chu dau tu l4p trén co s hd so dy én va thiét ké da
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét, trong do phan dinh rd khu vuc dé xe cho cac chu so
hitu, ngudi st dung nha chung cu, bao gdm chd dé xe thudc quyén s¢ hiru chung, quyén st
dung chung cua céac chu sé hitu nha chung cu, chd dé xe 6t va khu vuc dé xe cong cong.

4. Trudce khi ban giao hd so nha chung cu, chil dau tur va Ban quén tri hodc nguoi dai dién
quan ly nha chung cu phai thuc hién viéc kiém dém trang thiét b, phan dinh thuc té phan s&
hitu chung cua nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha &; viéc ban giao hd so nha chung cu
va ban giao thyc té hién trang phai dugc 1p thanh bién ban c6 chit ky xac nhan cua cic bén.

Truong hop khong thuc hién duoc viéc kiém dém trang thiét bi, phan dinh rd phan s
hitu chung thi cht ddu tu va Ban quan trj 1ap bién ban ghi nhan hién trang thiét bi, hién trang
quan ly, st dung phan dién tich s& hitu chung cuia nha chung cu va thuc hién viéc ban giao ho
so nha chung cu; néu cac bén khong lap dugc bién ban thi mot trong cac bén hoac ca hai bén
c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin (sau day goi chung la Uy ban nhan
dan cap x3) noi ¢ nha chung cu t chirc kiém dém va lip bién ban dé ban giao cho Ban quan
tri.

Piéu 10. Tiép nhén va lwu trir ho so' nha chung cu

1. Ban quan tri ¢ trach nhiém tiép nhan 02 b hd so nha chung cu do chu dau tu ban
giao theo quy dinh tai Piéu 09 cua Quy ché nay va luu trit, quan ly ho so nay.

Truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua Luat Nha
o thi Ban quan tri phéi cung cp 01 bo ho so di nhan bin giao cua chu dau tu cho don vi quan
ly van hanh, trir truong hop don vi quan ly van hanh 1a chu dau tu.

Truong hop don vi quan ly vén hanh khéng con thuc hién quan ly van hanh nha chung
cu thi phai ban giao lai hd so nay cho Ban quén tri theo Hop dong dich vu quan ly van hanh
da ky két.
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2. Trudong hop chit dau tu ban giao hd so nha chung cu theo dung quy dinh ma Ban quan
tri khong nhén thi trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ban giao, chu dau tu bao céo vé viéc Ban
quan tri khong nhén ban glao va gii Uy ban nhén dan cap x4, phuong thudc thanh pho truc
thudc trung uwong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cap x&) noi c6 nha chung cu dé nghi
tiép nhan ho so nay.

Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc don dé ‘nghi t1ep nhan hod so nha
chung cu cta chi dau tu, Uy ban nhan déan cap x4 ¢6 trich nhiém tiép nhan ho so nay.

Ban quan tri phai chiu trach nhiém vé cac van dé c¢o 1ién quan xay ra khi khong nhan ban
giao ho so nha chung cu theo quy dinh ctia phéap luat.

3. Viéc tiép nhan hd so nha chung cu phai dugc 14p thanh bién ban; truong hop ban giao
cho Ban quan tri nha chung cu thi phai ¢6 chit ky cua cic thanh vién Ban quén tri hodc thanh
vién Ban quan tri dugc Ban quan tri phdn cong nhan ban giao hd so.

Piéu 11. Cudng ché ban giao hé so nha chung cr

1. Qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 09 cta Quy ché nay ma cha dau tu khong ban
giao hd so nha chung cu thi Ban quan tri ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan din clp x4 noi co
nha chung cu yeu cau chu dau tu pha1 ban glao hd so.

tai khoan 1 Biéu nay, Uy ban nhan dan cip x4 phal kidm tra, néu chu dau tu chua ban giao ho\ ‘
so nha chung cu theo quy dinh thi phai c¢6 vdn ban yéu cdu chu dau tu ban giao hd so; trong E
thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban cta Uy ban nhan dan cip xd ma chu dau tu
khong ban giao hd so nha chung cu thi bi xir ly theo quy dinh cta phap luat vé xtt phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc quan ly, stt dung nha ¢ va budc phai ban giao hd so nha chung cu
cho Ban quan tri.

Piéu 12. Quan ly van hanh chd dé xe ciia nha chung cw ¢6 nhiéu chi so hiru

1. D&i v&i nha chung cu ¢6 mdt chi s hitu thi chd dé xe thudc quyén sé hitu, quan ly
ctia chti s¢ hiru nhung phai dugc st dung theo dung noi dung du 4n dugc phe duyét, quy dinh
ctia Luét Nha & va Quy ché nay. Truong hop nha chung cu phai ¢6 don vi quan ly van hanh
thi do don vi quan ly van hanh thuc hién quan ly chd dé xe nay; néu thudc dién khong phai co
don vi quan ly van hanh thi cha s& hitu tu quan ly hodc thué don vi khac thue hién quéan ly chd
dé xe nay.

2. Déi v6i nha chung cu ¢ nhidu chi sé hitu thi chd dé xe thudc s& hitu chung khong
phai xe 0 t6 quy dinh tai khoan 3 Diéu nay do don vi quan ly van hanh thuc hién quan Iy;
trudmg hop nha chung cu khong phai ¢6 don vi quan Iy vén hanh nhung thude dién phai e
Ban quan tri theo quy dinh cta Ludt Nha ¢ thi Hoi nghinha chung cu quyét dinh giao cho B
quan tri hodc don vi khac thay mét cac chu s¢ hitu dé quan ly chd dé xe nay; néu nha chung L
khong phai ¢6 don vi quan 1y van hanh va khong c6 Ban quan tri thi cac chu s¢ hitu théng mh*
tur td chuc quan ly hodc thu€ don vi khac thuc hién quan 1y chd dé xe nay.

3. Ddi voi chd dé xe 6 t6 danh cho cic chi sé hitu nha chung cu quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 144 ctia Luat Nha & thi thuc hién theo quy dinh sau déy:

a) Trudng hop nha chung cu co du chd dé xe 6 to danh cho méi cin ho va ngudi mua can
h¢ ¢6 nhu cAu mua hodc thué chd dé xe nay thi chu dau tu phai gii quyét ban hodc cho thué
chd dé xe nay nhung phai bao ddm nguyén tac mdi chu s hiru cén ho hoac phan dién tich khac
trong nha chung cu khong dugc mua, thu€ vuot qua s& luong chd dé xe duoc thiét ké, xay dung
theo du an dugc duyét danh cho mot can hd hodc mot phan dién tich thudc s& hitu riéng trong
nha chung cu;

b) Trudng hop nha chung cu khong ¢6 di chd dé xe 6t6 danh cho mdi can ho thi chu dau
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tur giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co s& théa thudn ciia nhirng ngudi mua can ho
v6i nhau; trudng hop nhitng ngudi mua can ho khong théa thudn duoc thi cht dau tu giai quyét
theo phwong thirc bdc tham dé duoc mua, thué chd dé xe nay;

¢) Viéc mua ban, cho thué chd dé xe 6 to quy dinh tai diém a khoan nay co thé ghi chung
trong hop déng mua ban, thué mua cin hd hodc 1ap mot hop déng riéng; tién thué chd dé xe
dugc tra hang thang hodc theo dinh ky, tién mua chd dé xe dugc tra mot 1an hodc tra cham, tra
dan theo thda thun cta cac bén. Truong hop thué chd dé xe thi trach nhiém dong kinh phi
quan ly van hanh, dong phi trong giir xe do cac bén thoa thuin trong hop dong thué chd dé xe;
truomg hop mua chd dé xe thi nguoi mua phai dong kinh phi quan ly van hanh, dong phi trong
giit xe theo quy dinh cta phap luat va theo thoa thuén véi nha cung cap dich vu;

d) Neudi mua chd dé xe 6 to néu c6 nhu ciu chuyén nhugng hodc cho thué chd dé xe nay
thi chi duoc chuyen nhuong, cho thué cho céc chi s hitu, nguoi dang st dung nha chung cu
d6 hodc chuyén nhuong lai cho cha dau tu (néu con chu dau tu);

d) Truong hop nguodi mua, thué mua cdn hd khong mua chd dé xe 6 to quy dinh tai khoan
nay thi cac bén phai ghi r6 trong hop dong mua ban, thué mua cédn ho la phan di¢n tich nay
thudc quyén quan 1y ctia chu déu tu; cht dau tu khong dwoc tinh chi phi dau tu x4y dung chd
dé xe nay vao gia ban, gid thué mua can ho; truong hop ngudi mua, thué mua can ho mua, thué
chd dé xe 6 t6 thi cht diu tu phai tinh riéng gia mua, thué chd dé xe v6i gia mua, thué mua can
ho.

Truong hop chd dé xe 6 t0 quy dinh tai didm nay thudc quyén quéan ly cta chu dau tu thi
chi phi dau tu xdy dung dbi véi phan dién tich nay khong tinh vao gia ban, gia thué mua can
ho va phai dugc don vi kiém toan doc 1ap kiém todn, x4c dinh.

4. Viéc quan ly chd dé xe cong cong clia nha chung cu (chd dé xe danh cho cac ddi twgng
khong phai 1a chi s& hitu, nguoi st dung nha chung cu) dugc thuce hién theo quy dinh sau day:

a) Trudong hop chd dé xe cong cdng phuc vu cho khu chirc nang kinh doanh dich vu thi
chu s& hitu khu chirc ndang kinh doanh dich vu ¢c6 thé mua va truc tiép hodc thué don vi quan
ly chd dé xe nay;

b) Truong hop thudc s& hitu cia chu dau tu thi chi dau tu cé trach nhiém quéan ly hoac
thué don vi quan ly van hanh dang quan ly van hanh toa nha d6 thuc hién quan ly chd dé xe;
néu chu s& hitu khu chirc ning kinh doanh dich vu thué ctia chit du tu thi viéc quan ly chd dé
xe nay dugc thuc hién theo thoa thuan trong hop dong thué chd dé xe;

¢) Truomg hop chd dé xe cong cong do Nha nude quan ly theo hd so du an duge phé
duyét thi don vi dugc Nha nude giao quan ly c6 trdch nhiém quan ly chd dé xe nay.

5. T chire, ca nhan s& hiru chd dé xe theo quy dinh tai khoéan 3, khoan 4 Piéu nay c6
trach nhiém déng kinh phi quan ly van hanh va thuc hién bao tri chd dé xe nay; truong hop
thué chd dé xe thi trach nhiém bao tri chd dé xe duoc thuc hién theo thoa thuan trong hop dong
thué chd dé xe.
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) Chuwong I11
TO CHUC VIEC QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
Muc 1. HOI NGHI NHA CHUNG CU
Piéu 13. Hi nghi nha chung cw

1. D4i voi nha chung cu ¢6 mdt chi s& hitu thi Hi nghi nha chung cu 1a hoi nghi cta
chu s¢ hitu nha chung cu va nguoi stt dung nha chung cu.

2. Ddi voi nha chung cu ¢ nh1eu cht s& hiru thi Hoi nghi nha chung cu 1a hoi nghi cua
cac chu s& hitu hodic ngudi str dung néu chit s¢ hiru khong tham du va ¢6 van ban iy quyén co
chitr ky x4c nhan cua chu s¢ hitu nay (bao gdm ca trudng hop da nhan ban giao can ho hoac
phan dién tich khac trong nha chung cu nhung chua thanh toan hét tién cho chu dau tu, trur
trudmg hop thude dién cham dit hop dong mua ban, thué mua can ho).

3. Hoi nghi nha chung cu c6 quyén quyét dinh céc noi dung lién quan dén viéc quan ly,
st dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 hogc khoan 4 Diéu 145 cua Luat Nha & va
quy dinh tai Quy ché nay. Céc quyét dinh ctia Hoi nghinha chung cu phai 14p thanh bién ban
co chir ky cua cac thanh vién chu tri hoi nghi va thu ky Hoi nghi nha chung cu.

Piéu 14. Hoi nghi nha chung cwr lin dau

1. Pidu kién d8 td chire Hoi nghi nha chung cu 1an ddu dwge quy dinh nhu sau:

a) Hoi nghi cta toa nha chung cu phai duoc td chirc trong thoi han 12 thang, ké tlr ngay
nha chung cu d6 dugc ban giao dua vao sir dung va co t6i thidu 50% sb can ho da dugc ban
giao cho nguoi mua, thué mua (khong bao gdm s6 canho ma chu dau tu gitt lai khong ban,
khong cho thu€ mua hodc chua bén, chua cho thué mua); trrong hop qua thot han quy dinh tai
diém nay ma toa nha chung cur chua co du 50% sb can ho duge ban giao thi Hoi nghi nha chung
cu duoc td chire sau khi ¢6 du 50% s6 cin hd dugce ban giao;

b) Hoi nghi cia cum nha chung cu duogc td chure khi ¢6 tbi thiéu 50% so can ho cua moi
tda nha trong cum da duge ban giao cho ngudi mua, thué mua (khong bao gdm s6 cin hd ma
chii dau tu gitr lai khong ban, khong cho thué mua hodc chua béan, chua cho thué mua) va c6
toi thiéu 50% dai dién cht s& hitu cin hd cua tirng toa nha d nhin ban giao dua vao st dung
ddng y nhap tda nha vao cum nha chung cu.

2. Diéu kién vé sb lugng ngudi tham dy cude hop Hoi nghi nha chung cu lan dau dugc
quy dinh nhu sau:

a) Béi v4i Hoi nghi clia tdoa nha chung cu thi phai cé téi thiéu 50% dai dién chu so hitu
can hd da nhin ban giao tham duy theo hinh thire quy dinh tai khoan 2 Diéu 145 cta Luét Nha
. Truong hop khong du s6 ngudi tham du quy dinh tai diém nay thi trong thoi han 07 ngay
lam viéc, k& tir ngay to chirc hop hoi nghi duoc ghi trong thdng bao moi hop, chu dau tu hodc
dai dién chu s& hitu can hd ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cip x4 noi ¢6 nha chung cu to
chirc Hoi nghi nha chung cu;

b) Béi véi Hoi nghi clia cum nha chung cu thi phai dam bao sb luogng dai dién chu s&
hitu ¢4 ddng y nhép toa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai didm b khoan 1 Diéu nay
tham duy theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 145 ctia Luat Nha o; truong hop khong du
sd ngudi tham dur theo quy dinh thi trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay to chirc hop
hoi nghi duoc ghi trong thong bdo moi hop, chi dau tu hodc dai dién chi s& hitu can hd c6 van
ban dé nghi Uy ban nhan dan cip x4 t6 chirc Hoi nghinha chung cu, trir trudmg hop toa nha
trong cum to chirc hop Hoi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Chu dau tu (néu la nha chung cu ¢6 nhiéu chi s hitu) hodc cha s hitu (néu la nha
chung cu ¢6 mdt chui s& hitu) ¢6 trach nhiém chuan bi cac ndi dung hop, thong béo thai gian,
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dia diém va td chirc hop hoi nghi chinh thtrc cho cac chu so hitu, ngudi st dung nha chung cu.
Chi dAu tu hodc chu s& hitu ¢ thé to chirc hop tru bi dé chuan bi cac nodi dung cho Hoi nghi
nha chung cu chinh thirc. N§i dung chudn bj td chtrc Hoi nghi nha chung cu lin dau bao gom =
cac cong viéc sau day: :E

a) Kiém tra, x4c dinh tu cich dai dién chu s¢ hitu can ho tham dy hoi nghi; truong hop Qj
uy quyén thi phai c6 van ban uy quyén ctia chi s& hitu cin hd. Vin ban 0 Uy quyén bao gom cac (HUON
ndi dung sau: ho, tén va s6 dién thoai lién hé (néu c6) ciia ngudi Gy quyén va ngudi dugc uy
quyen, dia chi can ho hoac phan dién tich khac trong nha chung cu cua nguoi uy quyén, cic __,/
ndi dung uy quyén lién quan dén Hoi nghi nha chung cu, quyén va trach nhi¢m cua cac bén uy [
quyén va dugc uy quyén, van ban uy quyén phai c6 ddy du chit ky cla ngudi Gy quyén va
ngudi dugce iy quyén;

b) Du thao quy ché hop Hoi nghi nha chung cu;

¢) Du kién dé xuét sira ddi, bd sung Ban nodi quy quén 1y, st dung nha chung cur ma chu
dAu tu da xay dung néu c6 dé xuét stra doi;

d) Du thdo quy ché bau Ban quan tri, dé xudt tén goi ciia Ban quan tri theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Didu 21 ctia Quy ché nay, dé xuét so lugng thanh vién Ban quan tri, danh
sach thanh vién Ban quan tri, du kién co ciu Ban quan tri (néu nha chung cu thudc dién phai
c6 Ban quan tri); du kién ké hoach bdi dudng kién thuc chuyén mon, nghiép vu quan ly véan
hanh nha chung cu cho cac thanh vién Ban quan tri.

NNz E /N

E)01 v6i nha chung cu ¢6 nhidu chii s hiru thi can chuin bi thém cac ndi dung, bao gdm:
dé xuit murc gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu, du thio ké hoach bao tri phan s& hitu
chung cua nha chung cu, dé xuit don vi quan ly van hanh trong treong hop nha chung cu phai
c6 don vi quan ly van hanh nhung chu d4u tu khong du diéu kién quan ly van hanh nha chung
cu hodc c¢6 du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu nhung khong tham gia quan ly van
hanh; truong hop nha chung cu phai ¢6 Ban quan tri thi phai c6 du thao quy ché hoat dong,
quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;

d) Thong béo gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tip, sin tennis, khu spa va cac
dich vu khéc (néu co);

e) Cac dé xuat khég cod ]ién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cu cAn béo cdo dé
Hoi nghi nha chung cu lan dau thong qua.

4. Hoi nghi nha chung cu 1an ddu quyét dinh cac ndi dung sau day:

- a)Quy ché hop Hoi nghi nha chung cu (bao gdm hop lan dau, hop thuong nién va hop
bat thuong);

b) Quy ché bau Ban quan trj, tén goi cia Ban quén tri, 50 luong thanh vién Ban quan tri,
danh séach thanh vién Ban quan tri, Truong ban, Pho ban quén tri (néu nha chung cu ¢6 thanh
lap Ban quan tri); néu cht dau tu con so hitu dién tich trong nha chung cu thi chu dau tu cir
dai dién lam Pho ban quan tri, trir truong hop chu dau tr ¢6 van ban thong bao khong ctr dai
dién tham gia Ban quan tri nha chung cu;

¢) K& hoach bdi dudng kién thirc chuyén mon, nghi€p vu quan ly van hanh nha chung cu
cho céc thanh vién Ban quan tri;

d) Stra ddi, b6 sung Ban ndi quy quén ly, st dungnha chung cu (néu cd);

d) Céac ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay; ddi véi gia dich vu quan ly van
hanh nha chung cu thi H)i nghi nha chung cu quyét dinh trén co s& quy dinh cua Quy ché nay
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va thoa thuan, thdng nhat v4i don vi quan ly van hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chu s& hitu, nguoi st dung nha chung cu phai dong gop trong
qua trinh st dung nha chung cu;

g) Ty 1é sd luong chu s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu tham du Hoi nghi nha chung
cu thuong nién trong trudong hop c6 it hon 30% sb dai dién chil s¢ hiru tham du theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 16 ctua Quy ché nay;

h) Hinh thtrc lua chon don vi béo tri, cdc hang muc bao tri cin giam sat, phuon
thanh toan kinh phi thuc hién bao tri, trir truong hop baotri dot xuat phat sinh khong trbi
gian td chtirc HOi nghi nha chung cu thuong nién hogc khong t6 chic Hoi nghi nha ¢
bat thuong;

N

i) Cac ndi dung khéc phai thong qua Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctua Quy ché
nay hoac cac ndi dung khac c6 lién quan dén quan ly van hanh nha chung cu.

5. Uy ban nhan dan cdp x4 noi ¢6 nha chung cu ¢6 trach nhiém td chirc Hoi nghi nhs
chung cu lan dau khi c6 mot trong cac truong hop sau diy:

a) Nha chung cu da duoc ban giao dua vao sir dung qud thoi han 12 thang va da.
du 50% so can ho duoc ban giao theo quy dinh tai diéma khoin 1 Piéu nay nhung chu da
khong td chirc Hoi nghi nha chung cu va c6 don dé nghi cua dai dién chu s& hitu can hj*
nhén ban giao;

b) Truong hop khong du s6 nguoi tham dy Hoi nghi nha chung cu theo quy di tai
khoan 2 Diéu nay va ¢6 van ban dé nghi ctia cha dau tu hoic ¢ don dé nghi ctia dai dién chu
s& hitu can hd da nhan ban giao;

c) Chﬁ‘ dau tu chdm dit hoat dong do bi giai thé hoic phé san theo quy dinh ctia phép luat
va co don dé nghi ctia dai dién chti s& hitu can hd da nhin ban giao.

6. Trudong hop Uy ban nhén déan cép xa td chirc Hoi ngh1 nha chung cu lan dau theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong yéu cau phai dap tmg ty 1¢ s6 ngudi tham du quy dinh tai

khoan 2 Diéu nay; kinh phi t6 chirc hdi nghi ndy do cac chi s¢ hitu, ngudi st dung nha chung
cu dong gop.

7. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc don cua dai dién chu so hitu cdn ho da
nhén ban giao hodc nhan dugc van ban dé nghi cta chu d4u tu theo quy dinh tai khoan 5 biéu
nay, Uy ban nhdn dan cip xi c6 trach nhiém td chire Hoi nghi nha chung cu 1an dau. Két
qua cua Hoi nghi nha chung cu 14an dau do Uy ban nhan dan cap xa td chirc ¢o gia tri ap dung
ddi voi cac cht so hitu, ngudi dang st dung nha chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu lan dau
do chu dau tu té chire.

Piéu 15. Hoi nghi nha chung cw bit thuwong

1. Hoi nghi nha chung cu bat thudong duoc td chure xem xét, quyét dinh mot trong céc vén
dé sau day:

a) Bau thay thé Trudng ban hodc Pho ban quan trj trong trrdng hop phai bau cic vi tri
nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 hoic diém a khoan 4 Diéu 25 ctia Quy ché nay;

b) Mién nhiém ho#c bai nhiém toan bd céc thanh vién Ban quan tri va bau Ban quan tri
moi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quén tri khong phii la Truong ban, Phé ban do bi mién
nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mit tich trong truong hop da td chure 14y y kién ctia cdc chi s&
hitu nha chung cu nhung khong da sb nguoi dong y theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 25
cua Quy ché nay hodc bau thay thé thanh vién Ban quan tri theo quy dinh tai diém b khoan 4
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Piéu 25 ctia Quy ché nay;

d) Ban quan tri d& nghi thay thé don vi quan ly vanhanh hodc dé nghi di€u chinh gia dich
vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Trudng hop pha dF dé cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat
v& cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) C4c ndi dung thudc dién Hoi nghi nha chung cu 14n diu quyét dinh va do chii dau tu
td chire quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 ctia Quy ché nay nhung Hoi nghi nha chung cur d6 chua
quyét dinh duoc;

g) Béo cdo viéc bao tri, stra chita cac hang muc dot xuat khong co trong ké hoach bao tri
da duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua hodc stra déi, didu chinh ké hoach bao tri da duoc
thong qua;

h) Céc truong hop khac khi ¢6 don dé nghi ctia tdi thiéu 50% dai dién cht s¢ hitu cin hd
da nhin ban giao.

2. Piéu kién vé sd luong ngudi tham dy cudc hop Hoi nghi tda nha chung cu bat thudong
dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong cac van dé quy dinh
tai cac diém a, b, ¢, d, e hodc g khoan 1 Diéu nay thi phai ¢ téi thiéu 50% dai dién chii s¢ hitu
can h da nhan ban giao tham du.

Truong hop quyet dinh viéc pha d& dé cai tao, xdy dung lai nha chung cu quy dinh tai
diém @ khoan 1 Diéu nay thi thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé cai tao, x4y dung lai nha
chung cu;

b) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu theo dé nghi cua cac chi so hitu can ho quy
dinh tai diém h khoan 1 Piéu nay thi phai co t61 thiéu 75% s& ngudi da c6 don dé nghi to chirc
hop Hoi nghi nha chung cu bat thuong tham du.

3. Diéu kién vé sd luong ngudi tham du cude hop Hoinghi cum nha chung cu bt thudng
duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bAu Trudng ban hodc bau md&i toan bo
Ban quan tri cum nha chung cu hodc quyét dinh noi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
nay thi phai co tdi thiéu 50% dai dién cha s& hitu cin ho dd nhian ban giao cta cum nha chung
cu tham du.

Trong trudng hop tai mdi mot tda nha trong cum ¢c6 mot don vi quan ly vén hanh riéng
ma ¢6 toa nha dé xuat thay doi don vi quan ly van hanh hoac d& nghi diédu chinh gia dich vu
quan ly vén hanh cua toa nha thi phai c6 t8i thiéu 50% dai dién chi s& hitu cin hd dd nhén ban
giao cua toa nha d6 tham du va chi td chire Hoi nghi nha chung cur bt thuong cua toa nha nay
dé quyét dinh;

b) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé biu Pho ban quan tri khong phai 1a
dai dién cua chu diu tu hodc 1a dai dién cua chu dau tu nhung chu déu tu khdng clr ngudi tham
gia hodc cac thanh vién Ban quan tri 1a dai dién cua toa nha trong cum nha chung cu thi chi to
chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong cua toa nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hoi
nghi cta tdoa nha duoc to chirc hop dé bau nguoi thay thé khi c6 toi thiéu 50% dai dién chu s&
hitu cdn ho da nhan ban giao cta toa nha d6 tham du;

¢) Truong hop t6 chirc Hoi nghi cum nha chung cu theo dé nghi cua céc chu s¢ hitu can
ho quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai co tdi thiéu 75% s ngudi di c6 don dé nghi
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t6 chirc hop Hoi nghi cum nha chung cu bét thudng tham du.

4. Ban quan tri ¢6 trach nhiém chuén bi ndi dung, thong bao thoi gian, dia diém va to
chtrc hop hoi nghi chinh thirc cho céac chu s& hitu, ngudi st dung nha chung cu ddi véi cac ndi
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay.

Thoi gian t6 chirc bau Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri trong truong hop bi
mién nhiém hodc bai nhiém tdi da khong qua 60 ngay, ké tir ngay xudt hién truong hop bi mién
nhiém hodc bai nhiém.

5. Uy ban nhén dan cip xa noi c6 nha chung cu cd trach nhiém td chirc Hoi nghi toa nha
chung cu, cum nha chung cu bat thuong trong cac truong hop sau déy:

a) Truong hop quy dinh tai d1em b khoan 1 Diéu nay va c6 don cla dai dién chu s¢ hitu
can ho da nhén ban giao dé nghi td chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong;

b) Truong hop da td chirc Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong céc ndi dung
quy dinh tai diém a, c, d, e va diém g khoan 1 Diéu nay nhung khong co6 du s6 nguoi tham du
theo quy dinh tai diém a khoan 2 hogc diém a khoan 3 Diéu ndy va c6 vin ban dé nghi cia Ban
quan tri;

¢) Trudng hop thude dién quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1 Diéu nay nhung
Ban quan tri khong t6 chitc Hoi nghi nha chung cu hodc cum nha chung cu va co6 don cuia tdi
thiéu 50% dai dién cht s& hitu cdn hd da nhan ban giao dé nghi td chirc Hoi nghi nha chung
cu bét thuong;

d) Khi Ban quan tri hét nhiém ky hoat dong ma chwra lua chon dugc Ban quan tri nhi¢m
ky méi va c6 van ban dé nghi ctia Ban quén tri; truong hgp Ban quan tri khong co dé nghi thi
phai c6 don cua dai dién chd s& hitu nha chung cu.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban d& nghi ctia Ban quan tri hodc
nhén dugc don cua dai dién chu so hitu can hd quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, Uy ban nhan
dan cip xid c6 trach nhiém td chirc Hoi nghi nha chung cu bit thuong. Két qua cia Hoi nghi
nha chung cu bit thuong do Uy ban nhén dan cAp x4 td chiic ¢6 gia tri ap dung dbi vai cac cht
s6 hiru, nguoi dang sur dung nha chung cu nhu Hoi nghinha chung cu bat thudong do Ban quan
tri t6 chirc quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 16. Hoi nghi nha chung cw thuwong nién

1. Hoi nghi nha chung cu thudong nién duoc td chirc mdi nam mot lan khi ¢6 tdi thiéu
30% dai dién ch s& hitu cin hd dd nhan ban giao tham du hodc ¢6 sd lwong it hon do céc chu
s& hitu nha chung cu théng nhat trong Hoi nghi nha chung cu 1an dau. Hoi nghi tda nha chung
cu, cum nha chung cu thuong nié€n cé cac ndi dung sau day:

a) Thong qua bao cdo ctia Ban quan tri veé két quéa hoat dong cuia Ban quan tri va thong
qua cac khoan thu, chi hang nam ctia Ban quén tri;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu
trong nam va thong qua ke hoach bao tri phan s¢ htru chung nha chung cu ctia ndm sau do Ban
quan tri bdo cdo;

¢) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop dong v&i don vi quan ly van hanh nha chung
cu trong truong hop hop ddng c6 thoi han 12 thang;

d) Quyet dinh cac nodi dung khac theo quy dinh tai diém g khoan 3 Piéu 145 cta Luat
Nha & (neu o).

2. Béi vai Hoi nghi toa nha chung cu thudng nién ma két hop quyét dinh mot trong céc
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vén dé sau ddy thi phai co t8i thiéu 50% dai dién chil s& hitu cin hd da nhén ban giao tham dur:
a) Bau thay thé Trudng ban hodc Phé ban quan tri trong trudng hop phai bau cac vi tri
nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 Didu 25 hodc diém a khoan 4 Diéu 25 ctia Quy ché nay;

b) Mién nhiém ho#c bai nhiém toan bd cac thanh vién Ban quén tri va bau Ban quan tri
moi;

¢) Bdu thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai la Truong ban, Pho ban do bi mién
nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mét tich trong trudong hop da tb chirc 14y y kién ciia cac chu s&
hitu nha chung cu nhung khong du 5O nguoi dong y theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
25 hogc theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 25 cua Quy ché nay;

d) Quyét dinh ndi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 15 ciia Quy ché nay hodc viée
tiép tuc ky hop dong dich vu quan 1y van hanh vé&i don vi dang thuc hién quan ly vén hanh
nhung hét han hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu28 ctla Quy ché nay.

3. Bi v6i Hoi nghi cum nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh cac vén dé
quy dinh tai diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Didu 15 ctia Quy ché nay thi phai c6 t61 thiéu 50%
dai dién chu s& hitu cin hd da nhan ban giao ctia cum nha chung cu d6 tham du.

4. Pbi vai Hoi nghi toa nha, cum nha chung cu thudng nién ma két hop quyét dinh viéc
pha d& dé cai tao xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia phép luét vé nha ¢ thi thuc hién
theo quy dinh cta phap luét vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Ban quan tri c6 trach nhiém chuén bi noi dung, thdng bao thoi gian, dia diém va td
chtrc hop hoi nghi chinh thirc cho cac cht s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu; Ban quan tri
c6 thé td chirc hop tru bi de chuén bi cac ndi dung cho cude hop hdinghi chinh thire.

6. Trudng hop quyét dinh cc ndi dung quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 3 Diéu nay ma
khong du s6 nguodi tham dy thi Ban quén tri c6 vdn ban d& nghi Uy ban nhan dan cap xa t6
chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Pidu 15 cia Quy ché nay; d6i
vOi trwong hop thudce dién quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu ndy ma Ban quan tri khong c6
van ban dé nghi thi phai c6 don cua dai dién chi s hitu i Uy ban nhan dan cap xa.

7. Trudng hop qua gidm sat, thao luén tai Hoi nghi nhd chung cu ma chd s¢ hitu nha
chung cu phat hién c¢6 hanh vi vi pham vé tai chinh ctia Ban quan tri, thanh vién Ban quén tri
thi tuy theo mitrc d6 vi pham, Hoi nghi nha chung cu co thé quyét dinh bai nhiém mot, mot sd
hodc toan bd thanh vién Ban quén tri va bau thay thé cac thinh vién khac theo quy dinh tai
khoan 2 hogc khoan 3 va khoan 6 Diéu nay; trudong hop cé xudt hién hanh vi c6 lién quan dén
phép luat hinh su thi Hoi nghi nha chung cu xem xét, d& nghi co quan ¢6 thAm quyén xt ly
theo quy dinh ctia phap luét.

Trong truong hop can thiét, Hoi nghi nha chung cu quyét dinh 1ap t kiém tra hozc thué
don vi ¢6 chuyén mon dé kiém tra sd sach va viéc thu, chi tai chinh cia Ban quan tri; trudng
hop thué don vi chuyén mon thi cac cha s& hiru, nguoi st dung nha chung cu phai dong goép
kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi nay theo thoa thuan.

Piéu 17. Thanh phin tham dw va viéc biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cw

1. Bdi voi toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢o mot chi s¢ hitu thi thanh phan tham
du Hoi nghi nha chung cu bao gom dai dién chu s& hitu, nguoi st dung nha chung cu va moi
dai dién ctia Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 nha chung cur tham dur.

2. D6i vé6i toa nha chung cu, cum nha chung cu c6 nhiéu ch s¢ hiru thi thanh phan tham
du Hoi nghi nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop td chtre Hoi nghi nha chung cu 14n du thi thanh phan tham du bao gdém
dai dién chu dau tu, dai dién chi s& hitu can hd da nhan ban giao, dai dién don vi quan ly van
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hanh nha chung cu (néu c6) va moi dai dién ctia Uy bannhan dén cép xa; truong hop chu dau
tu khong td chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 14 cta Quy ché nay va cling
khong cir dai dién tham du thi van phai chp hanh céac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

b) Trudng hop td chirc Hoi nghi nha chung cu bit thuong va Hoi nghi nha chung cu
thuong nién thi thanh phan tham du bao gdm dai dién chi s¢ hitu cdn ho da nhén ban giao, dai
dién chu dau tu (néu chi dau tu con s hitu dién tich trong nha chung cu), dai dién don vi quan
ly van hanh (néu nha chung cu phai thué don vi quan ly van ‘hanh) va moi dai dién ctia Uy ban
nhan dan cip x; truong hop cac thanh phan quy dinh tai diém nay khong ct dai dién tham du
thi van phai chip hanh cac quyét dinh cta Hoi nghi nha chung cu.

3. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cw, cum nha chung cu duoc tinh theo
dién tich s¢ hitu riéng cua chi so hitu can ho, chi s¢ hiru phan dién tich khac trong nha chung
cu theo nguyén tac 1m? dién tich s& hitu riéng twong duong véi 01 phleu biéu quyet néu dién
tich can hd c6 sb 1é khoéng du 1m? thi khong dugc tinh 01 phiéu dé biéu quyét; truong hop
khong thdng nhit dugc vé dién tich s hitu riéng ctia cht sé hitu nha chung cu thi xdc dinh
theo dién tich ghi trong hop dong mua ban, thué mua cin ho hoic phan dién tich khic trong
nha chung cu.

Cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu dugc thdng qua theo nguyén tic da s phiéu
biéu quyét cua cac chu s6 hiru, nguoi str dung tham du HOi nghi nha chung cu.

4. Viéc biéu quyét tai Hoi nghi tdoa nha chung cu, cum nha chung cu dugce thuc hién theo,, S

quy dinh tai khoan 5 Dleu 145 cua Ludt Nha ¢; truong hgp do dich bénh, thién tai ma khong
thé t6 chirc hop truc tlep thi hop truc tuyén hodc truc tiép két hop truc tuyén dé biéu quyét
nhung phai dap ung du s6 luong va thanh phan tham dw H¢i nghi nha chung cu theo quy dinh
ctia Quy ché nay.

Déi voi chu so hitu, ngudi st dung 1a ngudi khuyét tit khong thé tham dy Hoi nghi nha
chung cu thi 14y phi€u bi€u quyét tai dia chi cdn hd noi ngudinay cu tru.

5. Chu s6 hitu can ho hodc cht s& hitu phan dién tich khac trong nha chung cu dugc ty
quyén cho chi s¢ hitu khac trong nha chung cu d6 hoac ngudi dang str dung nha chung cu do
du hop va thay mat chii s¢ hitu biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu.

Déi voi cac can ho thude tai san cong (bao gom cacén ho chua co nguoi sir dung) thi co
quan dai dién chu s¢ hitu du hop va thyc hién quyén bleu quyét. Trudng hop cin hd dang co
ngudi st dung ma co quan dai dién chu s¢ hitu ty quyén cho nguoi sir dung can ho tham gia
du hop thi ngudi stt dung can hd dugce du hop va thyc hién biéu quyét tai Hoi nghi nha chung
cu.

6. Truong hop biéu quyét dé thuc hién pha dd, caitao xay dung lai nha chung cu thi viéc
biéu quyét thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé cditao, xdy dung lai nha chung cu.

Muc 2. BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Piéu 18. Ban quin tri nha chung cw

1. Dbi v6i nha chung cu ¢ nhidu chi s& hitu ma thudc dién phai thanh 1ap Ban quan tri
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 ctia Luat Nha & thi Ban quan tri ¢6 con dau va tai khoan
dé hoat dong theo quy ché hoat dong ctia Ban quan tri dwoc Hoi nghi nha chung cu thong qua.

2. Bbi voi nha chung cu ¢6 mdt chi s& hitu hodc nha chung cu ¢d nhiéu chu s& hitu ma
c6 dudi 20 can ho thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh thanh lap Ban quan tri hodc khong
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thanh 14p Ban quan tri. Truong hop thanh 1dp Ban quan tri thi nguyén tic hoat dong ctia Ban
quan tri dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop nha chung cu c6 mot chi s¢ hitu thi Ban quan tri hoat dong theo mo hinh
tur quan theo quy ché hoat dong do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh; Ban quan tri thuc hién
cac quyén, trach nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 va khoan 2 Diéu 148 ctia Lut Nha &;

b) Truong hgp nha chung cu ¢6 nhiu cht sé hitu thi nguyén tic hoat dong ctia Ban quan
tri dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Ban quan tri quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu ndy ¢6 nhiém ky hoat dong 03 nam,
ké tir ngay ¢ quyét dinh cong nhan cia Uy ban nhan din cap xdva duoc bau lai tai Hoi nghi
nha chung cu thuong nién ctia nam cudi nhiém ky, trir truomg hop phéi hop Hoi nghi nha chung
cu bat thuong dé bau thay thé Ban quan tri do bi mién nhiém hogc bai nhiém khi chiza hét
nhiém ky theo quy dinh tai Piéu 25 ctia Quy ché nay.

4. Trudng hop sau khi duge co quan ¢6 thAm quyén cong nhdn ma c6 thanh vi
quan tri thudc dién bi mién nhiém hogc bai nhiém hodc bi chét, mét tich thi giai quyét

a) béi véi Ban quan tri tda nha chung cu néu thiéu 01 thanh vién thi Ban qua’tri vin
tiép tuc hoat dong cho dén khi bau dugc thanh vién Ban quan tri méi va dugc cong nhén theo
quy dinh tai Didu 22 cia Quy ché nay; néu thiéu tir 02 thanh vién tr& 1én thi thanh vién Ban
quéan tri con lai phai t6 chtc hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hoic biéu
16 cua Quy ché nay dé bau bd sung cic thanh vién con thiéu;

b) Di v4i Ban quan tri cum nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban quan trj van
tiép tuc hoat dong cho dén khi bau dugc thanh vién Ban quan tri méi va dugc cong nhén theo
quy dinh tai Diéu 22 clia Quy ché nay; néu thiéu tir 03 thinh vién tré lén thi cac thanh vién
Ban quaén tri con lai phai td chuc hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Didu 15 hodc
Diéu 16 cua Quy ché nay dé bau bd sung cac thanh vién con thiéu;

¢) Trudng hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hojc diém b khoan nay la Truong
ban thi Phé ban quén tri nha chung cu d6 thyc hién nhiém vu ctia Trudng ban cho dén khi bau
dugc Trudng ban quan tri méi; trudng hgp Ban quan tri c6 02 Pho ban thi phai théng nhét ctr
01 Phé ban lam nhiém vu cua Trudng ban;

d) Béi voi truong hop Ban quan tri cla toa nha chung cur thiéu 02 thanh vién hodc Ban
quan tri cum nha chung cu thiéu tir 03 thanh vién tro 1én ma trong thori gian chua bau bd sung
va chua duge co quan c6 tham quyén cong nhan thi cic thanh vién con lai cia Ban quan tri
phai ¢6 van ban bao cdo Uy ban nhan dan cip xd noi ¢o nha chung cu dé phéi hop thuc hién
céac cdng vi€c cia Ban quan tri.

Trudng hop thiéu Pho ban quén tri do chu dau tu cir tham gia thi Ban quan tri c6 van ban
dé nghi chii dau tu ctr thanh vién khac thay thé; néu chu dau tu khong ctr thanh vién thay thé
thi Ban quan tri to chirc bau bd sung thanh vién khac theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc
diém a khoan 4 Dleu 25 ctia Quy ché nay.

5. Céc quyet dinh ctia Ban quéan tri néu vuot qua quyén han quy dinh tai Diéu 147 ctia
LuatNha ¢ thi khong c6 gia tri phap ly; truong hop gdy thiét hai dén quyén va l¢i ich hop phép
clia cac tO chire, ca nhan thi c4c thanh vién Ban quan tri phai chiu traich nhiém bdi thudng theo
quy dinh cua phép luit.

6. Ban quan tri chiu trdch nhiém nhén ban giao hd so nha chung cu, tiép nhan quy bao tri
phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu tr chu dau tu dy an theo quy dinh ctia Ludt Nha & va
thuc hién céac cong viéc theo phan cong tai quy ché hoat dong ciia Ban quan tri da duoc Hoi
nghi nha chung cu thong qua; truong hop khong nhén ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh
thi Ban quan tri phai chiu trach nhiém v€ cac van dé ¢6 lién quan xay ra khi khong nhén ban
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giao kinh phi bao tri nay theo quy dinh cua phap luat.

7. Ban quan tri ¢6 kinh phi hoat dong do chu s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cu dong
gop hang ndm trén co s6 quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu; kinh phi nay dugc ghi rd trong
quy ché hoat dong ctia Ban quan tri va duoc quan ly thong qua mot tai khoan hoat dong riéng
ctia Ban quan tri; Ban quan tri phai sit dung kinh phi hoat dng dung muc dich, khong duoc
dung dé kinh doanh va phai bao cdo viéc thu, chi tai cujc hop Hoi nghi nha chung cu thuong
nién.

8. Ban quan tri khi hét nhiém ky phai c6 trach nhiém ban giao hd so nha chung cu dang
luru gifr, cac hd so, gidy to lién quan dén viée thu, chi cac kinh phi hoat dong, kinh phi bao tri,
ban giao tai khoan dang dugc giao quan ly, con du va cic hd so, gidy to 6 lién quan sang cho
Ban quan tri mdi trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay Ban quan tri méi duge co quan c6
tham quyén cong nhén va c6 van ban dé nghi ban giao; truong hop Ban quan tri bi bai nhiém,
mién nhiém thi van phai tiép tuc thuc hién cac quyén va trach nhiém véi don vi quén ly vén
hanh cho dén khi bau dugc Ban quan tri méi.

9. Mirc thu lao cta céc thanh vién Ban quan tri do cac chi s¢ hitu, nguoi st dung nha
chung cu dong gop theo quyet dinh ctia Hoi nghi nha chung cw. Hoi nghi nha chung cu ¢o the
tham khao mirc luong téi thidu ving theo quy dinh ctia phap ludt dé xem xét, quyét dinh vé
muc thu lao twong xtmg vai trach nhiém, nghia vu cta cac thanh vién Ban quan tri trén co so
diéu kién cu thé cta timg tda nha, cum nha chung cur va tirng dia phuong, trir truong hop thanh
vién Ban quan tri tir chdi nhan thu lao.

Truong hop nha chung cu ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cta Luét Nha ¢ va
Quy ché nay thi chu s& hiru, ngudi dang st dung nha chung cu ¢6 trach nhiém dong thu lao
qua don vi nay dé chi tra cho cac thanh vién Ban quan tri; khoan tién nay khong phai hach toan
vao hoat dong kinh doanh cta don vi quan ly van hanh. Néu nha chung cu khong c6 don vi
quan ly van hanh theo quy dinh cia Luat Nha & va Quy ché nay thi thi lao nay do Ban quén
tri thu va chi tra cho ting thanh vién.

Piéu 19. Yéu ciu d6i véi thanh vién Ban quan tri

1. Béi voi nha chung cu ¢6 nhiéu chii s& hitu va co tir 20 cdn hf tré 1én thi phai thanh 18p
Ban quan tri; thanh vién Ban quan tri bao gém dai dién cic chu sé hitu, nguoi st dung nha
chung cu néu chu s& hitu khong tham du, chit du tu du an ddu tu xdy dung nha & con sé hitu
dién tich trong nha chung cu, trir truong hop cht dau tw du 4n khong ctt dai dién tham gia Ban
quan tri.

Déi v6i nha chung cu c6 mot chi s& hitu thi thanh vién Ban quan tri 12 dai dién cht s
hitu va nguoi dang sir dung nha chung cu.

2. Sau khi duge co quan ¢6 thim quyén cong nhan Ban quan tri theo quy dinh tai Diéu
22 clia Quy ché nay thi trong thoi han khong qud 03 thang, ké tir ngay duoc cong nhan, cic
thanh vién Ban quan tri phai tham gia khoa dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép
vu quan ly van hanh nha chung cu va duoc cip Gidy ching nhin hoan thanh khéa dao tao, boi
dudmg kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia
phap ludt vé nha &.

3. Khuyén khich ngudi c6 kinh nghiém, kién thirc vé xay dung, kién truc, tai chinh, phap
luat, phong chay, chita chay tham gia Ban quan tri. Trerong hop thanh vién Ban quén tri 1a
nguoi nude ngoai thi phai la nguoi stt dung dugce tiéng Viéttrong qua trinh thuc hién cc nhiém
vu cua Ban quan tri.

Piéu 20. S6 lrgng, thanh phin Ban quén tri
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1. S6 lugng thanh vién Ban quén tri tda nha chung cu, cum nha chung cu do Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh theo nguyén tic sau day:

a) Déi v6i toa nha chi c6 mot khdi nha (block) doc 1ap thi co ti thiéu 03 thanh vién Ban
quan tri; truong hop toa nha co nhleu khdi nha (block) quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 ciia Quy
ché nay thi mdi khéi nha (block) ¢6 t8i thiéu 01 thanh vién Ban quan tri;

b) P6i voi mot cum nha chung cu thi ¢6 sb lugng tdi thiéu 06 thanh vién Ban quan tri.

2. Thanh phan Ban quan trj tda nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu
dugc quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri ca toa nha chung cu bao gdm 01 Truéng ban, 01 hodc 02 Pho ban va cac
thanh vién khéc dang sinh sdng trong nha chung cu d6 do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Trudng hop chu dau tu con sd hiru dién tich trong nha chung cu thi dai dién do chu dau
tur ctr c6 thé duge Hoi nghi nha chung cu bau lam Trudng ban quan tri; néu khong duge bau
lam Trudng ban thi dugc cir Iam Pho ban quan tri ma khong phai bau thanh vién nay; truong
hop chu ddu tw khong ctr dai dién tham gia Ban quan tri thi Hoi nghi nha chung cu bau mot
trong cac cha so hitu cia toa nha chung cu dé lam Pho ban quén tri thay thé cho Pho ban quan
tri cua cha dau tu.

i b) Ban qyén tri cia cum nha chung cu bao gf”)m 01 Trudéng ban; mdi toa nha trong cum
to chirc hop dé 01’1,01 hodc 02 dai dién 1am Phé ban va cac thanh vién khac do Hoi nghi cum
nha chung cu quyét dinh.

Truong hop chu dau tu con s& hitu dién tich trong cum nha chung cu thi dai dién cua chu
dau tu c6 thé duge Hoi nghi cum nha chung cu bau lam Trudng ban quan tri cum nha chung
cu. Mdi toa nha trong cum nha chung cu ma chu dAu tr con s& hitu dién tich thi cha dau tu
duoc cir dai dién tham gia lam Pho ban quan tri cua cum, trir truong hop dai dién chu dau tu
cua toa nha dé duge bau lam Trudng ban quan tri ctia cum nha chung cu.

3. Thanh phan Ban quan tri tda nha, cum nha chung cu ¢ mét chi s¢ hitru bao gdm 01
Tru’érng, ban, 01 hodc 02 Pho ban va cac thanh vién khac do Hoi nghi toa nha, cum nha chung
cu quyét dinh.

Pieu 21. Ho so dé nghi cong nhan Ban quan tri

1. Péi v6i Ban quéan tri ‘duqc bau tai Hoi nghi nha chung cu lan dau thi hd so dé nghi
cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Vin ban dé nghi cua chu dau tu, trong d6 néu rd tén Ban quan tri da dugc Hoi nghi
nha chung cu thong qua; neu thanh 1ap Ban quan tri cta toa nha chung cu thi tén Ban quan tri
dugc dit theo tén hodc sb tdoa nha; néu thanh 1ép Ban quan tri cla cum nha chung cu thi tén
Ban quan tri do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh;

b) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Ban quan tri;

¢) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chiic danh Trudéng ban, Pho ban
quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua.

2. Trudong hop bau lai Ban quén tri khi hét nhiém ky, bau Ban quan tri méi do bi mién
nhiém, bai nhi€ém theo quy dinh hodc bau thay thé thanh vién Ban quan tri, bau thay thé Truong

ban, bau thay thé Pho ban quan tri khong phai la dai dién cua chil dau tu hogc do chu dau tu
khong ctr dai dién thay thé thi hd so dé nghi cong nhan Ban quan trj bao gdm:
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a) Vian ban d& nghj ctia Ban quan tri dugc bau;

b) Ban gbc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

¢) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau lai, bau thay thé Ban quan tri hodc
thanh vién Ban quan tri hodc bau thay thé Trudng ban, Phé ban quan tri; trudong hop bau thay
thé thanh vién Ban quan tri theo hinh thirc xin y kién cic chii s¢ hitu cin ho thi phai cé bién
ban theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 25 ciia Quy ché nay;
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d) Danh sach céc thanh vién Ban quan tri, trong dé néu chtc danh Trudng ban, Phé ban
quan tri;
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d) Quy ché hoat dong cua Ban quan tri da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua (néu
c6 stra dbi, bd sung quy ché nay).

3. Trudng hop tach Ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 biéu 26
ctia Quy ché nay thi hd so dé nghi cong nhan Ban quan tri duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cua tda nha sau khi tdch khoi cum nha
chung cu thi hd so bao gdm cac gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay kém theo bién ban thdng
nhét tach khoi cum nha chung cu cla dai dién cac chu s¢ hitu nha chung cu theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 26 ctia Quy ché nay; truong hop thude dién quy dinh tai diém c khoan /
2 Pidu 26 ctia Quy ché nay thi phai ¢ thém ban goc quyét dinh cong nhan Ban quan tri; ~

b) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri ctia cum nha chung cu sau khi ¢6 toa nh
tach khoi cum thi hd so bao gdm vin ban dé nghi ctia Ban quan trj cum nha chung cu, ban g6
quyét dinh cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu, danh sach céc thanh vién Ban quan t ‘
cum nha chung cu con lai (ghi rd ho, tén va chirc danh trong Ban quan tri); truong hop phai \%
bau lai Trudng ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai diém b khodn 2 Piéu 26 clia
Quy ché nay thi phai kém theo bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Trudng ban
va danh sach ngudi dugc bau.

4. Truong hop nhap Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Quy ché nay th1
hé so dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cv duvgc quy dinh nhur sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhén Ban quan tri cum nha chung cu sau khi nhép cac
quan trj cla cac toa nha thi hd so bao gdm céc gidy t& quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, bién
dé nghi tap thé cua dai dién céc chu s¢ hitu nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoa
Diéu 26 ctia Quy ché nay va ban gdc cac quyét dinh cong nhan cic Ban quan tri toa nha ct
cu; ‘

b) Trudng hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu do nhép Ban quan tri
cua tdoa nha vao Ban quan tri cia cum nha chung cu thi hd so bao gdm vin ban dé nghi cta
Ban quan tri cum nha chung cu kém theo cac bién ban hop quy dinh tai d1em b khoan 3 Piéu
26 cta Quy ché nay, danh sach cic thanh vién Ban quin tri cua cum (bao gdm ca thanh vién
méi ctia tda nha nhip vao cum) va ban gdc quyét dinh cong nhan Ban quan tri tda nha, cum
nha chung cu.

Piéu 22. Thi tuc cong nhin va théng bao hoat dong cia Ban quan tri

1. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy c6 bién banbau Ban quan tri hodc thanh vién Ban
quan tri theo quy dinh (bao gobm trudong hop bau Ban quin tri lan déu, bau Ban quan trj khi hét
nhiém ky, bau Ban quan tri khi bi bai nhiém, mién nhiém, bau Ban quan tri méi khi tach, nhép
Ban quan tri), Ban quan tri ¢6 trach nhiém ndp truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hogc truc
tuyén 01 bd hod Sy dé nghi cong nhan Ban quan tri quy dinh tai Diéu 21 ctia Quy ché nay tai Uy
ban nhén din cdp xi noi c6 nha chung cu.

2. Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhin dy du ho S0 dé nghi ctia Ban quan
tri, Uy ban nhén dan cip x4 ¢ trach nhiém klem tra vd ban hanh quyét dinh cong nhan Ban
quan trj hodc uy quyén cho Uy ban nhan déan cp x4 noicdnha chung cu kiém tra hd so va ban
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hanh quyét dinh cong nhan Ban quan tri.
3. Noi dung quyét dinh cong nhin Ban quan tri bao gom:
a) Tén Ban quan tri;
b) S& luong thanh vién Ban quan tri;

¢) Danh sach céc thanh vién Ban quan tri, trong dé néu chirc danh Trudng ban, Pho ban
quan tri;

d) Nhiém ky hoat dong cua Ban quén tri;
@) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ctia cac td chirc, ca nhan c6 lién quan;

e) Thay thé quyet dinh cong nhan trude do (néu co).

4. Sau khi c¢6 quyét dinh c6ng nhan Ban quan tri cia Uy ban nhan dén cip x4, Ban quan
tri duoc cong nhin ¢6 trach nhiém 14p tai khoan hoat dong ciia Ban quan tri; trudng hop nha
chung cu ¢6 nhiéu chu s& hitu thi Ban quan tri phai lap tai khoan quan ly kinh phi bdo tri phan
s& hitu chung theo quy dinh cta phap luat vé nha &, Quy ché nay va dang ky con déu theo quy
dinh cta phap ludt vé dang ky quan ly con d4u (tén Ban quan tri khic trén con du phai tring
véi tén Ban quan tri dd duoc cong nhén), trir truomg hgp Ban quan tri da co con dau va c6 tai
khoan duogc 1ap theo quy dinh.

5. Ban quan tri ¢c6 mot chui s& hitu duge hoat dong ké tir khi dwge Uy ban nhan dan cép
x4 cong nhin. Ban quan tri c6 nhiéu cht s& hitu dugc hoat dong ké tir khi c6 con du duoc
ding ky theo quy dinh cta phép luét va c6 cac tai khoan dugc 1dp theo quy dinh ctua Quy ché
nay.

Déi voi Ban quan tri c6 nhiéu chi s¢ hitu da c6 con ddu, c6 tai khoan duge lap theo quy
dinh ma khong thudc truomg hop doi tén Ban quan tri thi phai ¢6 vin ban thong bao cho o
chire tin dung noi da m¢ tai khoan kem theo ban sao ¢6 ching thyuc quyét dinh cong nhan Ban
quan tri dé thue hién cac giao dich v&i to chire tin dung theo quy dinh.

6. Trudong hop thay thé mot hodc mot s thanh vién Ban quan tri thi Ban quan tri chi dé
xuét c6ng nhén cac thanh vién dugc bau thay thé va co quan c6 thim quyen quy dinh tai khoan
4 Pidu nay ban hanh quyét dinh cong nhan Ban quan tri moi d& thay thé cho quyét dinh cong
nhan da ban hanh trudc do.

Piéu 23. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quan tri

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quan tri toa nha chung cu,
cum nha chung cu do H(f),i nghi nha chung cu thong qua, bao dam cong khai, minh bach, tudn
thu quy dinh clia Quy ché nay, quy dinh cua phéap ludt vé nha & va phap luét co lién quan.

2. Quy ché hoat dong ctia Ban quan trj tda nha chung cu, cum nha chung cu bao gdm cac
nodi dung sau day:

a) Mo hinh hoat dong ctia Ban quan tri duge t6 chiic theo md hinh ty quan néu la nha
chung cu ¢6 mot cht s¢ hiru; truong hop nha chung cuco nhiéu chu s& hitu thi duge to chic
theo mé hinh hoi dong quan tri ctia cong ty co phan hoic mé hinh hoi dong quan tri cia hop
tac xd; viée phdi hop giita cac thanh vién Ban quan tri, gitta Ban quan tri voi Uy ban nhén dan
cp xa noi c6 nha chung cu va cac co quan, to chirc ¢é lién quan trong qua trinh quan ly, sir
dung nha chung cu;

b) Nguyén tic td chirc hop Ban quan tri, bao gdm quy dinh vé ngudi tricu tap hop, dleu
kién hop, nguoi chu tri hop, n6i dung bién ban hop, céch thirc biéu quyet quyét dinh cac van
dé thudc quyén han, trach nhiém cta Ban quan tri, hiéu lyc cac quyét dinh ctia Ban quan tri;
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cach thtrc lam viéc ctia Ban quan tri;

¢) Quyén, trach nhiém ctia Ban quan trj va trdch nhiém cu thé cua ting thanh vién Ban
quan tri, trong d6 néu rod trach nhiém ky cac van ban ctia Ban quén tri, chudn bi hd so moi don
viquan ly van hanh, hd so moi don vi thuc hién bao tri, gidm sét viéc thuc hién bao tri (néu
co), ky két hop dong voi don vi quan 1y van hanh, don vi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung
cu, du kién ké hoach bao tri nha chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky vin ban khi vang mat
Trudng ban hodc Pho ban quan tri; trach nhi¢m quan ly con diu cia Ban quan tri (ne_ co con
d4u); ky két hop ddng khai thac cac tién ich d6i voi phan s¢ hitu chung;

d) Quyén dugc cung cip thong tin va trach nhiém cung cip thong tin gitta cac tha
Ban quén tri, gitta Ban quan tri v6i cac chu s¢ hitu, ngwdi sit dung nha chung cu, § a/Ban
quan tri va co quan quan ly nha nudc vé nha ¢ trén dia ban;

d) Viéc tiép nhan, phan hdi cac kién nghi clia chu s& hitu, ngudi st dung nhaehiung cu,
viéc xtr ly céc truong hop lién quan dén viéc bai nhiém, mién nhi¢ém thanh vién Ban quan tri
va trach nhiém boi thuong thiét hai ctia nguoi cd hanh vi vi pham;

e) Co ché bao cdo, thong qua quyét dinh cac khoan chi ctia Ban quan tri; ngudi chiu trach
nhiém quan ly h so, gidy to hoat dong ctia Ban quan tri;

g) Xt 1y cac quyén va trach nhiém ctia thanh vién Ban quan trj trong truong hop bi mién
nhiém, bai nhiém ma chua bau thay thé dugc thanh viénnay;

h) Xt ly trong trudng hgp Ban quan tri bi mién nhiém, bii nhiém ma chua bau dugc Ban
quan tri mé&i d€ ban giao ho so nha chung cu va tai khoan hoat dong ctia Ban quan tri;

i) Kinh phi hoat dong ctia Ban quan tri;

k) Céc ndi dung khéc tiry thude vao dic diém cua tirng toa nha, cum nha chung cu.

. 3. Quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan trj toa nha chung cw, cum nha chung cu bao
gom céc ndi dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quan tri quan ly, tén nguoi dimg chi tai khoan hoat
dong, tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s& hitu chung do Ban quan tri quan ly, quy dinh
vé ky han tién g kinh phi béao tri phan s& hitu chung cua nha chung cu;

b) Quy dinh vé mirc thii lao ctia tirng thanh vién Ban quan tri va cac chi phi phuc vu cho
hoat dong ctiia Ban quan tri;

¢) Phan cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mét Ban quén tri dé ky duyét chi
céc kinh phi hoat dong ctia Ban quan tri, ky van ban dé nghi rat kinh phi bao tri phan sé hitu
chung cua nha chung cu va ky céc gidy to thanh quyét toan kinh phi véi don vi bao tri, don vi
quan ly van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rat tién va cac hd so gidy to cu thé dé lam thu tuc rat tién tai cac
tai khoan do Ban quan tri dang quan ly;

d) Phan giao trach nhiém ghi chép, quan ly sd sach, hoa don chimg tir thu, chi tai chinh
cua Ban quan tri;

e) Quy dinh murc tién mit téi da Ban quan tri duoc rit dé tryc tiép thanh toan cho don vi
thuc hién bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu; quy dinh mc kinh phi Ban quan tri

dugc str dung dé bao tri cac cong viéc dot xuit ma khong phai hop Hoi nghi nha chung cu hodc
xin y kién ctia cac chii s¢ hitu nha chung cu dé quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thirc xr Iy vi pham khi c6 hanh vi chi ti€u sai muc dich hoac chiém
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dung kinh phi do Ban quan tri quan ly hodc c6 sai pham trong ghi chép, quan ly s6 sach hoa
don, chiing tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cac n01 dung khac c6 lién quan.
Diéu 24. Biéu quyet thong qua cac quyet dinh cia Ban quan tri

1. Cac quyet dinh cua Ban quan tri tda nha chung cur, cum nha chung cu dugc thong qua
bang hinh thirc biéu quyét hodc bod phiéu theo quy ché hoat dong clia Ban quan tri, duoc ldp
thanh bién ban, ¢ chit ky cta thu ky cudc hop, cac thanh vién Ban qudn tri dw hop va c6 dong
dau coa Ban quan tri (ddi véi truong hop ¢6 con dau) Trudng hop ty 1& biéu quyet tan thanh
dat 50% s thanh vién Ban quan tri thi két qua cudi cung duge xac dinh theo biéu quyét ctia
Trudng ban hodc Pho ban chu tri cudc hop (néu ving Trudng ban), trir trudng hop quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 biéu nay.

2. B4i v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chit sé hitu thi cic dé xudt sau day chi dugc thong qua
khi c6 tdi thiéu 50% tong so thanh vién cua Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu tan
thanh:

a) Dé xuit thay ddi don vi quan ly van hanh;

b) Dé xuét hinh thre lua chon don vi bao tri, trix trudmng hop bao tri dot xuat phat sinh
khong trong thoi gian td chirc Hoi nghi nha chung cu thudng nién hodc khong td chirc Hoi
nghi nha chung cu bat thudng;

¢) Dé xuit thay ddi gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Céc dé xuat, yéu cau cia Ban quan tri doi voi chu dau tu trong qua trinh quan ly, st
dung nha chung cu;

d) Céac truong hgp khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

3 Déi v6i quyét dinh chi ti€u kinh phi bao tri phin s& hitu chung cta nha chung cu ¢
nhiéu chu s& hitu thi thue hién bi€u quyét theo quy dinh sau déy:

a) Truong hop Ban quan tri toa nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan so hitu chung
cua toa nha chung cu thi phai dugc 75% tong s6 thanh vién Ban quan tri dong v;

b) Truong hop Ban quan tri cum nha chung cu quyet dinh viéc bao tri phan s& hitu chung
cta ca cym nha chung cu thi phai dugc 75% tdng s6 thanh vién Ban quan tri cum nha chung
cu ddng y; néu chi bao tri phan sO hiru chung ctia mot hodc mot sb tda nha trong cum thi phai
dugc Trudng ban va 75% tdng s6 thanh vién Ban quan tri 1a dai dién cia mot hodc mot so toa
nha d6 dong y.

Piéu 25. Mién nhiém, bii nhiém thanh vién Ban quén tri hodc toan b§ Ban quan trj

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quén trj tda nha chung cu, cum nha chung cu dugc
thuc hién khi ¢ mot trong céc truong hgp sau day:

a) Thanh vién Ban quan tri thoi tham gia Ban quan tri hodc xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban quéan tri khong con truc tiép cu tri tai nha chung cu do;

¢) Trudng ban quén tri clia tda nha chung cu tach khoéi cum nha chung cu trong truong
hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 26 ctia Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quan tri cta tda nha nhip vao cum nha chung cu trong truong hop quy
dinh tai khoan 3 Dicu 26 cua Quy ché nay.

2. Viéc bai nhiém Ban quén tri, thanh vién Ban quan trj tda nha chung cu, cum nha chung
cu dugc thuc hién khi ¢6 mdt trong cac trudong hop sau day:
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a) Ban quan tri khong bao céo két qua hoat dong cho Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh cua Quy ché nay;

b) Ban quan tri khong hoat dong sau khi duoc bau;

2

¢) Thanh vién Ban quén tri khong thyc hién cac nhiém vu dugc giao trong quy ché hoat y
dong ctia nha chung cu hogc khong tham gia cac hoat dong cua Ban quan tri trong 03 thang

lién tiép hodc khong tham du tdi thiéu 30% tdng sb cac cudc hop clia Ban quén tri trong 01 0

nam; L

d) Thanh vién Ban quan tri vi pham quy ché hoat dong hogc quy ché thu, chi tai chinh R

cua Ban quan tri;

@) Thanh vién Ban quan tri bi x& phat vi pham hanh chinh do vi pham quy dinh vé quan
ly, st dung nha chung cu hodc bi truy ctru trdch nhiém hinh su;

e) Khi ¢6 don dé nghi bai nhiém c6 chit ky cua tdi thiéu 50% dai dién chu s¢ hiru can ho
da nhan ban giao.

3. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu trong truomg hop bai nhiém,
mién nhiém hodc bi chét hodc mét tich dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri hodc bau thay the Trudng ban hodc Phé ban
quan tri thi phai td chue Hoi nghi nha chung cur bat thuong dé quyét dinh theo quy dinh tai Piéu
15 cua Quy che nay hodc Hoi nghi thuong nién tai Didu 16 ciia Quy ché nay dé quyét dinh; *
trudmg hop mién nhiém hodc bai nhiém Pho ban quan trila dai dién ctia chil dau tur thi chu dau o
tu ctr dai dién khac thay thé ma khong phai td chirc Hoi nghi nha chung cu; trudng hop chu\
dau tu khong ctr thanh vién khac thay thé ma trong Ban quan tri con c6 Pho ban quan tri khac_
thi khong phai to chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Trudng hop sau khi Ban quan tri dugc cong nhan ma chu dau tu c6 vin ban xin tho6i tham
gia lam Pho ban quan tri ma trong Ban quan tri khong ¢ Ph6 ban khéc thi t6 chitc Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 15 hodc Diéu 16 cia Quy ché nay dé bau mot trong cac
chu s¢ hiru cua toa nha chung cu lam Pho ban quan tri; chi ddu tu van phai chiu trach nhiém
vé cac ndi dung li€n quan dén ky thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh
cua phap luat vé nha ¢;

b) Trudong hop bau thanh vién Ban quan tri khong thudc doi twgng quy dinh tai diém a
khodn nay thi Ban quan tri dé xuét nguoi thay thé va gii xin y kién bang van ban cua céc dai
dién chu s¢ hiru can ho; néu duoc tdi thiéu 50% dai dién chti s& hitu cin ho da nhan ban giao
hoic ¢6 sb lugng it hon theo quyet dinh dé dugc Hoi nghi nha chung cu 1an dau hoic Hoi nghi
nha chung cu trude d6 théng nhat thi nguoi dugc dé xuat dugc cong nhan 1a thanh vién Ban
quan tri; truong hop khong co du s6 ngudi dong y theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Hoi
nghi nha chung cu bét thudng cta toa nha dé bau ngudi thay thé theo quy dinh tai Piéu 15 cua

Quy ché nay.
Viéc 14y y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai 1ap thanh
bién ban c6 chit ky cta cac thanh vién chu tri viéc lay y kién.

4. Viée bau thay thé thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu trong trudng hop bdi
nhiém, mién nhiém hodc bi chét hodc mét tich duge thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cu hodc bau thay thé Truong
ban quan tri hodc Pho ban quan tri thi phai t6 chirc Hdinghi cum nha chung cu bat thuong dé
quyét dinh theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Hoi nghi thuong nién tai Didu 16 ctia Quy ché nay;
trudong hgp mién nhiém hodc bai nhiém Pho ban quan tri 1a dai dién cua chti dau tu thi chii dau
tu ctr dai dién khéc thay thé ma khong phai td chirc Hoi nghi nha chung cu; trudng hop chi
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dau tu khong ct thanh vién khac thay thé ma trong Ban quin tri con c6 Phé ban quén tri khac
thi khéng phai to chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Truong hop sau khi Ban quan tri dugc cong nhén ma chu dau tu co vin ban xin thoi tham
gia lam Pho ban quan tri ma trong Ban quan tri khong ¢6 Phé ban khac thi té chirc Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 15 hodc Piéu 16 cia Quy ché nay dé bau mot trong cac
chu s¢ hitu cua cum nha chung cu lam Pho ban quan tri; chii dau tw van phai chiu trach nhiém
vé cac nodi dung li€n quan dén ky thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh
cua phap ludt vé nha 0;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khong thude doi tuong quy
dinh tai diém a khoan nay thi Ban quan trj dé xuét nguoi thay thé va giri xin y klen bing vin
ban cua cac dai dién cht s& hitu cin hd cua toa nha ¢ thanh vién Ban quan tri can thay thé;
neu dugc tdi thiéu 50% dai dién chu s¢ hitu can ho da nhan ban giao cia toa nha nay hodc ¢o
s& luong it hon theo quyet dinh d& dugc Hoi nghi nha chung cu lan dau hodc Hoi nghi nha
chung cu truée d6 théng nhAt thi nguoi dugc dé xuat dugc cong nhén 1a thanh vién Ban quan
tri cum nha chung cu; truong hgp khong c6 du s6 nguoi ddng y theo quy dinh tai diém nay thi
phai hop Hoi nghi nha chung cu cua toa nha nay dé baungudi thay thé theo quy dinh tai bidu
15 hodc Bidu 16 cua Quy ché nay.

Viéc ldy y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai 1ap thanh
bién ban c¢o chitr ky cta cac thanh vién chu tri viéc lay y kién.

5. Khi dé nghi biu thanh vién Ban quan tri méi thay thé thi Ban quan tri da dugc cong
nhén van tiép tuc hoat dong theo quy ché hoat dong dén khi co quan c6 thdm quyén cong nhén
Ban quan tri méi; truong hop bau lai Ban quan tri do bi mién nhiém, bai nhi¢m thi Ban quan
tri m6i duoc Hoi nghi nha chung cu bau phdi hop véi Uy ban nhin dan cdp xi noi ¢6 nha
chung cu va don vi quan ly van hanh thyc hién cac quyén han, trach nhiém ctia Ban quan tri
cho dén khi co quan c6 thim quyén cong nhan Ban quén tri moi.

Piéu 26. Tach, nhip Ban quan tri

1. Viéc tach, nhdp Ban quan tri quy dinh tai Diéunay chi 4p dung dbi v6i nha chung cu
c6 nhi€u chu s& hitu va da thanh 1dp Ban quan tri.

2. Viéc tach Ban quan tri ciia cum nha chung cu dwge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dai dién cac cht s& hitu can ho ciia toa nha trong cum nha chung cu ¢6
nhu cau tach khoéi cum nha nay dé thanh 1ap Ban quan trj cla toa nha riéng thi phai t6 chirc hoi
nghi cta tda nha dé lay y kién cta cac chu s hitu nha chung cu; néu c6 tdi thiéu 50% dai dién
chit s& hitu cin hd da nhan ban giao cta tda nha nay dong y (thong qua bién ban dé nghi tap
thé) thi thanh vién Ban quan tri 1a dai dién cua tda nhanay giri bién ban dé nghi tap thé dén
Ban quan tri cum nha chung cu.

Sau khi giri bién ban dé nghi cho Ban quan tri cumnha chung cu b1et cac chu sé hitu cua
toa nha dé nghi tach khoi cum théng nhit cir ban td chirc 1am thoi dé t6 chuc Hoi nghi nha
chung cu 1an dau theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va4 Diéu 14 cia Quy ché nay; viéc bau,
xac dinh thanh phan, s6 lrong va md hinh hoat dong cia Ban quan tri tda nha duoc thuc hién
theo quy dinh tai Muc nay. Dai dién ctia toa nha dang la thanh vién Ban quan tri cum nha chung
cu sé khong duge cong nhén 1a thanh vién Ban quén tri ca cum nha nay sau khi Ban quan tri
tda nha chung cu dugc thanh 14p; Ban quan tri cum nhd chung cu phai td chic hop dé théng
nhét cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri cho Ban quén tri tda nha tach riéng.

b) Truong hop tda nha chung cu tach khoi cum ma dai dién cua toa nha nay dang la
Truong ban quan tri ctia cum nha chung cu thi sau khi Ban quan tri ctia toa nha dugc thanh
lap, Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chirc hop Hoi nghi cum nha chung cu bat thudng
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dé bau thay thé Truéng ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 15 cua Quy ché
nay;

¢) Trudong hop dai dién chi sé hitu cdn hd cdc tdanha trong cum c6 nhu cdu tach thanh
cac Ban quan tri cla ting toa nha riéng biét thi sau khi céc toa nha t chitc Hoi nghi tda nha
chung cu dé co bién ban dé nghi tap thé theo quy dinh tai diém a khoan nay, Ban quan trj cum
nha chung cu phai t& chirc hop dé thdng nhét cach thue ban giao hd so, kinh phi béao tri cua
tirng tda nha cho cac Ban quan tri toa nha mdi sau khi duegce thanh 14p.

Sau khi dai dién cua toa nha gui bién ban dé nghi tip thé dén Ban quan tri cum nha chung
cu, cc toa nha tién hanh td chirc hdi nghi cia tda nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan
nay;

d) Thu tuc cong nhan Bgln quan tri ctia toa nha chung cu quy dinh tai khoan nay dugc
thuc hién theo quy dinh tai Dicu 22 cua Quy ché nay.

3. Viéc nhip Ban quan trj toa nha vao Ban quan tri cum nha chung cu dugc quy dinh nhu
sau:

a) Trudong hop cac toa nha chung cu da c¢6 Ban quén tri dang hoat dong doc 1ap va c6 du
diéu kién dé thanh 1ap cum nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché nay thi cac Ban quén tri
tda nha nay phai td chirc hop dé théng nhit thanh 1ap Ban quan tri cum nha chung cu; bi€n ban
hop phai néu rd phuong an nhap Ban quan tri cum nha chung cu, viéc chuyén giao hd so clia
tda nha, hd so hoat dong ctia Ban quan tri va céc khoan kinh phi dang do cac Ban quan tri toa
nha quan ly.

Ban quén tri ting tda nha phai to chirc hop lay y kién ctia céc chi s¢ hitu toa nha; néu c6
t&i thidu 50% dai dién chi s& hitu can hd di nhan ban giao cia mdi toa nha ddng y nhap toa
nha vao cym nha chung cu (thong qua bién ban dé nghi tip thé) thi cic Ban quan tri cua cac
toa nha nay co trach nhiém ph01 hop dé td chire Hoi nghi cum nha chung cu lan dau. Viéc hop
Hoi nghi cum nha chung cu 14n dau phai tun tha cac quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 14
va Diéu 25 cta Quy ché nay;

b) Trudng hop toa nha chung cu da c6 Ban quan tri dang hoat dong doc 1ap ma c6 nhu
cau nhdp vao Ban quan tri clia cum nha chung cu dé duoc thanh 14p thi Ban quan tri toa nha
va Ban quan tri cum nha chung cu phai td chirc hop va c6 bién ban thdng nhét vé viéc nhap
Ban quan tri toa nha vao Ban quan tri cum nha chung cu.

Sau khi co bién ban théng nhit quy dinh tai diém nay, Ban quan tri cum nha chung cu
phai to chuc hop 14y y kién ctia cac cht s& hitu trong cum nha chung cu, Ban quan tri cua toa
nha phai té chire hop liy v kién cua cac chii s hitu clia toa nha do; néu co tbi thiéu 50% dai
dién chu sé hitu can hd dd nhan ban giao cia cum nha chung cu va 50% dai dién chu s¢ hitu
cdn ho da nhan ban giao ctia tdoa nha chung cu ddng y nhap vio cum nha chung cu (thdng qua
bién ban thdng nhét tap thé) thi Ban quan tri tda nha nay phai td chtrc hop hdi nghi toa nha dé
cu dai dién tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu.

Sé lugng, thanh phén dai dién ctia tda nha tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu
duoc xac dinh nhu dbi véi cac toa nha khac trong cum nha chung cu nay; truong hop co dai
dién cua chi dau tu dang 1a Ph6 ban quan trj clia toa nha thi dai di¢n nay dugc tham gia lam
Pho ban quan tri cua cum nha chung cu;

¢) Thu tuc cong nhan Ban quan tri ctia cum nha chung cu quy dinh tai khoan nay duoc
thue hién theo quy dinh tai Didu 22 cia Quy ché nay.

4. Viée ban giao, quan ly hd so lién quan dén toanha, ho so hoat dong ctia Ban quén tri
va ban giao cac khoan kinh phi ¢6 lién quan ddi véi truong hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3
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biéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Dbi vai truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi trong thoi han 07 ngay lam viéc,
ké tir ngdy Ban quén tri toa nha méi ¢6 vin ban dé nghi, Ban quan tri cum nha chung cu c6
trach nhiém ban giao hd so va toan bd cac khoan kinh phi c¢6 1ién quan dén toa nha da tach
khoi cum sang cho Ban quan tri mé&i clia tda nha quan Iy theo quy dinh;

b) Béi voi truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi trong thoi han 07 ngay lam viéc,
ké tir ngay Ban quén tri cum nha chung cu méi ¢6 van ban dé nghi, Ban quén tri cia tdoa nha
¢6 trach nhiém ban giao hd so clia tdoa nha, hd so hoat ddng clia Ban quan trj va chuyén giao
toan bo cac khoan kinh phi ¢6 lién quan cta tdoa nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung
cu quan ly theo quy dinh;

¢) Ban quan tri toa nha chung cu hodc cum nha chung cu cd van ban e ghi kém theo
ban sao c6 chimg thuc quyét dinh cong nhan Ban quan tri ciia Uy ban nhan dan\cap xa gui t6
chirc tin dung noi dang quan 1y kinh phi bao tri ciia cum nha hojc toa nha c}’l g cu dé nghi
chuyén kinh phi nay sang cho Ban quan tri m&i quan ly;

d) Sau khi nhan dugc hd so dé nghi quy dinh tai diém ¢ khoan nay, t6 cHirc tin dung dang
quan ly kinh phi ¢6 trach nhiém chuyén toan bo s kinh phi con lai theo quy dinh tai diém a,
diém b khoan nay cho Ban quan tri méi; viée ban giao hd so hoat ddng ctia Ban quén tri va
chuyén giao cac khoan kinh phi quy dinh tai khoan nay phai dugc 1ap thanh bién ban c6 chir
ky cua cac bén c6 lién quan; viéc quan ly, sir dung céc khoan kinh phi sau khi ban giao cho
Ban quan trj méi dugc thuc hi¢n theo quy dinh cta phép luat v& nha & va Quy ché nay.

Muc 3. TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 27. Pon vi thue hién quin 1y vin hanh nha chung cw

1. Don vi quan ly vén hanh nha chung cu c6 thé 1a chit ddu tu hodc don vi khic ¢6 c6 du
diéu kién quan ly van hanh nha chung cu thuc hién viéc quan ly van hanh nha chung cu theo
quy dinh tai Diéu 150 cua Luat Nha 6.

2. Khi chua td chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi chi dau tu c6 trach nhiém to chirc
viéc quan ly van hanh nha chung cu. Truong hop nha chung cu ¢6 thang mdy ma chi dau tu
khong c6 du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat
Nha & thi phai thué don vi c6 du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh dé
thuc hién viéc quan ly van hanh nha chung cu do.

3. Khi t6 chtre Hoi nghi nha chung cu 1an dau, viéc lua chon don vi quan ly van hanh nha
chung cu dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu khong c6 thang mady thi HOi nghi nha chung cu tu quyét
dinh viéc quan ly vin hanh theo hinh thtrc ty quan hodc thu€ don vi ¢6 du diéu kién quan ly
van hanh nha chung cu;

b) Truong hop nha chung cu c6 thang may ma cha dau tu cé di dleu kién quén ly van
hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 ctia LuatNha & va co nhu cau tham gia quan ly
vén hanh thi Ban quan tri va chu dAu tu thuong thao dé chi dau tu tiép tuc ky hop ddng dich
vu quan ly vén hanh nha chung cu;

¢) Trudong hop nha chung cu ¢6 thang may ma chu dau tr khéng co du diéu kién quan Iy
vén hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 ctia Luat Nha ¢ hogc ¢6 du diéu kién quan
ly van hanh nha chung cu nhung khong dép Gmg dugce cac yéu cdu theo thoa thuan trong hop
ddng dich vu quéan Iy van hanh thi Hoi nghi nha chung cu quyet dinh Iva chon don vi khac ¢o
du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh dé thuc hién quan ly van hanh.

4. Moi tdoa nha chung cu chi c6 01 don vi quan ly van hanh dé quan ly van hanh phan sé
hitu chung ctia toa nha. Ddi v6i cum nha chung cu thi ¢6 thé c6 mot don vi quan ly van hanh
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chung cho céc toa nha trong cum hodc ¢6 nhiéu don vi thyc hién quan ly van _hanh riéng cho
tirng toa nha theo quyét dinh cta Hoi ngh1 cum nha chung cu. Truedng hgp mdi toa nha trong
cum ¢6 mdt don vi quan ly van hanh riéng thi Ban quan tri cum nha chung cu thong nhat véi
cac don vi quan ly van hanh d thuc hién quan ly van hanh céc cdng trinh, hé thng k¥ thuat
dung chung cho cum nha chung cu.

5. Don vi quan ly van hanh nha chung cu dugc quin ly van hanh nhiéu nha chung cu tai
mot hodic nhidu dia ban khac nhau nhung phai dap tng cac dicu kién trong hop dong dich vu
quan ly van hanh ky v6i Ban quan tri. Don vi quan ly van hanh nha chung cu ¢6 thé ky két hop
ddng vai cac doanh nghiép cung cap dich vu dé thuc hién céc dich vu quan ly véan hanh nha
chung cu nhung phai chiu trdch nhiém vé chit lugng cung cip dich vu theo ndi dung hop dong
da ky két v6i Ban quan tri.

Piéu 28. Hop dong dich vu quan Iy vin hanh nha chung cw

1. Viéc quén ly vAn hanh nha chung cu phai dugc thyuc hién thong qua hop ddng dich vu
qudn ly van hanh nha chung cu ky gitra don vi quan ly vin hanh va Ban quan tri. Trong truong
hop_ bau Ban quan tri méi tai Hoi nghi nha chung cu lan dAu ma chua duoc co quan c6 thim
quyen cong nhan Ban quan tri theo quy dinh tai Diéu 22 ctia Quy ché nay thi cac bén thuc hién
quyén va trach nhiém quan ly van hanh theo ndi dung da duwgc Hoi nghi nha chung cu thong .
qua. Sau khi Ban quan tri dugc cong nhén thi thoa thuan, thong nhit ky hop dong dich vu quag/~/ € ¢
Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh ctuia phép luét. ; o

Hop ddng dich vu quan ly van hanh nha chung cr ¢o thoi han tdi thiéu 12 thang, tr o
trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va tbi da co thdi han bang nhiém ky ctia Ban quan\‘. a3
tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 ctia Quy ché nay; truong hop hop d6ng dich vu quan ly vén Q
hanh c6 thoi han 12 thang thi khi hét thoi han nay, viée tlep tuc ky hodc khong ky tlep hop
ddng dich vu quéan ly van hanh do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co sé thdng nhét véi
don vi quan ly véan hanh.

Trudng hop ky hop dong dich vu quan ly van hanh theo nhiém ky ctia Ban quan tri nhung
Ban quan tri mé&i chua duge thanh ldp va chua dugc cong nhén thi don vi quan ly van hf
tlep tuc thuc hién viéc quan ly van hanh dén khi Ban quan tri méi dugc cong nhén va ky
dong véi don vi quan ly van hanh méi, trir trudng hop thudc dién don phuong chdm durt

ddng do mot hodc cac bén vi pham ndi dung thudc dién chim dat hop dong.

2. Truong hop don vi quan ly van hanh nha chung cu dang thye hién quan ly van hanh
theo hop ddng dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay mabi pha san hodc gidi thé hodc bi ngling
hoat dong cung vdi thoi gian két thiic nhiém ky cta Ban quan tri thi thue hién chdm dut hop
ddng va phai ban giao hd so nha chung cu cho Ban quan tri theo quy dinh; truong hop nhiém
ky hoat dong ctia Ban quan tri van con thi don vi quan ly vén hanh phai tiép tuc thuc hién viéc
quan ly van hanh cho dén khi Ban quén trj ky két hop dong v6i don vi quan ly van hanh moi;
don vi quan 1y van hanh thay thé méi dugc ky két hop dong theo thoi han twong ing véi nhiém
ky hoat dong con lai ciia Ban quan tri.

3. Hop ddng dich vu quan ly van hanh nha chung cur ¢6 cac ndi dung sau déy:
a) Ho tén, dia chi, ngudi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy mé, dién tich cac bd phén trong va ngoai nha chung cu thudc phan s& hitu chung
can quan ly van hanh;

¢) Noi dung va yéu cau vé chat lugng, thoi gian, dia diém cung cip dich vu quan 1y van
hanh;

d) Gia dich vu quan ly van hanh tinh theo don vi mét vudng (m?) sir dung; phuong thirc
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dong céac khoan phi;
@) Thoi han thuc hién hop dong dich vu;

e) Cac trudong hop chdm dut hop dong, thoi gian va trach nhiém thong bao cua cac bén
trude khi chdm dirt hop dong;

. 8) Quyén va nghia vu clia cac bén; trach nhiém phéi hop ctia cac bén; viée xu Iy céc tranh
chép vé& ndi dung cia hop dong;

h) Cac thoa thuédn khéc;
i) Hiéu lyc ctia hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh todn, quyét toan va thanh ly hop ddng dich vu quan ly van
hanh nha chung cu dugc thyc hién theo théa thuan trong hop ddng va theo quy dinh cta phap
ludt dan su.

5. D4i v6i nha & nhiéu tdng nhiéu can ho thi chi s& hitu nha ¢ c6 thé thué don vi c6 du
diéu kién quan 1y van hanh quy dinh tai Diéu 27 ctia Quy ché nay thuc hién quan ly vén hanh
hogc tw quan ly van hanh. Truong hop tur quan 1y van hanh thi nguoi truc tiép quan ly van hanh
phai c¢6 kién thic nghiép vu phong chay, chira chay theo quy dinh cta phap luat vé phong chay,
chita chay va co Gidy chirmg nhén da hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng klen thirc chuyén
mon, nghi€p vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luét vé nha &.

Piéu 29. Kinh phi quan Iy vin hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu do céc chi s¢ hitu, nguoi st dung nha chung
cu déng hang thang hodc theo dinh ky (bao gdm ca truong hop dd nhéan ban giao can hd, dién
tich khac trong nha chung cu ma chua str dung) dé don vi quan ly van hanh thyc hién cac cong
viéc trong hgp dong dich vu quan ly van hanh nha chung cu.

2. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu dugc tinh bang gi4 dich vu quan ly vén hanh

va dugc tinh trén mdi m? dién tich st dung cin hd hodc phan dién tich khac khong phai can ho

trong nha chung cu nhan (x) véi dién tich st dung cia can ho hodc phan dién tich khéc trong
nha chung cu do.

3. Dién tich st dung cdn ho hodc phan dién tich khic khong phai cin hd trong nha chung
cu lam co s& dé tinh kinh phi quan ly van hanh dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop da duge cdp Gidy ching nhan thi xac dinh theo dién tich ghi trong Gidy
chiing nhén;

b) Trudng hop chua duge cép Gidy chimg nhan thi xac dinh dién tich st dung theo hop
déng mua ban, thué mua cin hd hodc bién ban ban giao cén ho.

4. Déi v6i nha chung cu thudc tai san cong thi viée thu kinh phi quan ly van hanh dugc
thyc hi¢n theo quy dinh tai diém a khoan 7 Piéu 151 ciia Luat Nha 6.

Muc 4. BAO TRi NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SOHUU

Picu 30. Nguyén tic bao tri nha chung cu

1. Chl s& hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém bao tr phan s¢ hiru riéng va déng gop kinh
phi dé bao tri phan s& hitu chung cia nha chung cu dé duy tri chat lugng ctia nha & va bao dam
an toan trong qua trinh str dung nha chung cu.

2. Viéc bao tri phan s& hitu riéng khong dugc lamanh huong dén phan s& hitu riéng cua
céc chi sé hitu khac va cac hé thdng cong trinh, thiét bi thudc s& hitu chung, st dung chung
cta nha chung cu.
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3. Viéc bdo tri phan s& hitu chung cda nha chung cu ¢6 muc dich dé & va nha chung cu =
¢6 muc dich str dung hdn hop nhung khong phan chia riéng biét thi phan sé hitu chung c:ufl/l“*‘:""‘a“fE
khu chtrc ning cin ho, khu chtrc nang kinh doanh dich vu dugc thuc hi¢n theo ké hoach bao @/
tri do Hoi nghi nha chung cu thdng qua va theo quy trinh bao tri toa nha, quy trinh bao tri thiét. NG THY

bi da duoc 1ap theo quy dinh ctua Quy ché nay.

4. Viéc bao tri phin s& hiru chung ctia nha chung cu c6 muc dich st dung hdn hop mam
phan chia riéng biét dugc phan so hiru chung cta khu can hg va khu chtrc nang kinh doanh
dich vu dugc thue hién theo nguyén tic sau day:

a) Déi véi phan s& hitu chung cua }(hu can ho thi cdc chu s& hitu khu can hd nay thuc
hién bao tri theo ké hoach hoidc theo quyét dinh da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua va
quy trinh bao tri da dugc lap;

b) Déi v6i phan s hitu chung ctia khu kinh doanh dich vu thi chi s6 hitu khu chic nang
nay thuc hién béo tri theo quy trinh bao tri tda nha va quy trinh bao tri hé théng thiét bi da
duogc lap theo quy dinh;

¢) DBéi voi phan s& hitu chung cta ca toa nha thi cac chu s& hitu nha chung cu c6 trach
nhiém thuc hién bao tri theo ké hoach hoic theo quyét dinh da dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua va quy trinh bdo tri da dugc 1ap. 2

A i

5. Viéc bao tri phan s& hitu chung cia cum nha chung cu do céc chi s& hitu, nguoi st
dung cum nha chung cu thuc hién.

< M-

6. Cht s& hitru, Ban quan tri chi dugc thué ca nhan, don vicé du diéu kién, ning luc twong
rng v&i cong viée can bao tri theo quy dinh dé thuc hién béo tri. _

7. Viéc lwa chon don vi thyc hién béo tri cac hé thong trang thiét bi, phan s& hitu chung
ma thudc truong hop quy dinh tai diém a va diém c khoin 4 Piéu nay thi ¢6 thé dugc thuc hién
theo hinh thirc chao gia canh tranh hodc theo cac nguyén tic ddu thiu hodc hinh thirc Iya chon
khac, hinh thire thye hién c6 thé theo thoa thuan khoan tron géi hodc tach riéng gitra chi phi
nhan cdng va chi phi mua sim vat liéu, thiét bi do Hdi nghi nha chung cu quyét dinh.

Piéu 31. Bao tri nha chung cw

1. Hoat dong bao tri phan sé hiru chung ctia nha chung cu bao gbm viéc kiém tra, quan
tric, kiém dinh chét luong, stra chita nhd, stra chita dinh ky va sira chita lon phan xdy dung
nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chay, chita chay va cac phan s& hitu
chung khac cua nha chung cu; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung ctia toa
nha, cum nha chung cu va cac viéc bao tri khac theo quy dinh cta phép luat vé xay dung.

2. Chu sé hitu nha chung cu co trach nhiém béo tii phan sé hiru riéng va dong gop kinh
phi dé thuc hién bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cur theo quy dinh ctia Lugt Nha ¢ va
Quy ché nay.

Truong hop cé hu héng phén s& hitu riéng ma anh huong dén cac chi sé hitu khac thi
chit s& hitu ¢6 trach nhiém sta chita cac hu hong d6, néu chr sé hitu khong thuc hién sira chita
thi don vi quan ly van hanh hosc ngudi duge giao quan ly nha chung cu dugc tam ngung hodc
dé nghi don vi cung cap dich vu tam nging cung cap dich vu dién, nude sinh hoat ddi voi phan
s6 hiru riéng nay; truong hop co hu hong phan s hitu chung trong khu vuc thudc so hitu riéng
thi ch s& hitu phan s& hitu riéng c6 trach nhiém tao diéu kién va hd tro don vi quan ly vén
hanh nha chung cu, don vi thi cong stra chita cac hu hong nay.

3. Vi€c bao tri phén xdy dung nha chung cu phéi do don vi ¢6 néng luc theo quy dinh cia
phap luat vé xdy dung thuc hién; viéc béo tri cac hé théng thiét bi ctia nha chung cu phai do
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don vi c6 ning luc twong ng vai cdng viée bao tri thuc hién. Truong hop don vi quan ly van
hanh nha chung cu ¢6 néng luc bao tri thi 6 thé thué don vi nay thuc hién bao tri.

4. Trong thoi gian chua td chirc hop Hoi nghi nha chung cu lan dAu, viéc bao tri phan so
hitu chung cta nha chung cu duge thuc hién theo ké hoach bao tri quy dinh tai khoan 3 biéu
32 ctia Quy ché nay.

5. Sau khi da t& chirc Hoi nghi nha chung cu 1an diu, viée bao tri phan s hitu chung ctia
nha chung cu c6 nhiéu chit s& hitu phai thuc hién theo ké hoach béo tri quy dinh tai khoan 3
Diéu 32 cua Quy ché nay va ké hoach bao tri hang nam do Hoi nghi nha chung cu thong qua
theo quy dinh ctia Quy ché nay; truong hop ¢6 hu hong dot xudt hodc hu héng do thién tai, hoa
hoan thi Ban quén tri nha chung cu quyét dinh viéc bao tri theo quy dinh cia Quy ché nay va
phép luat ¢6 lién quan nhung phai bao cao Hoi nghi nha chung cu tai cudc hop gén nhit.

6. Viéc thuc hién bao tri phén s& hitu chung cta nha chung cu dugce thuc hién theo quy
dinh tai Muc 4 Chuong III cua Quy ché nay.

Piéu 32. Ké hoach bio tri phin sé hiru chung cia nha chung cw

1. K& hoach bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu do Hoi nghi nha chung cur thong
qua dé ap dung dbi voi cac truomg hop quy dinh tai khoan 3 va diém a, diém c khoan 4 Diéu
30 ctia Quy ché nay.

2. Chit ddu tu ¢6 trach nhiém 14p ké hoach bao tri dé bao cao HOi nghi nha chung cu lan
dau thong qua; dbi véi Hoi nghi nha chung cu cac 1an ké tiép thi Ban quan trj ¢6 trdch nhi¢m
phbdi hop véi don vi quan 1y van hanh hodc don vi ¢ ning luc bao tri 1ap ké hoach bao tri dé
béo cao Hoi nghi nha chung cu thong qua.

3. K& hoach bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu 4p dung cho céc truong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc 1ap va théng qua trén co' s0' quy trinh bao tri phan xay
dung cua toa nha, quy trinh bao tri hé théng thiét bi do chui dau tu cung c4p va hién trang phan
s& hitu chung cua nha chung cu.

4.Nbi dung ké hoach bao tri phan s¢ hitu chung cua nha chung cu ap dung cho céac truong
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay bao gom:

a) Cac hang muc s€ thuc hién bao tri trong ndm va du kién cho 03 dén 05 nam sau do;
b) Thot gian va tién do thuc hién ddi véi tung hang muc cén bao tri trong nim;
¢) Du kién kinh phi dé thuc hién tirg hang muc bao tri;

d) Trach nhiém ho trg, tao diéu kién clia cac chiisd hitu ¢6 lién quan dén khu vuc can
bao tri; trach nhiém ki€m tra, giam sat va nghiém thu cng viéc bao tri cia Ban qudn tri;

d) Céc van dé khéc c6 lién quan.

5. Trudong hgp c6 cac hang muc, thiét bi thude phan s¢ hiru chung ma phai bao tri dot
xuét, khong c6 trong ké hoach quy dinh tai khoan 4 Dleu nay ma cac hang muyc cén bao tri nay
phat sinh trong thoi gian hodc trude ngay thoi gian to chire Hoi nghi nha chung cu (bao gom
bat thuong hodc thudng nién) thi Ban quan tri phai bao cao Hoi nghi nha chung cu quyét dinh;
truomg hop khong phat sinh trong thoi diem nay thi Ban quan tri dugc thuc hién béo tri nhung
phai bao cdo tai Hoi nghi nha chung cu gan nhét; viéc bao tri nay phai ddp ing cac quy dinh
vé thanh toan va c6 ddy du gidy to chimg minh viéc thanh toan theo quy dinh tai Diéu 36 clia

Quy ché nay.
6. Hoi nghi nha chung cu quyét dinh mirc tién thanh toan cho cong vige bao tri thude dién

phai chuyen khoén va thudc dién phai tra tién mat dé bao dam tranh thét thoat kinh phi béo tri.
Piéu 33. Cac hang muc ciia nha chung cw dwgc s dung kinh phi bao tri phin s&
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hitu chung dé bao tri

1. Bao tri cac hang muc, trang thiét bj va phan dién tich thudc s& hitu chung quy dinh
tai khoan 2 Diéu 142 ctia Luat Nha &.

2. Bao tri hé théng ha téng k¥ thuat bén ngoai kétnédi voi nha chung cu, cac cong trinh
cong cdng quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Diéu 142 ciia Luat Nha ¢.

3. Xir ly nu6e thai & nghet, hut bé phdt dinh ky; cdy vi sinh cho hé théng nudc thai cua
nha chung cu.

4. Cac hang muc va trang thiét bi khac ctia nha chung cu thuge quyén s& hitu § ung cua
cdc chd s& hitu nha chung cu theo thoa thuén trong hop dong mua ban, thué mua cag/ho hodc
theo quy dinh cta phap luat vé nha & hodc do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Diéu 34. Ky két hop ddng bao tri va thuwe hi¢n bio tri phén s& hiru chung ctia nha
chung cw

. 1. Ban quén tri, chu s¢ hitu khu chirc nang kinh doanh dich vu Iya chon va ky két hop
dong bao tri theo quy dinh sau day:

a) Déi v6i phan xdy dung clia toa nha thi truc tiép thué don vi quéan ly van hanh thuc hi §
bao tri (néu nha chung cu c6 don vi quan ly van hanh va don vinay c6 ning luc bao tri); truc
hgp nha chung cu khong yéu ciu phai c6 don vi quan Iy vin hanh hogc ¢6 don vi nay nhunyg
khong c6 ning luc bao tri thi thué don vi khac ¢6 nang lwc béo tri thyc hién bao tri;

b) Déi voi hé thdng thiét bi thugc s¢ hiru chung thico thé thué hoic y quyén cho don vi C‘
quan ly van hanh thué don vi cung cap thiét bi hodc don vi khéc ¢6 ning luc bao tri thiét bi do |o
thuc hién bao tri; trudng hop phai thay méi thiét bi do hét thyi han bao hanh va khong dam .
béo st dung binh thudng thi thuc hién thay thé thiét bi dé bao dam cho nha chung cu dugc vans,
hanh an toan.

2. bon vi bdo tri phai thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri da dugc 14p theo quy dinh,
phai bao ddm an toan cho chi s¢ hitu va nguoi sir dung trong qud trinh béo tri, phu hgp véi ké
hoach bao tri nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 32 cia Quy ché nay, phai tuan thi tién do
va cac thoa thuén trong hop dong bao tri di ky két.

e

3. Hop dong bao tri duoc 1ap va ky két gitta Ban quan tri hodc chi s& hitu khu chirc ning
kinh doanh dich vu vé&i don vi thuc hién béo tri theo quy dinh cua phép luat. Truong hop nha
chung cu khong phai c6 Ban quén tri thi dai dién cht s& httu quan ly nha chung cu ky hop
dong vé6i don vi c6 ning luc bao tri.

4. Khi két thuc cdng vige bao tri, cac bén phai t chirc nghiém thu hoan thanh cong viéc
bao tri; viéc thanh, quyét toan kinh phi bao tri duge thuc hién theo thoa thuén trong hop dong
va phai c6 ddy du hoa don, chig tir theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 35. Lap, ban giao va quan ly kinh phi bao tri phin s¢ hiru chung ciia nha chung
cw ¢ nhiéu chii s¢ hiru

1. Dbi v&i nha chung cu ¢6 muc dich dé &, nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop
dé & va st dung vao muc dich khdc nhung khdng phén chiariéng biét dugce phan s¢ hitu chung
cua khu chirc nang cén hé va khu chirc ning kinh doanh dich vu thi sau khi t6 chirc Hoi nghi
nha chung cu 1an dau, viéc 1ap tai khoan, ban giao va quan ly kinh phi bao tri phan sé hitu
chung dugc thye hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu m¢ tai khoan tai to chrc tin dung, chi nhanh ngan hang
nudce ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (goi tét 1a td chire tin dung) dé quan ly, str dung kinh
phi bao tri phin s& hitu chung cta ca tda nha chung cu;
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b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Ban quan trj c6 van ban de nghi chuyén giao kinh
phi bao tri, chti dau tu va Ban quan tri ¢6 trach nhiém quyét toan s liéu kinh phi bao tr1 dé
chuyén sang tai khoan do Ban quan tri 1ap theo quy dinh tai diém a khoan nay dé quan ly, sir
dung theo quy dinh cda phép luat;

¢) Chu tai khoan tién gtri kinh phi bao tri ddi véi nha chung cu c6 muc dich dé & c6 thé
do mot thanh vién Ban quan tri hoac nhi€u thanh vién Ban quan trj dung tén dong chu tai khoan
do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Chu tai khoan tién gui kinh phi bao tri ddi voi nhi chung cu ¢6 muc dich st dung hdn
hop ¢6 tdi thiéu 1a 03 thanh vién Ban quan tri dimg tén dong cha tai khoan, s6 luong thanh
vién t6i da do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh. Céc thanh vién tham gia ddng chu tai khoan
nay phai cd it nhit 01 dai dién chu s& hitu khu cin hd, 01 dai dién chi s hitu dién tich khac
(néu c6), 01 dai dién chu du tu (néu c6) va mét sé thanh vién khac do Hoi nghi nha chung cu
quyét dinh (néu co).

Ky han guri tién va viéc dimg tén dong chi tai khoin tién gui kinh phi bao tri quy dinh tai
khoan nay dugc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri do Hoi nghi nha
chung cu thong qua.

2. Béi v6i nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hgp ma phan chia dugc riéng biét cac
khu chirc ning khac nhau trong ciing mét tda nha chung cu, bao gém khu chirc ning cin hd,
khu chirc ning kinh doanh dich vu va mdi khu chtrc ning niy ¢6 phan so hitu chung dugc tach
biét v&i phan s& hitu chung ciia ca tdoa nha chung cu, duoc quén 1y van hanh ddc 1ap thi sau khi
t& chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau, viéc 14p tai khoan, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri
phén s& hitu chung dugce thyc hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cuw m& tai khoan tai td chtre tin dung dé quan ly, str dung kinh
phi bao tri phan s& hitu chung ctia khu c@n hd va kinh phi béo tri phan s¢ hitu chung cua ca toa
nha chung cu;

b) Ky han tién giri va chu tai khoan tién guri kinh phi béo tri quy dinh tai diém a khoan
nay dugc xac dinh nhu déi voi trudng hop nha chung cu cé muc dich dé & quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu nay;

¢) Chu sé hiru phan dién tich khu chtrc ning kinh doanh dich vu ¢6 trach nhiém tu quan
ly kinh phi dugc dé lai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 ctia Luét Nha & dé bao tri phan s6
httu chung cua khu chirc ndng nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phan sé& htru chung cua nha chung cu quy dinh tai khoan
nay duogc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Vidc ban giao, quan ly kinh phi bao tri déi véi truomg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy hoan thanh viéc quyet toan kinh phi bao tri phan
sé hitu chung theo quy dinh tai Didu 38 ctia Quy ché nay, chi du tur ¢6 trach nhi¢m chuyén
giao kinh phi bao tri da thu cta nguoi mua, thu€ mua va kinh phi béo tri ma chu dau tu phai
ndp d6i véi phén dién tich cdn hd khong ban, khong cho thué mua hodc chua ban, chua cho
thué mua theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 152 ctia Luat Nha & sang tai khoan do Ban quan tri
da 1ap theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay dé quan ly, str dung theo quy dinh;

b) Pbi véi phan kinh phi bao tri ma chu dau tu phai ndp cho phan dién tich kinh doanh
dich vu thi cha dau tu chuyén phan kinh phi theo ty 1& di thdng nhit véi nguoi mua, thué mua
trong hgp ddng mua ban, thué mua cin ho quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 cua Luat Nha & sang
tai khoan do Ban quan tri l4p quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay dé quan ly, bao tri phan s
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hitu chung cta ca tdoa nha; dbi voi phan kinh phi bao tri con lai thi chi dau tu dugc twr quan ly
va st dung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Dicu nay.

4. Trudmg hop thanh 14p cum nha chung cu thi cén ctr vao muc dich sir dung cua ting toa
nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai 1ap cdc tai khoan ri€ng dé quan ly kinh phi béo tri
cho tirng toa nha theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

5. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua nha chung
cu quy dinh tai Diéu nay c6 trach nhiém lam thua tuc quyét toan so liéu kinh phi nay trude khi
tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai liéu quyét todn kinh phi bo tri phan sé hitu chung duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 38 ciia Quy ché nay.

Diéu 36. Sir dung kinh phi bio tri phén s& hiru chung ciia nha chung cu ¢é nhiéu
chi sé hiru

1. Ban quan tri phai thong bdo cong khai tai Hoi nghi nha chung cu thong tin vé tai khoan
tién giri kinh phi bao tri da 1ap, khong duoc thay dbi tai khoan nay va dinh ky 06 thang mot
lan thong bao cong khai trén bang tin ctia nha chung cu v& cac khoan chi tiéu tién gtri kinh phi
bao tri (néu co). Viée st dung kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua nha chung cu phai theo
dung quy dinh cua Ludt Nha ¢, Quy ché nay va phai ¢ so sich, héa don, ching tir theo quy
dinh dé theo di, quan ly.

2. Déi véi truomg hop phai 18p tai khoan quan ly kinh phi bao tri theo quy dinh tai diém
a khoan 2 Diéu 35 ctia Quy ché nay thi Ban quan tri ctng v6i chu ddu tu théng nhét phén chia
ty 18 kinh phi dung dé bao tri phan s& hitu chung cta c toa nha va kinh phi ding dé bao tri
phén s& hitu chung ctia khu cén ho.

Khi can bao tri phin so hitu chung cuia khu can ho thi Ban quan trj chi duge st dung kinh
phi trong s6 kinh phi da thdng nhit phan chia dé bao tri; trong truong hop st dung hét s6 kinh
phi nay thi cac chd s& hitu khu cén ho c6 tradch nhiém cung dong gop. Déi voi phan kinh phi
d4 phan chia dé bao tri phan s& hitu chung ctia c4 toa nha thi chi duoc dung dé bao tri phan s&
hitu chung cua ca toa nha; trong truong hop st dung hét sb kinh phi nay thi chd s& hitu khu
can ho va cht s& hitu khu chire nang kinh doanh dich vu ¢6 trach nhiém cing dong gop. Chu
dau tu va Ban quan tri nha chung cu ¢6 thé thdng nhét lap 02 tai khoan khéc nhau dé quan ly
02 khoan kinh phi quy dinh tai khodn nay.

3. T4 chuec tin dung dang quan ly tai khoan tién giri kinh phi bao tri phan s& hitu chung
cua nha chung cu ¢6 trach nhiém chuyén tién vao tai khoan ctia bén thuc hién bao tri trong thoi
han 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhén duoc hd so d& nghi thanh todn ctia Ban quén tri. HO so
dé nghi chuyén tién bao gdm cac gidy to sau day:

_a)Vanban dé nghi ctia Ban quan tri, trong d6 néurd ly do d& nghi chuyén tién va s tién

can chuyén cho bén thuc hién bao tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quan tri vé ndi dung ritkinh phi bao tri;

¢) Ké& hoach bao tri da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua; truong hop bao tri dot
xuét thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 32 cta Quy ché nay;

d) Hop dong bao tri ky v&i ca nhén, don vi ¢6 nang luc bao tri theo quy dinh tuong ng
véi cac cong viée bao tri.

4. Viéc thanh toan tién cho cac cg‘mg viéc bao tri béng chuyén khoan hodc tién mat cho
don vi bao tri dugce thue hién theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

5. Truong hop phat sinh cong viéc bao tri dot Xudt ma duoc phép chi theo quy ché thu,

chi tai chinh thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi chuyen tién kém theo bién ban hop Ban quan
tri vé& ndi dung rat tién va hop ddng bao tri da ky gui to chie tin dung noi mé tai khoan tién
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gti kinh phi bao tri; can et vao hd so dé nghi, to chirc tin dung c6 trach nhi¢m chuyén tién cho
bén thuc hién béo tri trong thot han 03 ngay lam viéc; viée chuyén tién qua tai khodn hodc
thanh toan bang tién mat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu nay.

6. Di voi viée bao tri phan s& hitu chung ctia cac tdanha trong cum nha chung cu thi sir
dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop phat sinh cong viée bao tri phén s¢ hitu chung ctia ci cum nha chung cu
thi trich déu tir kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia timg toa nha trong cum dé bao tri;

b) Trudng hop phat sinh cong viéc bao tri phan so hiru chung ctia mot s6 tda nha trong
cum thi trich déu tir kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia c4c toa nha c6 lién quan dé bao tri;

¢) Viéc rut kinh phi dé bao tri phan sé hiru chung quy_dinh tai diém a va diém b khoan
nay dugc thuc hién theo quy dinh tai cdc khoan 3, 4 va s Diéu nay.
Piéu 37. Giam sat hoat dong bio tri phén sé hitu chung ciia nha chung cw

1. Ban quan tri thuc hién giam sat hoat dong bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung
cu; treong hop viée béo tri c6 yéu cau vé ky thuat, chuyén mén ma Ban quan | tri khong c6 nang
luc giam sat thi bao cdo Hoi nghi nha chung cu quyet dinh thué don vi tu van c6 di ning luc
dé giam sat; truong hop thudce dién bao tri dot xuét thi Ban quan tri giam sat hodc thué don vi
tu van ¢6 di nang luc dé thuc hién giam sat nhung phai bao cao Hoi nghi nha chung cu gan
nhat; kinh phi thué don vi tu van do cac chii s& hitu nha chung cu dong gdp.

Noi dung giam sat bao gdm: bao tri thang mdy, h¢ thong dién, nudc, xir ly chat thai, hé
théng phong chay, chita chdy, cc hé théng khac thue phin s& hitu chung ctia nha chung cu
va cac ndi dung khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Viéc thué tu van gidm sét hoat dong bao tri dugce thuc hién theo quy dinh ctua phap luét
ve xdy dung.

3. Phuong an lua chon va chi phi thué tu van giam sat do Hoi nghi nha chung cur quyét
dinh va dugc thuc hién déng thoi khi lap ké hoach bao tri nha chung cu.

Piéu 38. Lap, quyét toan sb liéu, ban giao kinh phi bio tri nha chung cw

1. Bén ban giao va bén nhén ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung
cu ¢6 trach nhiém lam thi tuc quyét toan sb liéu kinh phi bao trinay theo quy dinh tai diém b
khoén 2 DPiu 153 cta Luat Nha & trude khi tién hanh viéc ban giao kinh phi.

2. Tai liéu quyét toan kinh phi bao tri phan sé& hitu chung bao gdm:

a) Bién ban kiém dém, bién ban nhan ban giao ho so nha chung cu, bién ban xac dinh cac
phén dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 bidu
142 cta Luat Nha 6;

b) Bién ban xac dinh tong s6 kinh phi bao tri da thu theo quy dinh cta phdp luat vé nha
0, trong d6 x4c dinh rd so tién da thu clia ngudi mua, thué mua va sb tién chi dau tur phai ban
giao theo quy dinh; tén, s tai khoan, noi mé tai khoan tién giri kinh phi bao tri ma chu dau tu
dang quan ly;

¢) Bang ké cac cong viéc bao tri phén s& hitu chung theo quy trinh bao tri da 1ap theo quy
dinh cua phap luat xdy dung ma chu dau tu da thuc hién keém theo hoa don, ching tir chung
minh sb tidn bao tri da thanh toan cho don vi bao tri vasd liéu kinh phi bao tri con lai sau khi
trir s6 kinh phi ma chii dau tu da thuc hién cac cong vige bao tri (néu co).

Déi v6i cac cong viée bao tri thude noi dung phii bao hanh va con trong thoi han bao
hanh nha & theo quy dinh cua Luat Nha & thi chu dau tr khong duoc khéu trir vao tién bao tri
phai chuyén giao cho Ban quén tri nha chung cu.
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3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 vin ban d& nghi cta Ban quan trj nha chung cu,
chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ va Ban quan tri nha chung cu phai théng nhat quyét
toan s6 liéu kinh phi bao tri dé 1am co s& ban giao kinh phi bao tri.

4. Sau khi quyet toan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Didu nay thi chu dau tu
va Ban quan tri tién hanh ban giao kinh phi bao tri phan sé hitu chung cua nha chung cu theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luat Nha &.

Truong hop thude dién quy dinh tai khoan 4 Didu 155 cta Ludt Nha & nhung chi dau tu
va nguoi mua, thué mua can ho, dién tich khéc trong nha chung cu chua c6 thoa thudn phan JNC
chia trong hop dong mua ban thi cc bén 1ap phu luc hgp ddng dé théng nhat phan chia ty 1& 2
kinh phi béo tri. >

Muc 5. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU, CHU SO HU'U, NGUOI
SU DUNG, PON VI QUAN LY VAN HANH TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA
CHUNG CU

Piéu 39. Quyén va trach nhiém ciia chi du tu

1. Thyc hién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 149 ctia Lut
Nha ¢. Truong hop chi dau tu khong c6 du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu hodc ¢6
du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khong tham gia quan ly van hanh nha e
chung cu thi ¢6 thé gidi thiéu don vi c6 du diéu kién quin Iy van hanh nha chung cu theo quy
dinh tai Piéu 150 cta Luat Nha & dé Hoi nghi nha chung cu tham khao, lya chon tham gia
quan ly van hanh nha chung cu.

Trudng hop chil ddu tu co di didu kién quan ly van hanh nha chung cu thi dugc uu tién’
thuong théo va ky hop dong véi Ban quan tri dé tiép tuc quan ly van hanh néu conhu cau tiép
tuc quan ly van hanh nha chung cu, trir trudng hop chi dau tu khdng co nhu cau.

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 152,
Piéu 153 ctua Ludt Nha & va ban giao lai kinh phi ndy cho Ban quan tri theo quy dinh cta phap
luat nha & va Quy ché nay.

3. Chu tri t& chirc Hoi nghi nha chung cu 1an diu, cir nguoi tham gia Ban quan tri, trir
truong hop chu dau tu khong cir dai dién tham gia Ban quan tri nha chung cu va tham gia biéu
quyét, bo phiéu tai Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cia Quy ché nay néu con s& hitu cin
ho, phan dién tich khéc trong nha chung cu,
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4.Ban giao hé théng két cdu ha tang bén ngoai nha chung cu cho co quan quén 1y chuyén
nganh cta dia phuong theo quy dinh cua phap ludt; 1ap, ban giao hd so nha chung cu cho Ban
quan tri theo quy dinh cua Quy ché nay.

5. Quan ly, st dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cta cac chu s& hitu,
ngudi st dung nha chung cu do Nha nude giao hodc duge xdy dung dé kinh doanh theo dung
muc dich néu trong ndi dung du an da dugc phé duyét.

6. Bao tri phan so hitu riéng ctia minh; ¢6 trach nhiém bdi thudomg néu viée bao tri hodc
khong bao tri gdy ra thiét hai cho chu s& hitu khac.

7. Yéu ciu co quan c6 tham quyén xir Iy cac hanh vi xAm pham tai san thudc s& hiru hop
phap ctia minh hogc cac hanh vi can tr¢ viéc kinh doanhhgp phép theo ndi dung du an da duoc

duyét. Co quan co thdm quyén c6 trach nhiém xir ly cac hanh vi vi pham cta td chirc, ca nhan
ddi voi cac tai san hodc hoat dong kinh doanh hop phap ctia cht dau tu.

8. Phéi hop véi Ban quan tri dé giai quyét cac kho khan, vudng méc trong viéc quan ly,
st dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chdy, nd bit budc theo quy dinh ctia phap ludt phong chéy, chita chay
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va phap luat vé kinh doanh bao hiém trong thoi gian chua chuyén quyén s& hitu cho chu s&
httu nha chung cu.

10. Bdi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thudn hoac theo quy dinh ctia phap
ludt; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir ly, x{r phat vi pham ctia co quan nha nudce ¢6 thim
quyén.

11. Cac quyén‘ va trach nhi€ém khac theo quy dinh ctia phap luét.

Dieu 40. Quyén va trach nhiém cia chi sé hitu nha chung cw g

1. Déi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chu s& hitu thi céc chii s& hitu ¢6 quyén V-L ach nhiém
sau ddy trong quan ly, st dung nha chung cu:

a) Puoc quyén sé hitu, st dung phén s& hitu riéng; c6 quyén st dung phan s& hitu chung
theo quy dinh ctia phép luat Ve nha & va Quy ché nay. Co trach nhiém bao tri phan s¢ hitu ri€ng
theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché nay; co trach nhiém bdi thudng néu viéc bao
tri hodc khong bao tri gdy ra thi€t hai cho chu s¢ hitu khac;

b) Yéu cdu chii dau tu, Ban quan tri hodc Uy ban nhén dan c4p x4 to chirc Hoi nghi nha

chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay; tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu quyet cac
ndi dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Ludt Nha & va Quy ché nay;

¢) Yéu cdu cht dau tu khi chua thanh 1ap Ban quan tri, don vi quan ly vén hanh, Ban
quan tri cung cap cac thdng tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, sir dung
nha chung cu;

d) Chdp hanh ddy du cc quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu, ké ca truong hop khong
tham du Hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xtr ly cua co quan nha nudc
c6 thim quyén;

@) Péng gop ddy du, ding thoi han kinh phi quan Iy vin hanh nha chung cu, kinh phi bao
tri phan s& hitu chung va cic chi phi, 1& phi khic theo quy dinh ctia phap luat hodc theo thoa
thuan v6i nha cung cip dich vu.

Truong hop chu s¢ hitu khong dong kinh phi quan ly van hanh theo quy dinh thi giai
quyét theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan ly vin hanh nha chung cu ma Ban quan tri
da ky vai don vi quan ly van hanh; truong hop chua ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Diéu
28 cta Quy ché nay thi thuc hién theo ndi quy quan Iy, st dung nha chung cu da duoc Hoi
nghi nha chung cu thong qua;

e) Chip hanh ndi quy, quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu; phat hién va thong
bao kip thoi cho don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nude ¢ thAm quyén cac hanh vi
vi pham trong quan ly, st dung nha chung cu;

g) Stra chita cac hu hong thudc phan s& hitu riéng ma cé anh hudng dén viéc sir dung ctia
cac chu sé hitu khéc trong nha chung cu; tao diéu kién va hd tro don vi ¢6 chtrc nang thuc hién
bao tri, stra chita cac hu hong thdm, dot cta san, khu vé sinh thudc phan so hitu chung theo
quy dinh;

h) Khoi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gdy hu hong phan dién tich,
thiét bi thudc sd hitu chung hodc phén dién tich, thiét bi thudc s& hitu riéng cda chd s¢ hitu
khac; bi xir ly theo quy dinh ctia phap luat va phai boi thuong thiét hai khi ¢6 hanh vi cén trd
hoat ddng kinh doanh hop phéap cta chu s& hitu khu kinh doanh dich vu;

1) Mua bao hlém chay nd bat budc ddi véi phan so hitu riéng, dong gop kinh phi dé mua
bao hiém chay nd d01 v6i phan s& hitu chung theo quy dinh ctia phap ludt phong chay, chira
chay va phép ludt vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhigém trude phap luat va phai bdi thuong
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trong trudng hop gy ra chay nd trong nha chung cu;
k) Thuc hién céc quy dinh khéac cia phép luat c6 lién quan.

2. Dbi v6i nha chung cu ¢6 mdt chii s& hiru thi cha sé hitu duge quyén sit dung nha chung
cu, dugc thuc hién cac quyén va trach nhi€ém quy dinh tai cic diém b, ¢, d, e va k khoan 1 Piéu
nay.

Pi¢u 41. Quyén va trach nhiém ciia ngwdi sit dung khéng phai 1a chii s& hiru nha
chung cw

L. Str dung phén s& hitu riéng va phén s& hitu chung cia nha chung cu theo quy dinh cta
phép luat vé nha & va Quy ché nay.

2. Thuc hién cac quyén va nghia vu theo ding nji dung di théa thuin véi chi sé hitu
trong truong hop nguoi st dung khong phai la chu sé hitu.

3. Tham du Hoi nghi nha chung cu (ddi véi trudong hop nha chung cu c6 mot chil 5o hitu);
thay mat cht s hitu tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu néu chii s¢ hitu
khong tham du (do1 v6i truomg hop nha chung cu ¢6 nhiéu chii s¢ hiru); trudong hgp trong mot
can ho hodc phan dién tich khac cta nha chung cu ¢ nhleu nguoi dang cung st dung thi ty
quyen cho mdt nguoi dai dién dé tham du va biéu quyet tai Hoi nghi nha chung cu.

4. Thuc hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g,
h va k khoan 1 Diéu 40 ctia Quy ché nay.

Di¢u 42. Quyén va trach nhiém ciia don vi quan Iy van hanh nha chung cw

1. Thuc hién quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay va hop dong
dich vu quan ly van hanh da ky véi Ban quan tri hodc ngudi dai dién quan ly nha chung cu
(dbi v6i nha chung cu khong phai thanh 1dp Ban quan tri); thue hién bao tri phan s hitu chung
cua nha chung cu theo hop ddng bao tri néu ¢ nang lucbdo tri; trurong horp chua ky hop dong
quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 cua Quy ché nay thi thuc hién theo theo ndi dung da duge Hoi
nghi nha chung cu thong qua.

2. Ky két hop dong phu véi cac don vi cung cap dich vu trong viéc quan ly van hanh nha
chung cu (néu c6); gidm sét viéc cung cip cic dich vu cia cac don vi nay.

3. Thong bao bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi ¢6 lién quan; thong bao
cac y€u cau, ndi dung can chi y cho nguoi st dung nha chung cu trong truong hop xay ra cac
tinh huong dot xudt nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; huéng dan viéc lap dat cac thiét bi trong
phan sé hitu riéng ctia chu sé hitu.

4. Thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo théa thuan vdi cac chu sé
httu, nguoi st dung nha chung cu; chi tra thu lao cho cic thanh vién Ban quan tri theo quyét
dinh ctia HO1 nghi nha chung cu.

5. binh ky hang ndm tai Hoi nghi nha chung cu thuong nién hodc theo yéu cau cia co
quan c6 tham quyén, don vi quan ly van hanh phai bao cao cong khai ve cong tac quan ly véan
hanh nha chung cu v&i Ban quan tri, béo cdo tinh hinh quan ly van hanh tai Hoi nghi nha chung
cu, ldy v kién gop y ctia chu s& hitu, ngudi sir dung vé viée cung cap dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu.

6. Phdi hop voi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac c6 lién quan
trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

7. Chip hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy cia co quan nha nuée ¢6 tham quyén.

8. Phai ban giao lai hd so nha chung cu cho Ban quan tri; ban giao céc cong viéc lién
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quan dén quan ly van hanh nha chung cu cho don vi quan ly vdn hanh méi.

9. Thyc hién céac quyen va trach nhiém cua don vi quan ly vén hanh nha chung cu theo
cac thoa thuén trong hop dong dich vu quan 1y van hanh da ky két hoiic theo ndi dung da duogc
Hoi nghi nha chung cu thong qua trong truong hop chua ky két hop ddng dich vu quy dinh gc’
tai khoan 1 Diéu 28 ciia Quy ché nay; truong hop Ban quan tri khong tudn thi cdc thoa thuan N
néu tai khoan nay thi don vi quan ly van hanh dugc tiép tuc thuc hién theo cac théa thuan trong \*
hop ddng da ky két hodc noi dung da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua dé bao vé quyén <
va loi ich hop phap cia minh; dugc tiép tuc thye hién hop dong trong truong hop duoc Hoi
nghi nha chung cu danh gia van thuc hién tbt cac ndi dung trong hop dong.

Chuong 1V

GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM TRONG QUAN LY, SU
DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 43. Giai quyét tranh chip

1. Céc tranh chip vé& kinh phi quan ly van hanh nha chung cu, vé viéc ban giao, quan ly,
str dung kinh phi bao tri phin s& hitu chung ciia nha chung cu do Uy ban nhén dan clp xa noi
co nha chung cu do hodc Toa an hoac trong tai thuong mai giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.
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2. Céc tranh chép giita cac thanh vién Ban quan tri dugc giai quyét theo quy ché hoat
dong ctia Ban quan tri da dugc HOi nghi nha chung cu thong qua.

Truong hop thanh vién Ban quan tri hogc Ban quan tri bi bdi nhiém, mién nhiém, thay
thé ma khong ban giao con du thi Ban quan tri dugc thanh 14p mdi co quyén yéu cau co quan
6 thim quyén vé cap, dang ky con dau thue hién viée thu hoi, ban giao hodc hity con ddu dé
dang ky, cip con diu mai theo quy dinh vé cép, dang ky va quan 1y con ddu cho Ban quan tri
mdi thanh lap.

P

~ 595
Truong hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bdi nhiém, mién nhiém, thay ‘T\&
thé ma khong ban giao tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta nha chung S
: X 1AN

cu, tai khoan quan ly hoat dong cuia Ban quan tri thi Ban quan tri dugc thanh 1ap maéi c6 quyén A
yéu cau to chirc tin dung dang quan ly cdc tai khoan nay phong toa tai khoan, chdm dut thuc ,,
/AN
hién cac giao dich ¢6 lién quan dén Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé va thuc £
hién 1ap, ban giao tai khoan nay cho Ban quan tri duoc thanh lap méi theo quy dinh ctia Quy .2

ché nay va phap luat ¢6 lién quan. T6 chirc tin dung dang quan ly tai khoan nay phai ban giao
cho Ban quan tri mai theo quy dinh cua Quy ché nay.

3. Céc tranh chép giira Ban quan tri v6i chu s¢ hitu, ngudi s dung nha chung cu vé viée
bau, mién nhiém, bai nhiém, thay thé thanh vién Ban quan tri hodc cac véin dé khac lién quan
dén cong tac quan ly van hanh nha chung cu dugc giai quyét trén co s& thuong luong; truong
hop khong thuong lugng duoc thi dé nghi to chirc hop Hoi nghi nha chung cu dé giai quyét.

4. Céc tranh chép vé hop dong dich vu quan ly vénhanh, hop dong bao tri, hop dong dich
vu quan ly vén hanh nha chung cu gitra don vi cung cdp dich vu va don vi quan 1y van hanh
dugc giai quyét theo thoa thudn gifta cac bén; truong hop khong thoa thuén duoc thi yéu cau
Toa 4n hodc trong tai thuong mai giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Pidu 44. Xir ly vi pham

1. Trudng hop Hoi nghi nha chung cu dugc td chirc hop khong ding quy dinh cia Quy
ché nay thi cac quyét dinh, két qua ctia cudc hop Hoi nghinha chung cu do khong dugce cong
nhan va phai t& chirc hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh lai.

2. Nguoi lgi dung chie vu quyén han, cht s& hitu, ngudi st dung nha chung cu lam trai

71



quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu thi tity theo mirc d§ vi pham ma bi xtt Iy hanh chinh
hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su.

\x iy

3. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham ma gdy thiét hai thi phai béi thuong theo quy dinh ctia phdp
luat.

-

4. Xt Iy céac trudng hop vi pham khéc lién quan dén quén 1y, st dung nha chung cu theo G
quy dinh cua Ludt Nha 6. '

=
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PHU LUC 05

DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG THIET BI

S6 Hang muc Miéu ta Thwong hiéu
San
. . . : | Gach Granite, Porcelain Chang i, Df) lig) Lam,
1 | Phong khéch, phong bép Viglacera, hodc tuong
600x600
duong
2 | Phong ngit San SPC vén g8 Kinlong Batic hodc twong
duong
3 | Phong vé sinh, 16 gia | ¢k Granite, Porcelain S?igfeféhhi);cntguzﬁm’
g vesih, 1o g (Chéng trugt) 300x600 BACETE, 1108 &
duong
Twong
d Ph?ng k‘hac}}, phcgng it ST Jotun, Dulux, Nippon hodc
ngu, phong an, bép tuong duong
oz o Chang Yih, Dong Tam,
5 fikrl:})lng fim, pliong vg Gach Granite, Porcelain | Viglacera, hodc tuong
duong
Tran
6 | Phong khach, phong an Tr.aAn thach ce}o, hody Xuét xir Viét Nam
thién son nudc
7 | Phong v¢ sinh ;fran th? el cao ehioug .| Xudt xir Viét Nam
am, hoan thién son nudc
Cira, cira s6
8 | Cura chinh cin ho Cira chéng chay XUt S Vigt Nafm, fingp
khéau
Khoa dién tir 4 ch&c
9 Khoa ctra chinh ra vao nang ma& khod bangvan | Hafele, Kinlong, Lexmac,
can ho tay, thé tir, bing matma, | Neo, hodc tuong duong
chia khoé co
10 lea d} tro‘ng carAl h.(,), Cira MDE, ABS Xu}at xtr Viét Nam, nhap
Ctra di phong v€ sinh khau
g | SRobeiaphbuamEy g, s Xuét xtr Viét Nam
phong v€ sinh
2 Cu‘a sO phqong khach, Kerlh cuong luc va h¢ Lién doanh, Viét Nam
phong ngu nhom son tinh dién

Thiét bi vé sinh va phu kién

73

-\

y

%



S6 Hang muc Miéu ta Thwong hiéu
13 | Chau Lavabo Str mau tring Kohler, Irinocn, [nax, Clara,
Davas hoac tuong duong
14 | Voi Lavabo Kiéu d(flilg \;a mau sac Kohler, Ir1n0c1, Inax, Clara,
theo thiét ké Davas hoac tuong duong
15 | Voi sen tim dimn Kiéu dang va mau sic Kohler, Innoci, Inax, Clara, //
& theo thiét ké Davas hodc tuong duong  *
A A s , \ Z Py ', s 1 s
16 | BOn vé€ sinh Str mau trang . IIEHOCI Inax, Clara
Davas hodc tuong duong
o ol Kiéu dang va mau sic Kohler, Inax, Innoci, Clara,
17 | Voixit Ao A <
theo thiét ké Davas hodc turong duong
18 | Méc treo oidv vé sinh Kiéu dang va mau sdc Kohler, Innoci, Inax, Clara,
Blay Ve theo thiét ké Davas hodc tuong duong
19 | Thanh treo khin Kiéu dé.li‘lg \:a mau sic Kohler, Ir1n0c1, Inax, Clara,
theo thiét ké Davas hodc tuong duong
20 | Phiéu thoat nude san Kiéu dg?g \ia mau sac Kohler, Irinom, Inax, Clara,
theo thiét ké Davas hodc twrong duong
21 | Guong soi Ki€u dang va mau séc Xuat xr Viét Nam, nhap

theo thiét ké

khau

Bép, ti bép

& =8 6.2 \ay

22 | T bép trén Gb MDF chbng 4m Xuit xit Viét Nam
23 | Ta bép dudi Gd MDF chéng 4m Xuit xtr Viét Nam
« A b4 Granite tu nhién
4% |Banrbep hodc nhan tao
25 | Chau rtra loai 2 ngan Chau Inox son Ha, niltapy khian. hefie
tuong duong
2% | Vo rira Son Ha, nhip khau hodc
tuong duong
Thiét bi co dién
De’n chleu‘sang (.I,) hong , N Panasonic, Sino, MPE,
khéch, phong ngu, Str dung thiét bi anh .
27 . X . . . Z N Droho, Opple, Gsun hodc
phong bép, phong vé sang trang va vang
; . twong duong
sinh, logia)
28 | He théng diiy- din dign Cadivi, Thinh Phat hoac
twong duong
o Panasonic, Sino, MPE,
29 | Cong tdc - 6 cam Droho, Opple hodc tuong

duong

74



duong 6ng chd cho phan
am tuong

S6 Hang muc Miéu ta Thwong hi€u
30 | QuatthBng pi6, Kt mid Da}nh c}}o ;ﬂ)honxg vésinh | Sino, MPE hodc twong
khong co6 cira s0 duong
31 | Hé théng internet Lip dit ddu cho
32 | Hé théng bao vé dién Sing; MEE boge hiong
duong
Cép cho phong nga va
o phong khach, Khong ban
33 | Céap dau cho may lanh giao may lanh, chi di sin

Luwu y: Tuy thudc vao quy dinh phép luat ciia Viét Nam, Cong ty C6 phan Dia éc T4n

Van c6 quyén thay ddi va/hodc thay thé cac dac diém ky thudt va vat lidu duoc liét ké

nhu trén clia cdn ho bang cac vat lidu hodc thiét b tuong duong.
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PHU LUC 06
THIET KE BPUCC PHE DUYET
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PHU LUC 07
HO SO PHAP LY CUA DU AN

STT Ho so phap ly S6 tham chiéu Noi cip

A. | Giay to vé dit

Gidy chirng nhan quyén sir
dung dét quyén s& hitu nha
& va tai san khéc gan lién
v6i dat

B. | Gidy to vé xdy dung

Quyét dinh vé viéc phé’
1 | duyét Quy hoach chi tiét [...] [...] [...]
1/500 Dy an [...]

2 | Gidy phép xay dung [...] [..] [...]

Gidy ching nhan tham
3 | duyét thiét ké vé phong [...] [...] [...]
chdy va chita chay

Coéng van vé viéc thong
bdo két qua tham dinh thiét

4 ké ban v& thi cong cong L=} L] L]
trinh chung cu [...]

C. | Gidy to vé Dy an
Quyét dinh v viéc ‘ch?ip

1 | thuén chu truong dau tu Du [...] [...] [Lces]
an [...]

D. | Gidy to vé mua ban Ciin Ho
Cong vin vé viéc ban nha &

1 hinh thanh trong tuong lai (] L] (]
doi vdi [...] cdn ho thudce
duan|...]

2 | Hop ddng bao lanh [...] [...] [...]
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