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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1dp - Ty do - Hanh phuc

Dong Nai, ngay ... thang ... nam ...

HOP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU
S6: ..../IDMB-CH-TLHP-20...
Cdan cir Bé ludt Dén sw ngay 24 thang 11 nam 2015,
Caéin cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;
.Cﬁn cir Ludt Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014,

Caén cir Nghi dinh sé 02/2022/NP-CP ngéy 06 thang 01 nam 2022 quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va meong déan thi hanh Luct Nha 6, sita doi bé sung béi Nghi dinh s6 30/2021/NP-
CP ngay 26 thang 03 nam 2021;

Cdn cir Théng tur s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thdang 02 ndm 2016 ciia Bé Xdy dung ban
hanh Quy ché quan Iy, sir dung Nha chung cu;

Can cit Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 néim 2016 ciia Bé Xay dung hiong
dan thiee hién mét sé ndi dung cia Ludt Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 néim 2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét vé hiedng dan thi hamh mét sé diéu cia
Ludt Nha o;
Cdn cir Théng tw s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 ciia B Xdy dung sia
déi, b6 sung mét s6 quy dinh ctia Théng tw s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 néim
2015 ciia Bé Xdy dng quy dinh viée dao tao, boi dudmg kién thire chuyén mén, nghiép vu
quan 1y véan hanh Nhé chung cu; Théong twsé 11/2015/TT-BXD ngay 30 ngay 12 ném 2015
ctia B¢ Xy dung quy dinh viée cdp chitng chi hanh nghé méi gici bét dong san; hiong
dan viée dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé méi giéi bat dong san, diéu hanh san
giao dich bt dong san, viéc thanh ldp va 16 chire hoat dong cua san giao dich béit dong
san va mét s6 quy dinh ctia quy ché quan ly, sir dung Nhe chung cuwe ban hanh kém theo
Théng twr s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 néim 2016 ctia B trucng Bé Xay dung;
Can cir Théng tw s6 06/2019/TT-BXD ngéy 31 thang 10 ndm 2019 ciia B Xay dung sira
déi, bé sung mot 56 diéu cia cae Théng tie lién quan dén quan 1y, sir dung Nha chung cu;
Cdn cir cde van ban, ho so phap ly D an Khu dén e Thang Long Home — Hiép Phuoc!:
- Quyét dinh s6 3701/QP-UBND ngay 29 thang 10 nam 2007 ciia UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty lé 1/500 Khu ddan cur theo quy
hoach tai xa Hiép Phuaoc, huyén Nhon Trach;
- Ouyét dinh s6 3286/0P-UBND ngay 10 thang 9 néim 2020 ciia UBND tinh Déng Nai
vé viéc phé duyél diéu chinh cuc bo quy hoach chi liét xay dung ty 1é 1/500 Khu dén

"Tai thoi diém ky Hop dong mua ban s& bo sung thém céc ho so phap 1y vé tham duyét PCCC,
phé duyét thiét ke khi da dugce phé duyét cic ho so nay.
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cur theo quy hoach tai thi tran Hiép Phuoe, huyén Nhon Trach, tinh Bd‘ng Nai diroe
phé duyét tai Quyét dinh sé 3701/0D-UBND ngay 29 thang 10 nam 2007 ciia UBND
tinh 9511g Nai;

Quyét dinh sé 4971/0P-UBND ngay 08 thang 12 ncim 2021 ciia UBND tinh Déng
Nai vé viéc phé duyét diéu chinh sé liéu Diéu 1 Quyéf dinh s6 3286/OD-UBND ngay
10 thang 9 nam 2020 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé
quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dén cur theo quy hoach tai thi tran Hiép
Phuoe, huyén Nhon Trach, tinh Déi?g Nai;

Quyét dinh s6 2337/QD-UBND ngay 20 thang 8 ncim 2012 ciia UBND tinh Dong Nai
vé viée giao ddat (dot 1) cho Cong ty TNHH Thirong mai — Xay ding — Kinh doanh
nha Thanh Nhut dé xay dung Khu ddn cur theo quy hoach tai xa Hiép Phueée, huyén
Nhon Trach;

Quyét dinh s6 3177/QDP-UBND ngay 14 thang 10 nam 2014 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc diéu chinh tén chii dau t dir an ghi tai Quyét dinh s6 2337/QD-UBND
ngay 20 thang 8 nam 2012 ciia UBND tinh Pong Nai;

Quyét dinh s6 742/0D-UBND ngay 13 thang 3 ném 2019 ciia UBND tinh Déng Nai
vé viéc cho phép Céng ty TNHH MTV Théing Long Hiép Phuée chuyén muc dich sir
dung dat (dot 2) tai xa Hiép Phuoce, huyén Nhon Trach,

Quyét dinh s6 1602/QD-UBND ngay 21 thang 6 nam 2022 ciia UBND tinh Dong Nai
vé viée sira doi dién tich dat va thoi han sir dung ddt & tai ndi dung mot 56 Quyé} dinh
ctia UBND tinh Dcﬁng Nai;

Quyét dinh s6 1947/QD-UBND ngey 09 thang 6 nam 2021 ciia UBND tinh Péng Nai
vé viée phé duyét bao cdo danh gid tac ddng méi truong Dir an “Khu dén cir theo
quy hoach tai thi tran Hiép Phude, quy mé ddn sé 3.350 nguoi, dién tich 9,8414 ha
(Khu dén cue Thang Long Home — Hiép Phiroc)” tai thi tran Hiép Phide, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai ctia Cong ty TNHH MTV Thang Long Hiép Phurde;

Quyét dinh sé 3552/QD-UBND ngdy 22 thang 12 ném 2022 ciia UBND tinh Pong
Nai vé viée chdp thugn diéu chinh chii truong dau e dong thoi chdp thudn nha dau
tie (diéu chinh lan thi 6).

Cdc Bén dudi day gom:

I. BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (sau diy goi tit 1a Bén Ban):
CONG TY TNHH MTV THANG LONG HIEP PHUGC

- Gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép sb: 3603148844

- Nguoi dai dién: Ong Nguyén Van Trinh Chtre vu: Giam doc

- Pia chi: Nha diéu hanh Dy 4n Khu dén cu Thiang Long — Hi¢p Phude, duong Ton Bire
Théng, khu pho Phudc Lai, thi tran Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai

- Di¢n thoai lién hé: ........

- S6 tai KhOAN: ovocveveeececians ...

- M s6 thué: 3603148844

II. BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau diy goi tiit 12 Bén Mua):



- Tén to chiic, A NhANZ: oo et
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- Thé can cude cong dan/ho chiéu? so: ............ Cap NPAY Yl aiinivans ; fal cs A
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-Diachi Ben hé: .o, ettt e e e e —e e e ———————ttaeeee i aarreeeeraarnras
- Pién thoai lién h¢: voovvvvvveeennenn. cevereennennnanes AX (néu QO iR T ———
- S8 tai Khodn (MU €O): vevveveeeveeeeeee e Tl Hedn bl ooommrmmmsswnmammn
A SO TNUE (NEU €Y ettt reeeee

Hai Bén dong v ky két ban Hop dong mua ban Can hg chung cur nay voi cac diéu, khoan
sau day:

s A ~e e r - ~
Dicu 1. Gidi thich tir ngiv
Trong Hop dong nay cac tr va cum tir dudi ddy dugce hiéu nhu sau:

. “Ciin hd” 12 Can ho c6 cong ning st dung dé & va céc phéin dién tich ¢é cong ning
st dung khéc (néu c6) trong Nha chung cu dugc ban kém theo Céan ho tai Hop dong
nay, bao gdm: “Cin ho” duge xdy dyng theo cdu tric kiéu khép kin theo thiét ké da
dugce phé duyét thudgc Nha chung cu do Cong ty TNHH MTV Thang Long Hiép
Phudc dau tu xdy dung voi cac théng tin, dic diém ctia Céan hod chung cu duge mé ta
tai Diéu 2 ctia Hop ddng nay va “Phan dién tich khac” trong Nha chung cu (néu co)
va cac trang thiét bi ky thudt st dung riéng gan lién véi Cin ho va cic phén dién tich
khidc ma Bén Mua s&€ mua tir Bén Ban theo thoa thudn gitta Cac Bén tai Hop dong
nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong Nha chung cu khong nam trong
dién tich san xay dung Can ho nhung dugc ban cing voi Can ho tai Hop déng nay.

2. “Nha chung cu” 1a toan bd Nha chung cu cd Can hd mua ban do Cong ty TNHII
MTV Thang Long Hi¢p Phude lam chu diu tu, bao gdbm cac Can ho, dién tich kinh
doanh, thuong mai dich vu va cdc cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan
khuédn vién (néu ¢6) duge xdy dung tai 6 quy hoach s6 [...]* thude Dy an Khu dén cur
Thang Long Home — Hi¢p Phudec, thi trAn Hidp Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Ddng
Nai.

3. “Hep dong” 1a Hop ddng mua ban Can ho chung cu nay va toan bd cdc phu lyc, tai
liéu dinh kém ciing nhu moi stra ddi, bd sung bing vin ban dbi véi Hop ddng nay do
Céc Bén lap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop dong ndy.

4. “Gi4 ban Cin h{” 1a tdng sb tién ban Can ho duogc xéac dinh tai Ditu 3 cua Hop dong
nay.

5. “Bio hanh nha ¢ 1a viéc Bén Ban Céan ho chung cu thyc hi¢n trach nhi¢ém bao hanh

. Neu 14 t& chire thi ghi cdc théng tin vé 6 chic; néu 14 ca nhéan thi ghi cic thong tin vé ¢d nhan,
néu co n]ucu ngudi mua la cd nhan cang dimg tén trong Hop dong thi tai muyc nay phai ghi day du
théng tin vé& nhiing ngudi cung mua Cin ho chung cur; khong cin ¢o cac ndi dung vé Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghié¢p/Gidy chimg nhén ding ky déu tu, ngudi dai dién phdp luat ciia doanh
nghi¢p.
3Néu 1a td chire thi ghi s6 Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép hoiic Gidy chting nhén dang ky
dau tu.
* Ghi theo tén cua Nha chung cu (I hodce G2, G1).

,,
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11,

12.

13,

Cin ho chung cu theo quy dinh cua Piéu 20 Ludt Kinh doanh Bét dong san dé khéc
phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Picu 9 cia Hop 6611g
nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoidc khi van hanh str dung khéng binh thudng ma
khong phai do 16i ctia nguoi str dung Cén ho giy ra trong khoang thoi gian bao hanh
theo quy dinh cta phéap luat nha o, phdp ludt xay dyung va theo thoa thuan trong Hop
déng nay.
“Dién tich san xay dung Ciin hd” 1a dién tich san xay dung ctia Cin ho bao gdm ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién voi Can ho dé duge tinh tir tim tudng bao,
twong ngan Can hg, bao gélﬂ ca di¢n tich san c6 cot, hop k¥ thuét nim bén trong Can
ho.
“Dién tich st dung Cin h” la dién tich san xdy dung duoc tinh theo kich thudc
thong thuy cia Can ho: bao oOm ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong
Cin ho va dién tich ban cong, 16 gia gin lién voi Can ho dé; khong tinh tuong bao
ngoi nha, tuong phan chia cac Cin hd va di¢n tich san c6 cdt, hop ky thuét nim bén
trong Can ho. Khi tinh di¢n tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san, truong
hop ban cong, 16 gia ¢ phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua tudng
chung dugc thé hién 1d trong ban vé thiét ké mit bing Cin hd da dugc phé duyét
(Chii thich: kich thiée théng thity la kich thieée diroe do dén mép trong ciia lép hocn
thién twong/vach/do kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri
ni that nhe ép chan twonglgo/phao...); dién tich st dung Can ho duge ghi vao Gif’ly
chtng nhan cip cho ngudi mua Can ho.
“Phiin sé hitu riéng ciia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong Cin ho, bén trong
phéan dién tich khac trong Nha chung cu (néu cd) va cac trang thiét bi k¥ thuat st
dung riéng gdn lién véi Can ho, ph?m dién tich khac; cac phan dién tich nay duoc
cong nhan la sd hitu riéng ctia Bén Mua theo quy dinh cua Luat Nha o.
“Phin s& hitu riéng ciia Bén Ban” 14 cac phin dién tich bén trong va bén ngoai Nha
chung cu va hé¢ thdng trang thiét bi k§ thuat gan lién voi cac phé‘m dién tich do nhung
Bén Ban khong ban ma giit lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban khéng phan
b gia trj von dau tu cua phan dién tich thude so hitu riéng nay vao gid ban Cin ho;
cac phan dién tich nay duoc cong nhan la sé hitu riéng ctia Bén Ban theo quy dinh
cua Luét Nha o.
“Phéin sé hitu chung ciia Nha chung cu” 1a phan dién tich con lai cia Nha chung
cur ngoai phén dién tich thude so hitu riéng cta cc cha so hitu cac Can ho trong Nha
chung cur va céc thiét bi st dung chung cho Nha chung cu d6 theo quy dinh cta Luat
Nha &; bao gdm cac phan dién tich, cic hé thdng thiét bi, hé théng ha tang k¥ thuat,
cong trinh céng cong duge quy dinh tai Khoan 2 Diéu 100 cua Luft Nha & va cac
ph?m dién tich khac duge Cac Bén thoa thuan cu thé tai Didu 11 cua Hop d(‘“)ng nay.
“Kinh phi béo tri phin s¢ hitu chung Nha chung cu” 1a khoan tién 2% gia tri Can
ho, ph?m dién tich khéc ban; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban va duoc tinh trude
thué dé nép nhiam phuc vu cho viée béo tri phan so hitu chung ctia Nha chung cu.
“Dich vu quan ly vin hanh Nha chung cu” la cac dich vu quan ly, vdn hanh Nha
chung cur nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thudng,
“Béo tri Nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va stra chira
khi c6 hu hong nham duy tri chit lugng Nha chung cu; hoat dong béo tri Nha chung
cu bao gdm viée kiém tra, quan tric, kiém dinh cht [ugng, stra chita nho, stra chira
4



14.

15.

16.

17

18.
19.
20.

21.

22,

23.

24,

29

26.

27,

dinh ky va stra chia 16n phin xay dung Nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an

toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi st dung chung

cua toa nha, cum Nha chung cu.

“Ban Ndi quy Nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, st dung Nha chung cu kem

theo Hop ddng nay va tit ca cac stra déi, bd sung duge Hoi nghi Nha chung cu thdng

qua trong qua trinh quan ly, st dyng Nha chung cu.

“Pon vi quin ly viin hanh Nha chung cu” la td chiic hodic doanh nghiép co chirc

niing, nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh Nha chung cu sau khi Nha chung cu

duogc xdy dung xong va dua vao str dung.

“Gidy chirng nhin” 13 Gify chiig nhan quyén str dung dit, quyén s& hitu nha & va

tai san khac gin lién véi déat do co quan nha nuéde cé thdm quyén cap cho Bén Mua

Can ho theo quy dinh cta phap luat dét dai.

“Ciin Thwong mai dich vu” 12 phan dién tich st dung cho myc dich kinh doanh

thuong mai, dich vu theo Dy an va thiét ké duoc duyét thude Toa nha do Chu dau tu

diu tu xdy dung.

“Cic Bén”, “Iai Bén” 1a Bén Ban va Bén Mua c6 thong tin néu tai Hop dong nay.

“Mdi Bén”, “Bén Con Lai”, “Bén” 1a Bén Ban hoiic Bén Mua.

“Bén Ban” la Cong ty TNHH MTV Thing Long Hi¢p Phudce, la Chu déau tu Dy an

Khu dan cu Thang Long Home - Hi¢p Phudc c6 cac thong tin vé phap nhan dugc mod

ta & phan dau Hop dong nay.

“Bén Mua” 1a ¢4 nhan hoic td chirc mua Can ho ¢6 dic diém néu tai Piéu 2 Hop

dbng nay, cé thong tin duge md (4 tai phan dau Hop ddng nay.

“Bén thir ba” 1a td chic, ca nhan khac khong phai 1a Bén Mua hogic Bén Bén trong

Hop dong nay. .

“Du an” 1a Dy 4n Khu dan cu Thang Long Home - Hié¢p Phude do Cong ty TNHII

MTV Thing Long Hiép Phudc lam Chu dau tu.

“Toa nha” hay “Thap” la mot khéi nha (block) ddc lap hodc mot s6 khdi nha co

chung t?mg ham, khdi dé ndi trén mat dét ¢6 Can ho, Can thuong mai dich vu/Dién

tich thuong mai dich vu thude Dy an dugc xdy dung theo quy hoach va hd so Du an

do co quan co tham quyén phé duyét.

“Cw dan” 12 Cha so hitu va/hodic Nguoi st dung Can hd/Céan thuong mai dich

vi/Dién tich thuong mai dich vu hodic dién tich khac thuge Phén so hitu riéng trong

Nha chung cu.

“Ban Quéin (ri” la Ban Quan tri Nha chung cu duoc Hoi nghi Nha chung cu bau ra

dé thay mat Cu déan thuc hién giam sat céc hoat dong lién quan dén quan ly, st dung

Nha chung cu theo quy dinh phap luat; dong thoi bao vé quyén va loi ich hop phap

ctia cac Cu dan trong qua trinh str dung Nha chung cu.

“Kinh phi quén ly vin hanh Nha chung cw hiang thing” hay “Phi quin Iy” Ia

khoan phi dugc st dung dé thyuc hién cc cong viée, dich vu quan ly van hanh Nha

chung cu theo quy dinh tai Hop dong nay va/hodc Ban Noi quy Nha chung cu va/hogic

trong cdc vin ban thoa thuan khac gitra Hai Bén. Murc dong gop Phi quan ly dugc

tinh toan theo thang va phan bd theo phin dién tich thudce s¢ hitu riéng cua timg Chu

s& hitu tuong Gng, thy rudng hop ap dung, dua trén (i) Dién tich s dung Céin ho

hodc (ii) Dién tich st dung Can thuong mai dich vu/Dién tich thuong mai dich vu

hogc (iii) phdn Dién tich st dung khac ctia Nha chung cu. Phi quan ly dugc thanh
5
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28.

29,

30.

31.

32,

33.

34.

35,

36.

3 b

38.

39,

todn cho Bén Ban/Don vi quan ly van hanh Nha chung cu néu tai Khoan 15 Piéu nay
va duge quy dinh cu thé tai Khoan 5 Biéu 11 Hop dong nay.

“Chii sé hivu” 4 ¢4 nhén, td chic ¢d quyén quan 1y, st dung hop phéap ddi vai mot
hodc nhiéu Can ho/Can thuong mai dich vu/Dién tich thuong mai dich vu hodc dién
tich khac thudc Phan sé hitu riéng trong Nha chung cu, trén co so: Hop déng nay,
Gidy Chimg nhéan do co quan Nha nudce ¢ tham quyén cap theo quy dinh cua phap
luat; hodc ngudi cod dugce quyé“:n quan ly, st dung Can h§/Céan thuong mai dich
vu/Dién tich thuong mai dich vu hodc dién tich khac thudc Phan sd hitu riéng trong
Nha chung cu trén co s¢ hop (16|1g hodc van ban thira ké, tang cho, mua ban, chuyén
nhuong pht hop vai quy dinh cua phap luét.

“Nguoi sit dung” 1a ca nhén, t6 chirc ¢é quyén sir dung hop phéap ddi véi mot hodic
nhiéu Can hd/Cin thwong mai dich vy/Dién tich thuong mai dich vu hodc dién tich
khéc thude Phan sé hitu riéng trong Nha chung cu trén co sé: hop ddng thué, muon, ...
duge Gy quyén quan ly st dung Can ho/Cin thuong mai dich vu/Dién tich thuong
mai dich vu/dién tich khac thudc Phan so hitu riéng trong Nha chung cu hodc gidy to
khéc ¢6 tinh chit twong duong phtt hop véi quy dinh cta phap lut.

“Tién dit coe hoan thién Ciin h§” 1a khoan tién duogc thanh toan boi Bén Mua cho
Bén Ban hodc Doanh nghié¢p quan ly van hanh Nha chung cu (tiy ting truong hgp)
cho Cdng vi¢e hoan thién Cén hd.

“Cong vi¢e hoan thién Cian h§” 14 toan bo céac thiét k&, ldp dat, xdy dung va/hoic
céc cong viée khdc lién quan dén cic trang bi va néi that duge cung cap cho Cin ho
bing chi phi ciia Bén Mua dé Cin ho phti hop cho nhu céu ¢ ctia Bén Mua duge thuc
hién trong thoi han 12 (Mudi hai) thang theo quy dinh tai diém w Khoan 2 Diéu 6
Hop ddng nay.

“Phu luc 01” la Phu luc s6 01 — Danh muc vat li¢u va thiét bi hoan thién Can ho dinh
kem Hop dong nay.

“Phy lue 02” 14 Phy luc s6 02 — Tién d6 thanh toan Gia ban Can ho dinh kém Hop
ddng nay.

“Phuy luc 03” 1a Phy luc s6 03 — Ban vé& thiét k& Mat bang Can ho dinh kém Hop ddng
nay.

“Phu luc 04” 1a Phu luc s6 04 — Danh muyc phf“m dién tich, thiét bi thudc so hivu chung
cua Nha chung cu.

“Suw kién bt kha khang” 12 sy kién xay ra mét cach khach quan ma mdi Bén hodic
Céc Bén trong Hop dong nay khong thé luong trude duge va khong thé khic phuc
duoc dé thuc hién céc nghta vy cua minh theo Hop déng nay, mac du da ap dung moi
bién phap cin thiét va kha ning cho phép. Cac trudng hop duoc coi 1a Sy kién bét
kha khang dugc Cac Bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 Hop déng nay.
“Ngay” la ngay tinh theo nam duong lich, gdm ca ngay lam viéc, ngay nghi va ngay
nghi L&, Tét khac.

“Ngay lam vi¢e” 1a cac ngay tinh theo nam duong lich, trir ngay thir bay, ngay chu
nhat, ngay nghi L&, Tét theo quy dinh ctia phap luat.

“Thang” 1a thang tinh theo ndm duong lich.

Dbicu 2. Diac diem cia Cian ho mua ban

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Cén ho chung cu voi diac diém nhu sau:

6



1.  Dic diém cua Cin ho mua ban:

a)

b)

d)
c)
f)

g)

Can ho sb: [...] tai tang (tang ¢6 Can ho):[...], Thap [...] thudc Dy an Khu dan
cu Thang Long Home — Hi€ép Phudc, thi trdn Hiép Phudc, huyén Nhon Trach,
tinh Déng Nai;

Dién tich str dung Can ho 1a: [...] m? (Bang chit: ... mét vuéng). Dién tich nay
dugc tinh theo kich thude thong thuy (goi chung la di¢n tich thong thuy) theo
quy dinh tai Khoan 7 Diéu 1 cta Hop ddng nay va la can cir dé tinh tién mua
Can ho quy dinh tai Diéu 3 cua Hop ddng nay.

Hai Bén nhat tr rfmg, dién tich st dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va co
thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Cian ho. Bén
Mua c6 trach nhiém thanh todn s tién mua Cin hd cho Bén Bén theo dién tich
thue ¢ khi ban giao Can hd; trong truong hop dién tich st dung thyc t¢ chénh
léch cao hon hoic thip hon 02% (Hai phén trim) so véi dién tich ghi trong Hop
ddng ndy thi Hai Bén khong phai diéu chinh lai Gid ban Can ho. Néu dién tich
str dung thuc té chénh léch vugt qua 02% (Hai phan trim) so véi dién tich ghi
trong Hop ddng nay thi Gia ban Cin ho s& duge didu chinh lai theo dién tich do
dac thyc té khi ban giao Cin hd.

Trong bién ban ban giao Can ho hodc trong phu luc cua Hop déng, Hai Bén nhat
trf s& ghi 18 dién tich st dung thye t& khi ban giao Can hg, dién tich st dung
chénh l&ch so véi dién tich ghi trong Hop ddng mua bén da ky (néu c6). Bién
ban ban giao Cidn ho va phu luc cua Hop dong mua ban Can ho 1a mot bo phan
khong thé tach roi cua Hop déng nay. Dién tich Can ho dugc ghi vao Gifiy
chimng nhan cﬁp cho Bén Mua duoc xac dinh theo dién tich st dung thuc té khi
ban giao Can ho;

Dién tich san xdy dung 1a: [...] m2 (Bang chii: ... mét vuéng). Dién tich nay duge
xac dinh theo quy dinh tai Khoan 6 Pidu 1 clia Hop ddng nay;

Muc dich str dung Can ho: dé o;

Nam hoan thanh x4y dung: [...];°

Phén dién tich khéc duge mua ban cing v&i Can ho (nhu chd dé xe, dién tich
san thuong mai, dich vu, ....... ): Khong co;

Phan dién tich Bén Mua dugc st dung thém (ngoai phan dién tich sir dung quy
dinh tai diém b Khoan 1 Diéu nay va phan dién tich nay khong duogc ghi vao
Gidy chimg nhan): [...]%

Ma Can ho: [ ]. Ma Can ho néu tai diém nay 1a ma s6 thuong mai. Hai Bén
ddng y rang ky hiéu cia Can ho, ky hidu Thap, ky hiéu Tang nhu duge néu tai
Piéu nay chi la ky hidu quy ude, sé nha cta Can ho duge ap dung theo quyét
dinh cdp s6 nha cia co quan Nha nude ¢é thim quyén, ¢6 thé khac véi ky hiéu
quy uoc nay. Tuy nhién, vi tri thuc t& ca Can ho s¢ khong thay déi va viée thay

5 Ghi nam du kién hoan thanh viée xdy dung Nha chung cu theo tién dd di duge phé duyét.

6 Khoan nay chi dp dung déi véi Hop déng mua ban Cin hé Penthouse. Luu y nhu sau: Déi voi
Can hd Pentthouse tai Tang 16 ma c¢6 thém dién tich san vuon -+ hd boi thi ghi 0 loai dién tich nay
theo thong tin do Phong Ké hoach — K§ thudt cung cip. Phan dién tich nay khéng duge ghi vio
GCN cip cho Bén Mua do khong duge tinh vao dién tich san xay dung cin ho.
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i)

doi ky hi¢u nay s¢ khong la co s¢ dé bat cir Bén nao cham dit Hop dong hay tir
choi giao nhan Can ho;

Tiéu chuan ban giao Can ho’: [...].

2. Dic diém vé dat xdy dung Nha chung cu ¢6 Cin hd néu tai Khoan | Diéu nay®:

a)
b)
c)

Thtra dat so: [...];.

Toban dosd: [...]docoquan ........coovviiiiiiiiiiinennnnn. lap;
Dién tich dat st dung chung: ............ m2 (Bang chiv: ... mét vuéng).

3. Gidy lo phap ly cua Can hd: Bén Ban cung cép cho Bén Mua céc théng tin, ban sao
cac giay (o sau day

a)

b)
¢)

Ho so, gidy to vé dét dai: Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu
nha & va tai san khéc lién voi dat s .......... s | JERCE—— cAp ngay ....... cho
Cong Ly IN]HI M v Ihang Long Hi¢p Phudc;

16 so, gjld)" (o vc my dung: ...

Hé so, gidy 10 vé dau tu du T SR

4. Thuyc trang cac cong trinh ha lang, dich vu lién quan dén Céan ho: Dy an Khu dan cu
Thang Long Home — Hi¢p Phudc da hoan thanh thi cong hé thong ha ting k¥ thuat,
khu céng vién cay xanh theo quy hoach va ho so Du an dugc phé duyét.

5. Van ban cho phép ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai: ...
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6.  Phuong thirc xac dinh di¢n tich Can hg

a)

b)

Phuong thirc xac dinh Cach tinh/do Dién tich st dung Cén ho trong Hop déng
nay tudn theo quy dinh cua phap luat va dugc thong nhat trong sudt qua trinh
ky két, thuc hién Hop dong nay.

Trong trudng hop co quan Nha nude ¢ tham quyén hogc phéap ludt cé quy dinh
phuong thire xac dinh Céach tinh/do Dién tich str dung Can hg khac vai quy dinh
trong Hop dong nay dan dén Dién tich st dung Can ho trén Gidy Chang nhén
¢6 thé khéc voi Dién tich sir dung Can hé trong Hop dong nay, Cac Bén dong y
s¢ Chdp thudn su chénh [¢ch gitta Di¢n tich sir dung Céan hd trén Glay Chung
nhan va Dién tich str dung Can hd ghi trong Hop ddng nay; va trong truong hop
ndy Gia ban Can ho s& khong thay déi (néu véi ciing céch do theo quy dinh tai
Hop dong nay, Dién tich str dung Cén ho tai thoi diém ban giao Can ho hoic tai
thoi diém cap Gidy Chimg nhan van bing Dién tich st dung Cin hd néu trong
Hop ddng nay) va Bén Béan khéng bi coi 14 vi pham Hop ddng va khéng phai 1a
co s dé Bén Mua tir chdi nhan Cin ho.

Dién tich str dung Can hd chinh xdc can cr vao Bién ban ban giao thuc té dugc
ky gitta Hai Bén.

DPicu 3. Gia ban Cin ho, Kinh phi bao tri, phwong thire va thoi han thanh toan

1. Gia ban:

a)

Gia ban Can hé dugc tinh theo cong thic lay don gia 01 m? Dién tich sir dung

7 Ghi tiéu chuan ban giao Cin hé la “Hoan thién co ban” hoiic “Xay thé” khi ky két hop ddng theo
théa thudn cua Hai Bén.

$ Ghi theo thong tin Phong Phéap 1y Du 4n cung cip.

? Cac hd so phap ly sé cap nhét sau khi Phong Phap Iy Dy an hoan tit va cung cép.

' Ghi viin ban cho phép ban nha & hinh thanh trong tuong lai ctia So Xdy dung tinh Ddng Nai.
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Can ho (x) voi Tong Dién tich str dung Can hd mua ban; cu thé la: ...... sz T

dung (%) sweeins dong/l m? diifie = ccwmmrene dong. (Bang chir:
Gia ban Céan hd quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén st dyng dat,
tién sur dung dat, thué gia tri gia tdng va kinh phi bao tri phan so hitu chung cua
Nha chung cu, trong do:

i. Gid ban (da bao gdm gia tri quyén st dung dit, tién st dung dat) la:
e dOng (Bang chit: .......ocooveeeeveeeeieeenn. dong);
ii.  Thué gid tri gia tANg: woovevveveeeeeerer e ddng; khoan thué nay khong
tinh trén tién st dung dit ndp cho Nha nude theo quy dinh ciia phap luat.
(BAng ChiT: ..o, dong);
iii. Kinh phi bao tri phdn s¢ hitu chung ctia Nha chung cu bing 2% Gid ban
Can ho (kinh phi nay dugc tinh trudce 713 ) P — ddng (Bang
5 17 1 R PR dong).
b)  Gid ban Can ho quy dinh tai diém a Khoan nay khong bao gom céc khoan sau:
i.  Cdc khoan I¢ phi trude ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap ludt lién

quan dén viée thuc hién céc thi tye xin cdp Gidy chimg nhan cho Bén
Mua. Céac khoan 1€ phi trude ba, phi va I€ phi ndy do Bén Mua chiu trach
nhié¢m thanh toan;

ii.  Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho Cin ho
gbdm: dich vu cung cflp gas, dich vy buu chinh, vién thong, truyén hinh va
cac dich vu khdac ma Bén Mua suir dung cho riéng Can hg. Cac chi phi nay
Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung (g dich vu;

iii.  Kinh phi quan Iy van hanh Nha chung cu hang thang,. Ké tir ngdy ban giao
Cin hd cho Bén Mua theo thoa thuén tai Diéu 8 cua Hop dong niy, Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh Nha chung cu
theo thoa thuéin tai Hop ddng nay.

¢) Hai Bén thong nhat ké tir ngay ban giao Cin ho va trong sudt thoi han so hitu,
str dung Can hd da mua thi Bén Mua phai ndp cdc nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van hanh Nha chung cu hang thang
va cac loai phi dich vu khac do vi¢e st dung cac tién ich nhu: khi dot, dién,
nudce, dién thoai, lruyén hinh cép, ... cho nha cung cép dich vu.

d) Hai Bén thdng nhét va thoa thuan ring, qua trinh thyc hién Hop déng nay, Gia
ban Cin hd chi duge thuce hién didu chmh tang/giam, khi:

i.  C6 su thay ddi ciia Nha nuée vé chinh sach thué bao gdm nhung khong
gidi han viée tang/giam thué gid (i gia ting. Trong trudng hop nay, mic
thué suét dugc diéu chinh theo quy dinh ciia Nha nudc;

ii.  CO6 suchénh léch gitra Dién tich sir dung Can ho thuc té voi Dién tich su
dung Can hd theo llop dbng nay vuot qua pham vi +02% (Hai phén tram)

theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 2 Hop dong nay;

iii.  Trudng hop khac theo thoa thuin bang vin ban cta Hai Bén.

2. Phuong thirc thanh todn tién mua: thanh todn bfmg tién Viét Nam, bﬁng tién mat hodic
thong qua ngédn hang theo quy dinh phdp luat.
3. Thoi han thanh todan:



a)

b)

d)

Thoi han thanh toan tién mua Can ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s
hitu chung 2%): Bén Mua thyc hién thanh toan theo tién do quy dinh tai Phu luc
02 dinh kém Hop dong nay.

Thoi han thanh toén kinh phi bao tri phan so hitu chung 2%: Bén Mua thyc hién

thanh toan thco quy dinh sau:

i, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan phan Kinh phi bao tri ciia minh theo
Thong bao ban giao Can ho ctia Bén Ban vao tai khoan quy dinh tai Khoan
nay trude thoi diém ky Bién ban ban giao Cin ho va sao gii gidy to xdc
nhan da dong Kinh phi bao tri theo quy dinh cho Bén Bén biét. Khi Ban
Quan trj ¢o vin ban yéu cau ban giao Kinh phi bao tri thi Bén Ban va Ban
Quan tri lh(mg nhwt [ap bién ban quyét todn sb liéu Kinh phi bao tri; can
clr vao so liu quycl toan nay, Bén Ban c6 vin ban dé nghi kém theo bién
ban quyét toan sb lidu gui to chirc tin dung dang quén ly tai khoan Kinh
phi bao tri dé nghi chuyén kinh phi nay sang tai khoan do Ban Quan tri lap
theo quy dinh cua phap luat thong qua hinh thire ch uyén khoan va hoan tra
Kinh phi bao tri do Bén Béan da thyc hi¢n bao tri trude do (néu cd).

ii.  Bén Mua co trach nhiém ndp Kinh phi bao tri theo quy dinh vao tai khodn
sau day:

Chu tai khoan: Cong ty TNHH MTV Thing Long Hi¢p Phudc.
TEN 1Al Khoan: ......ovviveiiniii e,

Tai khoan sb: ........... tai Ngin hang ..............

Ky han gui tién: ..............

No&i dung chuyén khoan ghi rd thong tin: <Hg va tén cta Bén Mua> thanh
toan Kinh phi bao tri Can hg s6  Du an .

Viéc thanh todn gid tri phan chénh léch (néu co) gitta Dién tich st dung Cén ho
thue té néu tai Bién ban ban giao Cin hd va Dién tich st dung Cin hd néu tai
diém b Khoan 1 Diéu 2 Hop ddng nay s& dugce thuc hién thanh toan/cn trir cling
v6i dot thanh toan cubi cting duoce quy dinh tai Phu luc 02.

Thanh todn Kinh phi quan ly van hanh Nha chung cu hang thang (sau day goi
(it 1a “Phi quan ly”) va céc phi dich vy khac: Bén Mua c6 trach nhiém thanh
toan Phi quan ly va cac phi dich vu khac cho Bén Ban hoic theo cac hop ddng
ma Bén Mua/Ban Quan tri ky két hodc thoa thuin véi Doanh nghiép quan ly
van hanh Nha chung cu va cac don vi cung cap dich vu khac ké tir thoi diém
Bén Mua nhén van ban Thong bao ban giao Can hd tir Bén Ban,

Xac nhan hoan thanh nghia vy thanh toan: Khi Bén Mua thyc hién xong toan
bd cac nghia vu thanh toan theo Hop dél]g nay, Bén Ban co trach nhiém phat
hanh van ban xdc nhdn Bén Mua da hoan thanh nghia vy thanh toén theo Hop
ddng. Dé lam 18 va tranh hiéu nham, viéc Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh
todn c6 nghia 1a Bén Mua khéng con bt ky khoan ng nao phat sinh theo Hop
dong nay déi véi Bén Béan bao gdm nhung khéng giéi han boi nghia vu thanh
toan Gia ban Can ho; va/hodc cac khoan tién I4i, phat, bdi thuong thiét hai phat
sinh khi thuc hién Hop ddng; va/hodic cac khoan thué, phi, 1& phi ma Bén Mua
phai tra theo quy dinh Hop ddng va quy dinh cta phép ludt. Theo d6, Bén Ban
cd quyén tir ch6i xac nhin hoan thanh mot phin nghia vu thanh toan theo Hop
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ddng (néu o) va chi xac nhan khi va chi khi Bén Mua da thuc hién xong cac
nghia vy theo Hop ddng.
f)  Phuong thic thanh toan Gia ban Can ho:

i.  Truong hop thanh toan bang tién mét: tai try sé cua Bén Ban,

ii. Trudong hop thanh todn qua ngan hang: chuyén khoan vao tai khoan cta
Bén Ban theo thong tin tai khoan nhu néu tai phan dau Hop dong nay hodc
chuyén khoan vao tai khoan ngin hang cta Bén Ban néu dudi day hoic
mot tai khoan Ngéin hang khac s€ dugc Bén Ban thong bao cho Bén Mua
voi phi chuyén khoan do Bén Mua chiu:

- Don vi thu hudng: Cong ty TNHH MTV Thang Long Hiép Phudec.
- Tai khoan sb: ... ... tai Ngan hang ... —CN ...

- Noi dung chuyén khoan ghi r6 thong tin: <o va tén ciia Bén Mua> thanh
toan Dot~ Can hos6  Duan....

Thoi diém xdc dinh Bén Mua da thanh toan 13 thoi diém Bén Béan xudt phiéu
thu vé khoan tién dd nhan thanh toan ctia Bén Mua (trudng hop thanh toan bang
tién mat) hodic s6 tién-chuyén khoan da ghi ¢6 vao tai khoan ngén hang ctia Bén
Béan (trudng hop thanh toan bing chuyén khoan).

4. Trong Hop dong nay, khi dé cdp dén Gia tri Can ho thi dugce hiéu la Gia ban Can hd
(da bao gom tién su dung dat, thué gia tri gia ting) ma chua bao gom Kinh phi bao
tri phan so httu chung ctia Nha chung cu theo quy dinh cia Luat Nha o.

Didu 4. Chét lwong cong trinh nha &

. Bén Ban cam két bao dam chét lugng cong trinh Nha chung cu, trong dé ¢ Cén ho
néu tai Diéu 2 Hop dbng nay theo diing thiét ké da duoc phé duyét va sur dung ding
(hodc tuong duong) cac vit liéu xdy dung Cin hd ma Hai Bén da cam két trong Hop
dong nay.

2. Tién do xdy dung: Hai Bén thdng nhit Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién viée xdy
dung nha ¢ theo ding tién do thoa thudn duéi day:

a)  Giai doan I: Hoan thanh phan moéng Nha chung cu — Dy kién Thang .../20...;
b)  Giai doan 2: Cét néc Nha chung cu — Du kién Thang .../20.. .
¢)  Giai doan 3: Ban giao Ciin ho — Dy kién Théng .../20...."

3. Bén Ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang ky thudt va ha ting xa hoi
phuc vy nhu cau & tai khu Nha chung cu ctia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké,
ndi dung, tién do Du an da duogc phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy
chudn, tidu chuin xdy dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu o
thiét yéu ctia Bén Mua tai khu Nha chung cu theo ndi dung du an va tién dé da duoc
phé duy¢t trude ngay ban giao Céin hd cho Bén Mua, bao g,om hé théng duon;- giao
thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip nudc
sinh hoat, nudc thai.

'"'B6 phan Kinh doanh thude Phong Téng hop dién tién dé chung theo tién dé thi cong, xay dung
da dugce phé duyét.
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Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

k.

Quyén cua Bén Ban

a)

b)

d)

k)

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Cén ho theo ding thoa thuan tai Pidu 3 ctia Hop
ddng va duoc tinh 1ai suat trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién
do thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop déng nay. Vi¢c tinh Iai suét cham thanh toan
duoc quy dinh cy thé tai Khoan 1 Piéu 12 ctia Hop ddng nay;

Yéu cdu Bén Mua nhin ban giao Cin hd theo ding thoi han thoa thuan ghi trong
Hop dong nay;

Dugc quyén tir chdi ban giao Ciin ho hoiic ban giao ban chinh Gidy chimg nhan
ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh todn tién theo thoa thuén trong Hop
dong nay;

C6 quyén ngiing hodc yéu cau nha cung cip ngling cung cap dién, nudc va cic
dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhan chuyén nhuong Hop déng
mua ban Can ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan ly st dung Nha chung cu
do Bo Xdy dung ban hanh va Ban Noi quy quan ly str dung Nha chung cu dinh
kém theo Hop dong nay;

Puge quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh Nha chung cu
¢6 gia tri chét lugng tuong duong theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung;
truong hop thay ddi trang thiét bi, vét li¢u hoan thién bén trong Cin ho thi phai
¢o su thoa thuan bﬁng viin ban voi Bén Mua;

Thyc hién céc quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri Nha chung cu trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu; ban hanh Ban Noi quy Nha
chung cu; thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu; lua chon va ky Hop dong voi
Doanh nghiép quan ly, van hanh Nha chung cu dé quan Iy van hanh Nha chung
cur ké tir khi dua Nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri Nha chung
cu dugc thanh [p;

Don phuong chim dut Hop dong mua ban Can ho theo thoa thugn tai Didu 15
ctia Hop dong nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham céc thoa thuan thude dién phai ndp phat hodc phai boi thudng trong Hop
déng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuée cé tham quyén;

Dugc treo/dung, lap dit mién phi va vinh vién t&n/bién tén cua Nha chung cu,
nhan hiéu, biéu trung (logo), tén ctia Bén Ban va cac bién tén, nhan hiéu, biéu
trung (logo) khac theo lua chon, quyét dinh ctia Bén Bén tai Phan so hitu chung
ctia Nha chung cu, ting thuong, mit ngoai Nha chung cu véi diéu kién khong
gay anh hudng dén viée so hiru, str dung Phén s& hitu chung Nha chung cu va
viéc so hitu, sir dung Phan s& hitu riéng ctia Bén Mua phi hop vé6i quy dinh
phap luat;

Puoc quyén yéu cau Bén Mua va Bén thi ba khac lién déi bdi thuong thiét hai
thuc t& phat sinh trong qué trinh thuc hién Hop dong nay néu cac tranh chép cta
Bén thir ba déi voi Bén Mua lam thiét hai dén quyén loi hop phép cta Bén Ban;
Duoc quyén thue hién cac bién phap xu ly tai san bao dam trong trudng hop
Bén Mua vi pham hop déng tin dung véi t6 chire tin dung va chua hoan tt thanh
toan cho tb chirc tin dung (néu cé); va ban giao Gidy Chting nhén cho t chirc
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)

tin dung theo thoa thuin ky két vai (6 chire tin dung noi Bén Mua vay von;
Dugc toan quyén so hitu, st dung, quéan ly, kinh doanh, khai thac ddi véi Phan
so hitu riéng ctia Bén Ban nhu quy dinh tai Khoan 2 Biéu 11 Hop dong nay pht
hop véi thiét ké duoc phé duyét va quy dinh phép ludt co lién quan;
Yéu cﬁu Bén Mua ndp déy du cac gidy to, cac loai thué, phi va 1¢ phi dé lam thu
tue cap Gidy Chimg nhan cho Bén Mua theo quy dinh cia phap luat va theo yéu
ciu cla co quan Nha nuoc c¢d thim quyén (trir truong hop do Bén Mua tu
nguyén lam thi tyc xin cdp Gidy Chimg nhén);
Pugc phép tiép can Cin hd vi myc dich xdy dung, bao hanh, béo tri va/hoic
muc dich kiém tra viéc sir dung Can ho khi phat hién c6 sai sot thude trach
nhi¢m bao hanh Céan hd cta Bén Ban trong qua trinh stir dung gdy anh huong toi
viée sir dung Phén so hitu chung ctia Nha chung cu hodic Phin so hitu riéng ctia
cdc Chu so hitu hodc Nguoi st dung khéac trong Nha chung cu, ké ca sau khi
Cin ho da dugce ban giao cho Bén Mua, vai diéu kién Bén Béan thong bao bing
viin ban cho Bén Mua biét it nhit truge 02 (Hai) ngay thue hién (trir trudng hop
phai xtr ly khin cép cac sy cd anh huong dén cde Can hé khac hogic Phin s& hitu
chung cua Nha chung cu nhu hoa hoan, lmn nude, tham nudc,... thi Bén Béan ¢
quyén tu,p can ra vao Cin ho ma khong can thong bao trude cho Bén Mua);
Tir chéi yéu ciu ciia Bén Mua khong ding voi céc thoa thuin cia ndi dung Hop
dong nay va cac yéu cau khong phii hop theo quy dinh cia phap luat;
Bén Ban duge mién trir trach nhiém déi voi cae tranh chép, khiéu kién ctia Bén
thr ba déi vdi cac hanh vi cia Bén Mua co lién quan dén viée ky két va thuc
hién Hop ddng nay ciing nhu trong qué trinh Bén Mua st dung va dinh doat
Can hg, trtr truong hop do 16i ciia Bén Bén;
Yéu cau Bén Mua thanh toan Phi quan ly theo ding thoa thudn tai Khoan 5 Diéu
|1 Hop ddng nay va duge quyén ngimg hodic yéu cdu nha cung cép ngling cung
cip dién, nude va cac dich vu tién ich khac sau khi o thong bao cho Bén Mua
trude 03 (Ba) ngay néu Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan quy dinh tai Hop
ddng nay hodc Chu so hitu khong thuc hién thanh toan ddy du, ding Phi quan
ly va/hodc vi pham Quy ché quan 1y sir dung Nha chung cu va/hoic nhing diéu
bi cdm trong Ban Noi quy Nha Chung cu;
Dugc quyén yéu ciu Bén Mua thyc hién Cong viée hoan thién Can hd, ndp Tién
dat coc hoan thién Cin hd theo thu tuc va quy dinh ctia Bén Ban néu tai Hop
dong nay va/hodc Ban Noi quy Nha chung cu va/hodic cdc quy dinh khac (néu
cd) tai thoi diém Bén Mua thuc hién Cong viée hoan thi¢n Can ho; dugce quyén
xur ly Tién dat coc hoan thi¢n Cén ho, phat do cham tré thuc hién hoan thién
Can ho theo quy dinh tai diém w Khoan 2 Diéu 6 Hop ddng nay;
Dugc quyén tr chbi/khong thue hién thi tuc xin cip Gidy Chimg nhan va/hoic
ban giao Gidy Chimg nhén cho Bén Mua trong trudng hop Bén Mua vi pham
quy dinh tai diém s vi/hoic diém t Khoan 2 Diéu 6 Hop dong nay cho dén khi
Bén Mua khic phuc vi pham. Trong truong hop nay, viée tir chdi/khong thyuc
hién thi tue xin cdp Gidy Chimg nhdn va/hoic ban giao Gidy Ching nhan cho
Bén Mua cta Bén Bén khéng bi xem la vi pham Hop ddng;
Thuyc hi¢n cac quyén duoc quy dinh tai cac diéu khoan khéc tai Hop dong nay
va theo quy dinh ctia phap luat.
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Nghia vu cua Bén Ban

a)

b)

)

g)

m)

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh xéc vé quy hoach chi tiét, thiét ké
Nha chung cu va thiét ké Cian ho di duge phé duyét. Cung cip cho Bén Mua
kém theo Hop dong nay 01 ban v& thiét ké mit bing Can ho ban, 01 ban vé thiét
ké mit bing tang nha cé Can ho ban, 01 ban v& thiét ké mit bang tda Nha chung
cu ¢6 Can hd ban da dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y c¢é lién quan dén
viéc mua ban Cén ho;

Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ni dung hé so
Dy 4n va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Cin ho thi Bén Mua
6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

bam bao chat lugng xdy dung, kién tric k¥ thuit va my thuat Nha chung cu
theo dang tiéu chudn thiét ké, tiéu chuan k¥ thudt hién hanh;

Bao quan Can hd trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thyc hién bao
hanh Cin hd va Nha chung cu theo quy dinh tai Dicu 9 ctia Hop dong nay;
Ban giao Cin ho va cac gidy to phap ly ¢é lién quan dén Cin ho ban cho Bén
Mua theo ding thai han thoa thudn trong Hop dong nay;

Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két Hop dong st dung dich vu voi nha cung
clp dién nude, vién thong, truyén hinh cap...;

Nop tién st dung dét va cac khoan thué, phi, 1& phi khéc lién quan dén viéc ban
Can ho theo quy dinh cua phap ludt;

Lam thu tuc dé co quan nha nude cé thim quyén cép Gidy chimg nhan cho Bén
Mua. Trong trudng hop nay, Bén Bén s& co vin ban thdng bao cho Bén Mua vé
vige ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam tha tuc dé nghi cAp Gidy chimg
nhén;

Trong thoi han 30 (Ba muoi) ngay, ké tur ngay nhan dugc théng bao cua Bén
Ban ma Bén Mua khéng nop déy du céc gidy to theo thong bdo ma khong cé ly
do chinh dang thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam thu tuc cdp Gidy chimg
nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc d& nghi cp Gidy chiig nhén thi Bén
Ban phai hd tro va cung cip diy di hd so phap ly vé Can hd ban cho Bén Mua;

Té chire Hoi nghi Nha chung cu 1an ddu dé thanh 1ap Ban Quan trj Nha chung
cu noi ¢d Can hd ban; thue hi¢n cac nhi¢m vu cia Ban Quan tri Nha chung cu
khi Nha chung cu chua thanh lap dugc Ban Quan tri;

H tro Bén Mua lam cac thi tuc thé chfip Céan ho da mua tai t6 chire tin dung
khi c6 yéu cAu cua Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop (Téﬂg va boi thuong thi¢t hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndop phat hoac boi thuong theo Hop déng nay
hoiic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢6 tham quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap ludt déi v6i phan dién tich
thude s& hitu riéng ctia Bén Ban vao tai khodn mé tai ngén hang thuong mai
theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ dé Ban Quan tri Nha chung cu tiép nhéan,
quan ly sau khi Ban Quan tri Nha chung cu dugc thanh 1ap theo ding thoa thuan
tai diém b Khoan 3 Piéu 3 cta Hop ddng nay va quy dinh phap luat;

Bén Bén sé tién hanh cac thi tuc xin cép Gifly chimg nhan ding tén Bén Mua
theo quy dinh ctia Hop ddng nay va quy dinh ctia phép luat. Tuy nhién, Cac Bén
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déu hiéu va chap nhan viée cip Gidy chimg nhdn ndy va thoi gian duge cip
Gidy ching nhén con phai tiy thudc vao céc quy dinh cia phap ludt cé hi¢u luc
tai thoi diém xin cz‘ip Gifly ching nhén va phu thudc vao tinh hinh thyc té viée
trién khai cdp Gidy chimg nhan ctia Du én theo quyét dinh ctia céc co quan Nha
nudce cé tham quyén (trlr trudng hop xay ra Sy kién bit kha khang hodc do 13i
cua Bén Mua);

HO tro Bén Mua thuc hién thu tuc thé chflp quyén mua Can hd tai to chire tin
dung thudc danh sach td chire tin dung do Bén Bén cong bd trong trudng hop
Bén Mua ¢6 nhu cdu vay von tai té chie tin dung. Ké tir khi Bén Mua ky két
Hop ddng tin dung véi td chic tin dung, moi van dé phat sinh lién quan dén vén
dé vay, Bén Mua va td chire tin dung s¢ tu giai quyét trén co s ho so di dugc
phé duyét va Hop ddng tin dung da ky két, moi van dé phat sinh mai gitra Bén
Mua va t6 chirc tin dung, Bén Bén s& khong chiu trach nhiém. B¢ lam 18, moi
truong hop Bén Mua chdm thanh toan theo quy dinh tai Hop déng nay (ké ca
truong hop thoi gian td chie tin dung giai quyét hd so vay vén clia Bén Mua ¢
cham tr& vi bat ky 1y do nao) thi Bén Mua déu phai chju trach nhié¢m phat sinh
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 12 Hop ddng nay.

Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén Mua

I

Quyén cua Bén Mua

a)

b)

d)

g)

Nhan ban giao Can hd quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop ddng nay cé chét lugng véi
céc thiét bi, vat licu néu tai Bang danh muc vét li¢u xay dung ma Cac Bén da
thoa thudin kém theo Hop ddng nay va hé so Cin ho theo ding thoa thudn trong
Hop dong nay;
Puge sir dung (cé tra phi) 02 (Hai) chd dé xe ddng co hai banh trong bai dd xe
tai ting ham Nha chung cu. Di voi chd dé xe 6 6, Bén Mua s& mua hodc thué
theo quy dinh ctiia Bén Ban;
Yéu cdu Bén Ban lam thi tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh cua
phap luat (trtr truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa
thuan tai diém h Khoan 2 Diéu 5 cta Hop dong nay);
Duge toan quyén sé hitu, st dung va thuc hién céc giao dich dbi voi Can ho da
mua theo quy dinh ctia phap luat, dong thoi duoc st dung cac dich vu ha ting
do doanh nghiép dich vu cung cﬁp tryc tiép hodc théng qua Bén Bén sau khi
nhan ban giao Can ho theo quy dinh vé sir dung céc dich vy ha ting ctia doanh
nghiép cung cép dich vu;
Nhan Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua Can ho va céc
loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén Can hd mua theo thoa thuén trong Hop déng
nay va theo quy dinh ctia phap luét;
Yéu cau Bén Ban hoan thanh viée xdy dung cac cong trinh ha ting ky thudt va
ha ting xa hdi theo ding ndi dung, tién dd dy an da duoc phé duyét;
C6 quyén tir chdi nhin ban giao Can ho néu Bén Bén khong hoan thanh viée
xay dung va dua vao st dung cac cong trinh ha tﬁng, phuc vu nhu ciu & thiét
yéu, binh thudng ctia Bén Mua theo ding thoa thudn tai Khoan 4 Diéu 4 cua
Hop (iéllg nay hodc trong truong hop dién tich st dung Can hd thuc t¢ nho
hon/lén hon 05% (Ndm phcfn tram) so voi dién tich st dung Can hd ghi trong
15
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h)

i)
1)

Hop dong nay. Viée tir chdi nhan ban giao Can ho trong trudng hop nay khong
bi coi la vi pham cédc diéu kién ban giao Can hd cua Bén Mua dbi véi Bén Ban;
Yéu ciu Bén Ban td chirc Hi nghi Nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban Quan
tri Nha chung cu noi ¢6 Can h mua khi co du diéu kién thanh 1ap Ban Quan tr
Nha chung cu theo quy dinh cua phap ludt;

Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chip Can ho da mua tai to chic tin dung
trong truong hop Bén Mua cé nhu cAu thé chép Cén ho tai to chire tin dung;
Yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri Nha chung cu theo ding thoa thuén tai
diém b Khoan 3 Di¢u 3 cta Hop dong nay.

Nghia vu ctia Bén Mua

a)

b)
)

1)

k)

1)

m)

Thanh toan day da va dang han sé tién mua Cin ho va Kinh phi bao tri phan s
httu chung 2% theo thoa thuan tai Piéu 3 ctia Hop ddng nay khong phu thude
vao viéc ¢ hay khong co thong bao thanh toan tién mua Can ho cta Bén Ban;
Nhén ban giao Can hd theo thoa thudn trong Hop dong nay;
Ké tir ngay nhédn ban giao Can hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi voi
Can ho da mua va tu chiu trach nhiém vé viée mua, duy tri cac Hop d("‘)ﬂg bao
hiém can thiét déi véi moi rai ro, thiét hai lién quan dén Can ho va bao hiém
trach nhiém dan sy pht hop vaoi quy dinh cta phap ludt;
K¢é tir ngay nhén ban giao Can ho, ké ca trudong hop Bén Mua chua vao sir dung
Can ho thi Can ho s¢ dugce quan ly va bao tri theo N§i quy quan ly st dung Nha
chung cu va Bén Mua phai tudn thu céac quy dinh dugc néu trong Ban Noi quy
quan ly su dung Nha chung iR

Thanh todn céc khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phép ludt ma Bén
Mua phai ndp nhu thoa thugn tai Diéu 7 cia Hop dong nay;
Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, tr uyen hinh cap, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cdc khoan thué, phi khac phat sinh do nhu
cdu str dung ciia Bén Mua theo quy dinh;
Thanh toan Kinh phi quan ly van hanh Nha chung cu va céac chi phi khac theo
thoa thuan quy dinh tai Khoan 5 Diéu 11 cua Hop dong nay, ké ca trudong hop
Bén Mua khong st dung Can ho da mua;
Chép hanh cic quy dinh ciia Quy ché quan ly sir dung Nha chung cu theo quy
dinh phap ludt va Ban Noi quy quan ly st dung Nha chung cu dinh kém theo
Hop dong nay;
Tao diéu kién thuan loi cho Doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri,
quan ly van hanh Nha chung cu;
St dung Cén ho dung muc dich dé & theo quy dinh cta Luét Nha & va theo thoa
thuén trong Hop ddng nay;
Nop phat vi pham Hop ddng va bdi thuong thidt hai cho Bén Béan khi vi pham
cac thoa thudn thudc dién phai nop phat hodc boi thudng theo quy dinh trong
Hop ddng ndy hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢é tham quyén;
Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c¢é thim
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, stir dung Nha chung cu;
Trong qua trinh Bén Ban thi cong, Bén Mua khong dugc tu y vao cong truong
dang xay dung néu chua dugc Bén Ban ddng y bing van ban. Néu Bén Mua ty
y vao cong truong dang xay dung ma chua dugc Bén Ban dong y bing vin ban
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p)

q)

0

hoidic khong tudn theo quy dinh ciia Bén Ban hodc nha thau thi céng vé an toan,
vé sinh lao dong, phong chdng chay nd. .. thi Bén Mua phai hoan toan chju trach
nhi¢m phap ly trude Bén Ban, Bén thir ba;
Trude khi Can ho duge ban giao cho Bén Mua, Bén Mua s& khong c6 quyén
ra/vao Nha chung cu hodc cu trit hodic str dung Can ho néu khong dugc Bén Bén
déng y trudc béng van ban;
C6 mat, cung cip, ky két cac gidy to, tai liéu va ty chju trach nhiém vé tinh chinh
xac, trung thue cua cdc hd so phép 1y, cc gidy to cung cfip cho Bén Ban cd lién
quan dén viée xin cap Gidy chimg nhan phi hop vdi quy dinh ctia phép luat theo
thoi han quy dinh tai diém h Khoan 2 Diéu 5 Hop ddng nay. Trudng hop Bén
Mua chiam tré cung cip cic hd so theo quy dinh thi tiy theo quyét dinh cua Bén
Ban ma Bén Mua phai: tu thye hién tha tuc cip Gidy chimg nhan va thuc hién
cic nghia vy theo quy dinh tai diém h Khoan 2 Diéu 5, diém p Khoan 2 Piéu 6
Hop (Iéng nay hodc Bén Ban liép tuc thuc hién thu tuc Cép Gifly chirng nhan
cho Bén Mua, dong thoi, Bén Mua phai chiu phat vi pham véi muc: 20.000.000
dong (Bang chit: Hai mueoi triéu c‘f&ng);
Trong truomg hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thi tuc cip Gidy chimg nhan
theo thoa thudn tai diém h Khoan 2 Didu 5 cua Hop dong nay, Bén Mua co6 nghia
vu hoan tit cac nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Hop déng nay cho Bén Bén
tai thoi diém Bén Ban ban giao ddy di hd so phéap Iy vé Cin ho cho Bén Mua.
Néu Bén Mua khéong thanh toan cac nghia vy tai chinh quy dinh tai Hop déng
theo ding thoi han quy dinh thi Bén Ban ¢6 quyén ap dung cac hinh thie xur ly
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 12 Hop ddng nay;
Chiu trach nhiém bao quan, sir dung va bdi thudng thiét hai theo quy dinh cua
phép ludt trong truong hop lam hong hoc, thiét hai di voi phan dién tich va
thiét bi thude Phan so hiru chung;
Tuan thu cac quy dinh tai Hop dong nay va céc nghia vy khac theo quy dinh cia
phap ludt ¢ hiéu lyc tai timg thoi diém;
Trong qua trinh str dung va/hogc thyc hi¢n Cong viéc hoan thién Can hg, Bén
Mua khong duoc thay dbi kién trac mit ngoai va két cdu bén trong Céin hd so
véi thoi diém Ngay ban giao Can ho (bao gdm céc viée dung tuong ngan 1én
mit san, phd dd, di chuyén cdc trang thiét bi va hé thdng ky thudt gin véi Phan
so hitu chung cia Nha chung cu...); khong duge dit cdc bién quang cdo, pand,
ap phich, bién hiéu ¢ phia mat ngoai cua Nha chung cu; khong dugc coi ndi
thém ra xung quanh hodc tac dong, can thi¢p dudi bit ky hinh thirc nao lam énh
huang dén két cdu chiu luc, trang thiét bi chung ctia Nha chung cu va/hoic kién
tric t6ng thé ctia Nha chung cu va/hodc mit ngoai cua Can ho néu khong duoc
Bén Ban chdp thuan bang van ban. Néu Bén Mua vi pham nghia vu nay, Bén
Ban duoce quyén yéu ciu Bén Mua chidm dit vi pham nay va Bén Mua phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau theo yéu ciu cia Bén Ban va/hodc boi thuong thidt
hai cho Bén Ban/Bén tha ba (néu co);
Trudng hop Bén Mua mudn sira chiva 16n bén trong Céan ho (lam anh huong dén
cong nang st dung va thiét ké cua Cin ho, két cdu chinh cua Nha chung cu),
Bén Mua phai ¢o don dé nghi bing viin ban kém theo ban v thiét ké va ké hoach
stra chita gui cho Bén Béan hodc Ban Quan tri it nhat 1a 15 (Muoi lam) ngay
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W)

trude thoi didém du kién bit dau thuc hién viée stra chiva dé Bén Bén hoic Ban
Quan trj xem xét va quyét dinh. Moi viéc stra chita ciia Bén Mua déu phai co sur
ddng y bang van ban cua Bén Ban hodic Ban Quan tri va phai tuyét déi tuan thu
Ban Noi quy Nha chung cu va quy dinh ctia Bén Bén tai ting thoi diém. Déi
voi truong hop Bén Mua stra chita nho (khong lam anh huong dén cong nang
str dung va thiét ké cua Can ho) thi Bén Mua phai thong bao bang van ban cho
Bén Bén hoiic Ban Quan tri it nhit 1a 07 (Bay) ngay trude khi bit dau thuc hién
viéc stra chirta. Moi truong hop stua chita Cin ho thi Bén Mua phai thyc hién
viéc dong mot khoan tién dam bao theo quy dinh ctia Bén Ban hogic Ban Quéan
tri;
Tao diéu kién thuan lgi cho Bén Ban hodc Doanh nghiép quan ly van hanh Nha
chung cu hodc ngudi ¢é tham quycn ctia Bén B'm duogc quycn tiép can vao bén
trong Céan ho vi muc dich khic phuc céc su cd lién quan dén Nha chung cu
va/hodc Cin hd, bao hanh, bao tri, xdy dung, dam bao an toan phong chdng chay
nd, muc dich phap 1y va cac quyén khac ctia Bén Ban va/hogic Doanh nghiép
quan ly van hanh Nha chung cu theo quy dinh trong Hop ddng nay va Ban Noi
quy Nha chung cu;

Ngoai cdac nghia vu trén, Bén Mua con cam két:

i. Ty chiu trach nhiém bao tri Can ho cia minh;

ii.  Co nghia vu dam bao dép tng day du cac diéu kién dé duoc cap Gidy
chting nhan, cung cip ddy dt hd so phap ly cho Bén Bén theo C"lc quy dinh
cua phap Iuat va clia co quan quan ly nha nudc cé thim quyen lién quan
dcn viée C'l[) Gny chirmg nhan cho Bén Mua. Hop tac, cung cdp va ky mor
gjmy to can thiét cho vi¢c hoan tit cac thu tuc tai co quan co tham quyen
dé cip Gidy ching nhan cho Bén Mua theo quy dinh phéap ludt va co quan
Nha nuée cé thim quyén;

iii. Vi didu kién Bén Ban tuan tha thiét ké da dugc phé duydt va quy dinh
phap luat ¢é lién quan, Bén Mua cam két ton trong va: (1) Khong dugc can
thiép vao vi¢e str dung, dinh doat hodc chuyen giao Phan so hitu riéng cia
Bén Bén; (ii) Khoéng can thiép vao viée dau tu, xay dung Nha chung cu
dudi moi hinh thiic, bao gdm ca viée ra/vao cong truong xiy dung Nha
chung cu ma khong c¢o dai dién c¢6 thim quyén cua Bén Ban di cling;

iv.  Chiju trach nhiém bao quan, st dung Phan so hitu chung theo dung quy
dinh ctia Hop ddng nay, ddng thoi chiu trach nhiém boi thuong thiét hai
theo quy dinh ctia phap ludt trong truong hop lam hong hoc, thiét hai doi
vGi Phén so hitu chung;

v.  Namrd va tudin thi cac quy dinh/Quy ché tham gia giao dich mua ban Cin
hé ciia Bén Ban; Tuén thu cdc quy dinh ctia Hop ddng nay, Ban Noi quy
Nha chung cu va cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat c6 hi¢u
lue tai timg thoi diém;

vi.  Thuc hién cac cam két, thoa thudn véi Bén Ban trong cac thoa thuén khac
c6 lien quan dén Can ho duoc ky gitra Hai Bén.

Trudng hop Cén hd duge ban giao tho, Bén Mua cam két:

i. D& tranh gy anh huong khong tét dén Toa nha/Nha chung cu va cac Cin
ho/Céan thuong mai dich vy/Dién tich thuong mai dich vu lan can khéc,
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ii.

1.

v,

Bén Mua phai tién hanh va thuc hién xong Cong viée hoan thién Can hd
biang chi phi cta Bén Mua trong vong tbi da 12 (Mm)‘i /zcu‘) thang ké tir
ngay ky Bién ban ban g,no hodc Ngay ban giao dén han cudi cling néu tai
Khoan 2 Diéu 8 Hop ddng nay tiy thude vao thi diém nao dén trude. Qua
thoi han nay, Bén Mua phz’li hoan toan chiu trach nhiém phat sinh theo quy
dinh cta Bén Ban, bao gom nhung khong gidi han bai trach nhlem trudc
co quan Nha nude ¢6 tham quyén va bén lién quan (néu co) vé viée cham
tré hoan thién nay. Ddng thoi Bén Mua phai ndp cho Bén Ban mét khoan
tién phat do cham tré hoan thién tuong (ILI‘O‘I]U vOl muc lﬁi sudt 0,01%
(K/mngphay khong mét p/mn tréim) trén moi n;_,ay cham tré trén Gid ban
Cén hg, so ngay cham tré hoan thién duoc tinh ké tir ngdy qua han dén
ngay thuc té Bén Mua thyuc hién xong Cong viée hoan thién Can ho;
Trudce khi thye hién thi cong hoan thién, Bén Mua phai gii cho Bén Bén
ké hoach/tién d6 thyc hién cdc Cong viée hoan thién Can ho, toan b noi
dung thiét ké caa cdc hang muc hoan thién ctia Cong viée hoan thién Can
ho. Néu 6 hang muc ¢é nguy co hay lam anh huong hodc thay doi két
cdu, chiu lyc ctia Toa nha/Nha chung cu theo thiét ké dugc duyét hoic
khong dép (mg céc tidu chudn, quy chuén theo quy dinh hodc khéng dam
bao cic quy dinh vé quan ly, van hanh Nha chung cu/Dy 4n, Bén Ban cé
quyén tir chdi Bén Mua thuc hién hang muc nay;
Trude khi tién hanh cdc Cong viée hoan thién Cén hg, stra chiva hodc van
chuyén hang hoa, vt tu ra/vao Nha chung cu/Toa nha/Cén ho, dé dam bao
thyce hién nghta vu bdi hoan ctia Bén Mua ddi vai nhitng hu hong, thiét hai
ma Bén Mua gdy ra trong qua trinh thi cong, thuc hi¢n Coéng viéc hoan
thién Can hd cling nhu dam bao cho viée Bén Mua thue hién ding cac cam
két trong qué trinh thi cong hoan thién Can ho, Bén Mua phai ndp mot
khoan tién 1a 50.000.000 ddng (Bcng chi: Nam mueoi triéu dong) (“Tién
dat coc hoan thi¢n Can hd”) va thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua
Bén Ban va/hodc Ban N&i quy Nha chung cu. Bén Mua s€ dugc hoan tra
khoan tién ndy néu khong c6 phat sinh bat ky thiét hai nao tir viée hoan
thi¢n, stra chtra hodc van chuyén hang hoa, vit tu ra/vao Nha chung cu/Toa
nha/Can ho. Néu viée hoan thién, stra chiva Can hd hodc van chuyén hang
hda, vat tu ra/vao Nha chung cu/Toa nha/Can hd gy thiét hai cho Bén
Ban va/hodc bt ky Bén thir ba nao thi Bén Ban co quyén str dung khoan
Tién dit coc hoan thién Can ho dé thanh toén cic chi phi_khﬁc phuc thiét
hai d6, néu Tién dat coc hoan thién Can ho khong da dé khic phyc thiét
hai thuc té thi Bén Mua c¢é nghia vy thanh todn s6 tién vuot qué do dua
trén cac hoa don, chimg tur lién quan do Bén Ban/Bén thu ba cung cap;
Thuyc hién cac Cong viéc hoan thién Can ho theo ding quy dinh phap luat
va quy dinh chung tai Nha chung cu/Toa nha/Duy an va/hodc quy dinh cua
Bén Ban; chiu trach nhiém vat chit va phap ly néu giy ra céc su ¢d, chay,
nd, hu hong cho Toa nha/ Dy dn va/hodc cac bén lién quan. Néu Bén Mua
khong tuan thu dt'mg quy dinh phap luat, quy dinh ciia Bén Ban va cac quy
dinh tdl Hop dong ndy, Bén Ban/Don vi quan ly vian hanh Nha chung cu
co quyen ngung cung cap dich vu va ti¢n ich, han ché nguoi ctia Bén Mua
19
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vao Can hd dé thyuc hién cac hoat dong thi cong, Cong viée hoan thién Cén
ho, tam ding cac hoat dong thi cdng, Cong viéc hoan thi¢n Can hd cua
Bén Mua;
v.  Tu chiu trach nhi¢m tréng cot tai san, vt tu va thiét bi cia Bén Mua trong
sudt qua trinh thi cong hoan thién Can ho;
vi. Bén Mua va/hodc nha thiu ciia Bén Mua phai tuan tha day da céc quy dinh
phap ludt, quy dinh cua Bén Ban déi voi Cong viéc hoan thién Can ho, néu
vi pham thi phai chiu phat theo quy dinh phap luat va/hodc quy dinh cta
Bén Ban, dong thoi phai phuc hdi nguyén trang va/hoic bdi thudng toan
b thiét hai xay ra cho Bén Ban va Bén thir ba (néu C(')) Bén Mua hodc/va
nha thau cta Bén Mua phai th’mh todn tién phat va tién bdi thuong ngay
kh] c6 thong béo cta Bén Ban, néu cham tré thanh toén, Bén Béan c6 quyén
cAn trlr vao Tién dit coc hoan thién Can ho, néu Tién dat coc hoan thién
Can ho khong du thi Bén Mua phai thanh toan bo sung phan con thiéu.
x)  Cacnghia vu khac theo quy dinh ctia phap luét, quy dinh tai Hop dong nay, thoa
thudn cua Hai Bén, Ban N§i quy Nha chung cu.

Dicu 7. Thué va cac khodn phi, I¢ phi lién quan

Bén Mua phai thanh toan 1& phi trude ba va cac loai thué, phi, 1¢ phi cé lién quan dén
viéc cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh cia phap luat khi Bén Bén lam th tuc cép
Gidy chimg nhan cho Bén Mua va trong qué trinh s& hitu, st dung Céin h ké tir thoi
diém nhan ban giao Can ho.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy
dinh cho Nha nudce khi thuc hién ban Can ho da mua cho nguoi khac.

Bén Ban cd trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thude trach nhiém ctia Bén Bén
cho Nha nuéc theo quy dinh cua phap luét.

Dicu 8. Giao nhiin Cian hj

I

Didu kién giao nhan Can ho:

Cin hd sé chi duge Bén Ban ban giao cho Bén Mua khi dap Ging cac didu kién sau:

a)  Bén Ban da hoan thanh vi¢e xay dung Cén ho theo thiét ké da duoc phé duyét,
str dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai Phu lyc 01, trir truong hop théa thuan
tai diém e Khoan 1 Diéu 5 Hop dong nay;

b)  Dién tich st dung Can ho thyc t& chénh léch phi hop trong pham vi quy dinh
tai diém b Khoan 1 Diéu 2 Hop ddng nay, trir trudng hop quy dinh tai diém g
Khoan | Diéu 6 Hop dong nay;

¢) Bén Ban hoan thanh xay dung cac cong trinh ha tang k§ thudt theo tién do ghi
trong Dy an da duogc phé duyét, bao dam két ndi voi hé thdng ha tdng chung cta
khu vuc. Truong hop Can hd dugce ban giao thd thi Bén Ban cé nghia vu hoan
thién toan bo méat ngoai cua Nha chung cu (trur vi tri lép dat van thang phuc vu
cho viéc van Chuyén vat tu thiét bi hoan thi¢n ctia Nha chung cu va cac Céan ho
ban giao thé (néu cd));

d) Bén Mua da hoan thanh diy du va ding han cac nghia vu dén han thanh toan
bao gém: (1) cac dot thanh toan quy dinh tai Phu luc 02; (ii) cac khoan tién dén
han phai thanh toan kém theo lai phat, phat, boi thuong vi pham Hop déng (néu
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c0); (111) cac khoan nop lhué, I¢ phi, phi theo quy dinh cuia Nha nudc (néu o),

(iv) Phi quan ly; va (v) Kinh phi bao tri Phén so hitu chung ctia Nha chung cur.
Bén Ban ban giao Can ho cho Bén Mua vao: du kién ngdy ............... 12 va sau khi Bén
Mua da thanh toan cho Bén Ban Gia ban Can ho theo dung tién do quy dinh tai Hop
dong nay.

Viée ban giao Cin ho ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so vai thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong duoc chim qué 180 (Mot trdm tam muoi) ngay, ké tir thoi
diém dén han ban giao Cin ho cho Bén Mua; Bén Ban phai ¢ vin ban thong bao cho
Bén Mua biét Iy do cham ban giao Cén hé.

Trude ngay ban giao Can hd la 07 (Bay) ngay, Bén Ban phai guri van ban thong bao
cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can hg.

Can hd dugc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da duge duyét; phai si
dung ding cac thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muc vét liéu, thiét bi xay dung ma
Céc Bén da thoa thudn theo Hop dong, trir truomg hop théa thugn tai diém e Khoan |
Pidu S ctia Hop ddng nay.

Vao ngay ban giao Can hd theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi duge ty quyén hop
phép phai dén kiém tra tinh trang thuc & Ciin ho so voi thoa thuén trong Hop dong
nay, cung véi dai dién cia Bén Ban do dac lai dién tich stir dung thuc té Can ho va ky
vao bién ban ban giao Can hJ.

Trudong hop Bén Mua hogic nguoi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Can hd theo thong bdo cua Bén Ban trong thoi han 10 (Miroi) ngay hodc dén
kiém tra nhung khdéng nhén ban giao Can ho ma khong c6 1y do chinh dang (tri
truong hop thude dién thoa thudn tai didém g Khoan 1 Diéu 6 cua Hop ddng nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao Can hd theo théng béo cua Bén Ban duoc xem nhu Bén
Mua da dong y, chinh thirc nhdn ban giao Can ho theo thuc té va Bén Ban da thyc
hién xong trach nhiém ban giao Can hd theo Hop dong, Bén Mua khong duoc quyén
néu bt ctr ly do khéng hop ly nao dé khéng nhan ban giao Can ho; viée tir chdi nhén
ban giao Can ho nhu vy s& duge coi la Bén Mua vi pham Hop dong va sé duge xir
ly theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Hop dong nay.
K& tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Can hd, Bén Mua dugc toan quyén su
dung Céan h¢ va chiu moi trach nhiém co6 lién quan dén Can ho mua, ké ca truong hop
Bén Mua ¢é su dung hay chua sir dung Céan ho nay.
Mol trach nhiém c¢ lién quan dén Can ho mua quy dinh tai Khoan 5 Didu nay g6m
cac nghia vu sau;
a)  Thanh toan Phi quan ly, thué str dung dat phi ndng nghiép, cac khoan thué, phi,
& phi lién quan dén viée s hitu, st dung, dinh doat Cin hd theo quy dinh tai
Hop ddng niy va quy dinh ctia phap ludt;
b)  Tuan thu Ban N&i quy Nha chung cu, cic quy dinh quan ly va st dung khac cua
Nha chung cu, quy ché quan ly st dung Nha chung cu theo quy dinh caa phap
luat.

12 Ghi 18 ngay, thang, nam du kién ban giao Cin ho theo tién dé cia Dy 4n di duge phé duyét.
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10.

Pé lam 1, trudng hop qué thoi han theo quy dinh tai Khoan 4 Pidu nay ma Bén Mua
khong dén nhan ban giao Cin ho ma khong cé ly do chinh dang thi dugc xem nhu
Bén Mua da dong y, chinh thirc nhan ban giao Cin ho theo thyc té voi diéu kién rﬁng
Bén Mua da thanh toan du dén 95% Gia ban Cin ho quy dinh tai Diéu 3 Hop déng
nay.

Khéng méau thun vai cdc quy dinh khac trong Hop dong nay, moi truéng hop khiém
khuyét ctia Cin ho (néu c6) sé duoc Bén Bén sira chita theo diéu kién bao hanh va
khong dugc xem la co so dé Bén Mua tir chdi Ch{fi]) nhan vi¢c nhan ban giao Can ho.

Truge khi Can hd duge ban giao cho Bén Mua theo Diéu ndy, Bén Mua s& khong
duoc quyén vao hodc cu tri hodic st dung Can ho néu khéng c6 sy chip thuan bing
vin ban cua Bén Ban.

Quyén so hitu déi voi Can ho chi duge chuyén giao cho Bén Mua ké tir thoi diém
Bén Mua thanh todn di Gia ban Can ho va céc nghia vu tai chinh phét sinh (néu c6)
theo quy dinh tai Hop dong nay.

Dicu 9. Bao hanh nha ¢

1.

Bén Ban ¢6 trach nhiém bao hanh Cin hd da ban theo ding quy dinh tai Didu 20 cua
Ludt Kinh doanh bt dong san, Diéu 85 ctia Ludt Nha & va cdc quy dinh stra dbi, bd
sung cta Nha nude vao timg thoi diém,

Khi ban giao Cin ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cdp cho Bén
Mua 01 ban sao bién ban nghié¢m thu dua cong trinh Nha chung cu vao st dyung theo
quy dinh ctia phap ludt xay dung dé Cac Bén xdac dinh thoi diém bao hanh Can ho.
Noi dung bao hémh nha & (k& ca Can hod trong Nha chung cu c6 myc dich su dung
hon hop) bao gdm: stia chita, khéc phuc cac hu hong vé két (,au chinh ctia nha & (dam,
cot, trdn san, méi, tuong, cac phan & op, lat, tlat) cac thiét bi gan lién voi nha & nhur he
thdng cac loai cira, hé thdng cung cép chét dét, duong day cap dién sinh hoat, cap
dién chiéu sang, hé théng cflp nude sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc céc trudng
hop nghiéng, 1n, sut nha . Dbi véi céc thiét bi khic gan véi nha & thi Bén Ban thuc
hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phdi.

Bén Ban co trach nhiém thuc hién bao hanh Cén ho bin g cach thay thé hoéc stra chira
céc diém bi khuyét tat hodc thay thé céc trang thiét bi cling loai cé chét lugng tuong
duong hoidc tdt hon. Viée bao hanh bflng cach thay thé hodc stra chira chi do Bén Béan
hodc Bén dugce Bén Béan ty quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bing van ban cho Bén Béan khi Can hd ¢ cac hu
hong thude dién duoc bao hanh. Trong thoi han 10 (Mudi) ngay, ké tir ngdy nhan
dugc thong bao cuia Bén Mua, Bén Ban co trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu
hong theo dung thoa thuan va theo quy dinh cta phap luat; Bén Mua phai tao diéu
kién dé Bén Béan thuc hién bao hanh Cin hd. Néu Bén Ban cham thuc hién viée bao
hanh ma gay thi¢t hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén
Mua theo thiét hai thuc té Xay ra.

Cin hd dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xay dung va nghiém thu dua vao st
dung véi thoi han theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung. Thoi gian bao hanh nha
o dugc tinh tr ngay Bén Ban ky bién ban nghi€¢m thu dua nha ¢ vao st dung theo quy
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6.

dinh cua phap luét vé xdy dung. Cu thé nhu sau: Thoi gian bao hanh ddi véi céc noi

dung bao hanh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu ndy 1a 60 (Sau muoi) thang duoc tinh

tir ngay Nha chung cu duogc nghiém thu hoan thanh dé dua vao st dung theo quy dinh
ctia phap luét,

Bén Ban khong thue hién bao hanh Can hd trong céac truong hop sau day:

a)  Truong hop hao mon va khiu hao thong thuong;

b)  Truong hop hu hong do 15i cia Bén Mua hodic ctia bt ky ngudi sir dung hodic
cua bén thur ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d)  Trudong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai Khoan 5 Diéu nay;

e) Cac truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 3
Diéu ndy, bao gbm ca nhing thiét bi, bd phén gin lién Can ho do Bén Mua ty
ldp dit hodic ty stra chita ma khong duge sy dong y ciia Bén Ban.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thudn tai Khoan 5 Diéu nay, viéc stra chiva cac hu
hong cta Can ho thude trach nhiém cta Bén Mua. Viée bao tri Phin s hitu chung
cua Nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé nha o.
Bén Mua va Cu déin khac phai cho phép via tao diéu kién thuin lgi cho Ban Quan tri
va nhéin vién cua Bén Ban hay nhiing cong ty chuyén nghi¢p do Ban Quan tri hodc
Bén Ban chi dinh dugce phép vao Can hd va cho phép ho dua vao Can ho nhiing may
moc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viée bao hanh néi trén. Khi thyuc hién viée
bao hanh nay, Ban Quan tri va nhin vién cua Bén Bin hay nhung cong ty chuycn
nghi¢p do Ban Quan trj hodc Bén Ban chi dinh phai han ché t5i da moi bat tién c6 thé
gay ra cho Bén Mua va/hoiic Cu dén khac va khong duoc gy ra bit ky thiét hai ndo
cho Bén Mua va/hodc Cu dan khéc va cho cic tai san ctia ho trong Cin ho. Néu gay
thi¢t hai cho Bén Mua va/hodc Cu dén khac va cho cac tai san ctia ho trong Cin ho
thi Bén Ban/Ban Quan tri va cong ty do Ban Quan tri hodc Bén Ban chi dinh cd trach
nhiém lién dai bdi thuong thiét hai thue té phat sinh.

bicu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

L

Truong hop Bén Mua cé nhu ciu thé chip Can hd da mua cho td chire tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge cdp Gidy chimg nhan thi Bén Mua
phéi théng bao trudce bing van ban dé Bén Ban ciing Bén Mua lam céc thu tuc can
thiét theo quy dinh cua té chire tin dung.
Trong truong hop Bén Mua chua nhédn ban giao Can ho tir Bén Ban ma Bén Mua co
nhu cau thye hién chuyén nhugng Hop ddng niy cho Bén thir ba thi Cac Bén phai
thye hién dang tha tye chuyén nhugng Hop ddng theo quy dinh ctia phéap ludt vé kinh
doanh bat dong san. Bén Ban khong duge thu thém bt ky mot khoan phi chuyén
nhuong Hop ddng nao khi lam tha tuc xdc nhén viée chuyén nhuong Hop déng cho
Bén Mua.
Hai Bén thdng nhét ring, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop ddng mua ban Cin
hé cho Bén thir ba khi ¢é du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh
bat dong san nhung phai duoc su ddng ¥ trude bing vin ban cia Bén Ban va dap tmg
du cac diéu kién nhu sau:
a)  Ho so dé nghi wp Gmy chimg nhan cho Bén Mua chua dugc ndp cho co quan
nha nude cé thim quyén;
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b)  Can ho khong dang trong tinh trang thé chdp tai td chire tin dung hodc khong
thude dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc
hoic khong ¢é tranh chap voi Bén thir ba, trir truong hop dugce Ngan hang nhan
thé chdp ddng y bing vin ban dé Bén Mua chuyén nhugng Hop dong cho Bén
thir ba;

¢) Bén Mua da hoan thanh viéc thanh todn cac nghia vu dén han, cac khoan phat,
lai cham thanh toan va cac khoan tién bdi thuong thidt hai (néu c6) lién quan
dén Cin hd da mua cho Bén Ban theo thoa thuan tai Hop dong nay;

d)  Bén nhan chuyén nhuong Hop ddng phai du diéu kién duge mua va sé hitu nha
O tai Viét Nam theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam tai thoi diém nhén chuyén
nhuong Hop df“mg;

¢)  Bénnhan chuyén nhugng phai cam k&t tuan tha toan b cac thoa thuén ctia Bén
Ban va Bén Mua trong Hop dong nay, tudn thu Ban Noi quy Nha chung cu, cac
phu luc dinh kém va cac thoa thuan bo sung (ncu co) tai ting thoi diém;

f)  Bén Mua va Bén nhan chuyén nhugng ctia Bén Mua phai ty chju trach nhiém
vé tat ca cac khoan I¢ phi, thué theo quy dinh phép ludt lién quan dén viéc
chuyén nhuong.

Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, Nguoi mua lai nha &
hoidc Bén nhan chuyén nhugng Hop dong mua ban Can hé déu duge hudng cac quyén
va phai thuc hién cac nghia vu ctia Bén Mua theo thoa thuén trong Hop ddng nay va
trong Ban NOi quy quan ly st dung Nha chung cu dinh kem theo Hop ddng nay.
Moi khoan tién ma Bén Mua di thanh todn cho Bén Ban tinh dén thoi diém chuyén
nhuong Hop ddng s& khong duge hoan lai cho Bén Mua ma s& dugc két chuyén cho
Bén nhan chuyén nhugng. Theo dé moi quyén lgi, trach nhiém va nghia vu cua Bén
Mua s& chuyén sang cho Bén nhan chuyén nhuong ké tir ngay Bén Bén ky xac nhén
vao Van ban chuyén nhugng Hop déng hodc ky Van ban xac nhan vé viée chuyén
nhuong Hop dong.

Bén Bén s& khong chiu trach nhiém déi voi bat ky khoan thué, phi, & phi va céc loai
chi phi khac lién quan dén viée chuyén nhugng Hop dong giita Bén Mua va Bén nhén
chuyén nhuong.

Trong truomg hop Hop dong nay trd thanh di san thira ké, ngudi duge hudng di san
phai thuc hién thu tuc khai nhan hodc phén chia di san thira ké theo quy dinh phap
ludt. Sau khi nhan chuyén giao, nguoi dugce nhdn di san thira ké theo quy dinh tai
Khoan nay s¢ tiép tuc thuc hién quyén va nghfa vu cua Bén Mua.

A A Py ~ oA A o ~ < . A o - A 3
Dicu 11. Phan s& hiru rieng, phan sé hitu chung va vic¢e sit dung Cin hg trong Nha
chung cw
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Bén Mua duge quyén sé hiru riéng déi véi dién tich Cin ho da mua theo thoa thuén
cua Hop déng ndy va cdc trang thiét bi ky thuat sor dung riéng gz"'m lién voi Can ho
nay bao gdm cac trang thiét bj hoan thién Can hd quy dinh tai Phy luc 01; ¢6 quyén
s& hitu, st dung déi vai phan dién tich, thiét bi thude so hitu chung trong Nha chung
cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hitu riéng ctia Bén Béan bao
gom:
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d)

Cac Can ho, Can thuong mai dich vu hodc phan dién tich thudc sé hitu riéng
khac ctia Bén Ban ma Bén Ban chua/khdong ban;

Dién tich thuwong mai dich vu ma Bén Ban chua/khéng ban;

Phan dién tich dé xe 6 t6 ma Bén Ban chua/khdng ban va hé thong trang thiét
bi st dung riéng trong phan dién tich nay; phin dién tich dé xe con lai ngoai
phan dién tich thude Phan s& hitu chung ctia Nha chung cu nhu quy dinh tai
Khoan 3 Biéu nay va hé thong trang thiét bi st dung riéng trong phén dién tich
nay;

Hé thdng trang thiét b str dung riéng, hanh lang, 16i di trong phan dién tich néu
tai cac diém tir a dén diém c cia Khoan nay.

Cac phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, str dung chung cua cac chi sd hiiu
trong Nha chung cu bao gom:

a)

b)

d)

Phan dién tich con lai cia Nha chung cu ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng
quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay; nha sinh hoat cong dong ciia Nha
chung cu; Ho boi tai Tang 13 (gdm khudn vién hd boi, cac 16i ra vao hd boi,
cac thiét bj hd boi); phong tip yoga tai Tang 13;

Khéng gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi ky thudt ding chung
trong Nha chung cu bao gdm khung, cdt, tudng chiu lyc, tu‘(‘)rng bao ngoi nha,
tudng phan chia cac cin hg, san, mai, san thuong, hanh lang, Cau thang bo th'mg
may, dudng thoat hiém, hop ky thuét, hé thong cép dién, cdp nudc, cap ga, hé J|/~
théng thong tin Ilen lac, phat thanh, lluycn hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 16i,/ \‘:\-ﬁ
ctru hoa va cac phan khac khéng thude phan so hitu riéng cta chi s hitu Nha
chung cu; -

// \:
‘."

———

[/s
{

Hé théng ha tang ky thudt bén ngoai nhung duge két ndi voi Nha chung cu, trir
hé tllé;lg ha t?mg ky thudt s dyng vao muc dich cong cdng hodc thude di¢n phai
ban giao cho Nha nudce hodc giao cho Bén Ban quan ly theo ndi dung du an da
dugc phé duyét;

Céc cong trinh cong cdng trong khu vire Nha chung cu nhung khéng thude dién
dau tu xdy dung dé kinh doanh hodic phai ban giao cho Nha nude theo ndi dung
du 4n da duge duyét bao gdm sin chung, vudn hoa, cong vién;

Khu vie dé xe cho xe dap, xe ding cho nguoi khuyét tét, xe déng co hai banh,
xe dong co ba banh duge bd i theo quy dinh (khong bao gém khu vue dé xe
thudc Phéan so hitu riéng cia Bén Ban), dudng chay xe va céc 16i thoat xe trong
Nha chung cu.

Cac phan dién tich, thiét bi thudc s hitu chung duge quy dinh tai Phy lyc 04 dinh
kém Hop dong nay.

Céc phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cac chi sd hitu khac (néu cd) trong Nha
chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac ............ ): Khong c.
Hai Bén nhat tri thoa thuén marc Kinh phi quan ly van hanh Nha chung cu nhu sau:

a)

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu
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8 ctia Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 13p
va ky Hop ddng quan 1y, van hanh nha & véi don vi quan 1y van hanh, thi Kinh
phi quan ly van hanh la: ... ddng/m? Dién tich sir dung Can ho /thang (dd bao
gdm thué gi4 tri gia ting — néu ¢6). Mirc kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh
nhung phai tinh toan hop ly cho phi hop véi thuc té timg thoi diém. Bén Mua
¢6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén Béan 03 (Ba) thang dau tién
vao tai khoan Phi quan Iy cia Bén Ban trong thoi han quy dinh tai Thong bao
ban giao. Bén Ban s€ thong bao cho Bén Mua céc thong tin vé tai khoan nay
trong thong bao ban giao thuc té. Tir thang thir 04 (Bén) trd di, Phi quan 1y dugc
thu theo thang trong vong 05 (Ném) ngay dau tién ctia mdi thang. Céc cong viéc,
dich vu quan ly van hanh Nha chung cu ma Bén Ban cung cép cho Bén Mua
trude khi thanh lap Ban quan tri theo quy dinh tai Danh muc dinh kem Hop
ddng nay.

b)  Sau khi Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh myc céc cong viéc,
dich vu, mire kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh Nha chung cu s€ do
Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh va do Ban quan trj Nha chung cu théa thuan
voi don vi quan ly vén hanh Nha chung cu.

¢) Trudng hop Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai ¢é quy dinh vé gid quan ly van
hanh Nha chung cu thi mac kinh phi nay dugc Cac Bén thoa thuan dong theo
quy dinh tai Khoan nay.

6.  Phi quan ly khong bao gbdm Kinh phi bao tri, chi phi tréng giit xe, chi phi str dung
nhién liéu, ndng lugng, nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac va cac
chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc str dung riéng cua Cu dan.

7. Cho dé xe va muc phi tréng gilr xe:
a) Cho dé xe:
Cac Bén thoa thuédn va thong nhat rang;

i,  Chd dé xe may, xe dap cho Cu dan thudc Nha chung cu duoc bd trf tai
tAng ham Nha chung cu va dugc Bén Béan thong bao cu thé tai thoi diém
Nha chung cu di vao hoat dong.

ii. Chd dé xe mdy, xe dap danh cho khach (khong phai 1a Cu dan thudc Nha
chung cu) duge bé trf tai ting him Nha chung cu thude Phin s hitu riéng
ctia Bén Bén va duoc Bén Ban xéc dinh cy thé tai timg thoi diém.

iii. Chd dé xe 6 to danh cho céc chi s hitu Nha chung cu thi ngudi mua, thué
mua Céan ho, Can thuwong mai dich vy, Dién tich thuwong mai dich vu trong
Nha chung cu dugc mua hodc thué theo quy dinh cia Bén Ban. Phén dién
tich dé xe 6 t6 ma Bén Béan chua/khong ban thudc Phan s¢ hitu riéng cua
Bén Ban va do Bén Ban quan ly. Viée bd tri chd dé xe 6 td ctia Nha chung
cu phai bao dam nguyén tic uu tién cho cac Cu dan thudc Nha chung cur
trudc sau dé méi danh chd dé xe cho khach.

b)  Mirc phi trong giir xe: Phi trong giii xe 6 t0, xe may, xe dap theo quy dinh cua

Bén Béan. Bén Mua thanh toan cho Bén Bén trong vong 05 (Ndm) ngay dau cia

modi thang.

Diéu 12. Trach nhiém ciia Hai Bén va viée xiv ly vi pham Hop ddng
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Hai Bén thong nhat rang khi Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan cua Bén Mua
va/hodc Bén Mua vi pham bat ky nghia vy nao khac theo quy dinh Hop dong nay, thi
Bén Ban s¢ ap dung cac hinh thirc xu ly nhu sau:

a)

b)

Trudng hop Bén Mua thanh todn té han theo quy dinh tai Hop ddng nay ma
khéng duoc sy ddng y bang vin ban cua Bén Ban, thi Bén Ban gia han cho Bén
Mua 15 (Mu'd'i lam) ngdy ké tir ngdy dén han thanh toan dé thyc hién nghia vu
thanh todn, dong thoi Bén Mua phai chiu phat tién 1ai cham thanh toan v01 miuc
|4i suat tuong, duong: 0, 05% (Khongphuv /rhonq ncm phan tréimt) trén moi ngay
cham € déi véi long sb tién cham tra ké tir ngay den han cho dén ngay Bén
Béan nhan dugc da tién thanh toan tir Bén Mua cho mdi dot thanh toan. Qua thoi
han gia han cho mdi dot thanh toan, Bén Mua van khong va/hodc chua thuc hién
day da nghia vy, Bén Ban bing sy lya chon ctia minh: (i) yéu céu Bén Mua tiép
tuc thue hién Hop ddng va Bén Mua phai thanh toan tién 1ai chdm thanh toén
theo quy dinh tai Diém nay hoic (ii) Bén Béan ¢ quyén don phuong cham dit
Hop dong. Trong trudng hop Bén Ban don phuong cham dat Hop dong tai Diém
ndy, Bén Mua phai chiu nghia vy theo quy dinh tai diém b Khoan nay.

Truong hop Bén Ban don phuong chdm dit Hop dong theo quy dinh tai diém a

Khoan nay hoic tong thoi gian Bén Mua tré han thanh todn tinh trén tit ca cac

dot phai thanh todn vuot qua 60 (Sau nuroi) ngay hodic Bén Mua vi pham bit ky

nghia vy ndao khac theo quy dinh tai Hop ddng nay, thi Bén Ban sé& gui thong

bdo vé vide chdm dat Hop ddng cho Bén Mua ma khong phai ky Bién ban thanh

ly Hop dong va ciing khong can duoe sy dong y ctiia Bén Mua. Khi thue hién

quyén don phuong chdm dat Hop ddng nay, Bén Ban con co quyén:

5 Yéu ciu Bén Mua hoan tra lai Can hd cho Bén Ban néu da ban giao va
Bén Ban sé lfly lai Cédn hd theo quyét dinh, thoi gian va cach thic cua Bén
Ban;

ii. Ban Can ho cho Bén thir ba khac ma khong cin co sy dong y cua Bén
Mua;

iii. Yéu cau Bén Mua chiu phat vi pham Hop dong tuong duong 20% (Hai
miroi p/mn tram) Gia tr Can ho;

iv.  Yéu cdu Bén Mua thanh toan tién ldi cham lhanh toan tuong duong 0 05%
(Khong phéy khéng mun phan tram) trén moi ng ay cham tra trén tong sb
tién cham tra cia mdi dot thanh todn ké tir ngay dén han thanh toan cho
dén ngay Bén Ban thong bdo cho Bén Mua vé viée don phuong chadm dt
Hop dong;

v.  Yéu clu Bén Mua thanh toan chi phi ma Bén Bén da t6 chirc phan phéi
Céan ho cho Bén Mua;

vi. Bén Ban s& hoan tra lai s tién ma Bén Mua da thanh toan (khoan thanh
toan nay khong tinh 13i va khong bao gdm tién lai cham thanh toan, khoan
phat vi pham, bodi thudng thi¢t hai ma Bén Mua da thanh toan cho Bén
Ban theo quy dinh (néu ¢6)) sau khi khéu trir toan bo cac khoan tién theo
quy dinh tai Muc (iii) dén Muc (v) Diém nay trong vong 30 (Ba muoi)
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ngay ké tir ngay Bén Ban nhan du tién thanh toan tir vi¢c ban Can ho cho
Bén thir ba.

Hai Bén théng nhét hinh thie xtr Iy khi Bén Ban cham tré thuc hién ban giao Cin ho
theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 8 Hop ddng nay trong khi Bén Mua da thuc hién ding
va day du nghia vu tai Hop ddng nay ké ca nghia vu thanh toan va khi Can ho du diéu
kién dé ban giao theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 Hop ddng nay, thi:

a)  Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop dong vai thoa thuan bo sung vé thoi
diém Bén Béan phai ban giao Cin hd va yéu cau Bén Ban thanh toan khoan tién
1ai do cham ban giao nha v&i mic 13i suét bing 0,05% (Khdng phdy khéng ndm
phan tran) trén mi ngay tré han déi voi tng sb tién Bén Mua da thanh toan
cho Bén Béan (khdng bao gom thué gia trj gia ting va Kinh phi bao tri) tinh trén
thoi gian chdm ban giao Can ho cho dén Ngay ban giao theo thong bao chinh
thirc ctia Bén Bén, trlr trudng hop do 16i ctia Bén Mua; hodic

b) Théng bdo cho Bén Ban bing van ban vé viéc don phuong chdm dut Hop dong
nay véi diéu kién 14 tai thoi diém dé Bén Ban chua giri Thong bao ban giao Cén
ho cho Bén Mua. Trong trudng hop nay, Bén Mua c6 quyén yéu cau Bén Bén
phai hoan tra lai toan bo sb tién ma Bén Mua da thanh toén cdng voi khoan tién
lai phat twong duong voi muc lai sut tién gui ¢6 ky han 12 thang cia Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam trén tong so tién Bén Mua da thanh toan
cho Bén Ban (khdng bao gdm thué gid tri gia ting va Kinh phi bao tri) theo tién
dd thanh toan tinh dén thoi diém Bén Ban ¢6 nghia vu ban giao Cin ho cho Bén
Mua. Viéc thanh toan, hoan tra cho Bén Mua s¢ dugc Bén Ban thuc hi¢n trong
vong 30 (Ba muroi) ngay ké tir ngay Bén Mua thong bao cho Bén Ban vé viéc
don phuong cham dat Hop dong.

Dé lam 1o, trudng hop Bén Mua khong thanh toan diing tién do bét ky dot thanh toan
nao theo quy dinh tai Hop dong nay thi Bén Mua khong cé quyén yéu cau Bén Ban
chiu phat vi pham do cham ban giao Can ho (néu thoi gian cham ban giao Cin ho
vuot qua thoi gian theo quy dinh tai Hop ddng nay).

Truong hop trong vong 10 (Muroi) ngay ké tir Ngay ban giao dén han cudi cliing theo
Thong bao ban giao ciia Bén Ban va Can h da du diéu kién ban giao theo thoéa thuan
trong Hop dong ma Bén Mua khéng/chua nhan hodc tir chdi nhan ban giao thi Bén
Bén theo quy dinh tai Khoan nay dugc hiéu ring Bén Mua da dong y nhan ban giao
Cén ho (voi diéu kién rfmg Bén Mua da thanh toan du dén 95% Gia ban Can hd quy
dinh tai Diéu 3 Hop ddng nay) va khéng cé bit ky khiéu nai, tranh chip gi véi Bén
Ban vé bat ky van dé nao vé Can ho, bao gém ca tién do, chét lugng hodc moi ri ro,
ton that xay ra déi véi Can ho ké tir thoi diém ban giao Can ho theo thong bao cia
Bén Ban.

Tuy nhién, trong trwong hop qua 60 (Sau miroi) ngay ké tur Ngay ban giao dén han
cudi cling theo Thong bao ban giao ctia Bén Ban ma Bén Mua van khéng thuc hién
cac thit tuc dé nhan ban giao Cin hd va/hoic quéa 60 (Scur mueoi) ngay ké tir ngay Bén
Bén théng bao cho Bén Mua thuc hién cac nghia vu ké tiép quy dinh tai Hop dong
nay (bao gdm ca thanh toan tién dén han, cung cdp hd so dé thue hién thu tuc cap
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Gidy Chimg nhan) ma Bén Mua véin khong thyuc hién cac thu tuc/nghia vy ndy, thi
Bén Mua dugc xem 1 vi pham nghiém trong Hop ddng va Bén Bén c() quyén don
phuong (,ham diut Hop dbng nay. Trong {lllOllfj hop ndy, Bén Ban c¢é quyén thuc hién
cac quycn cua minh theo quy dinh tai diém b Khoan | Diéu nay. Truong horp Bén
Ban ddng y cho Bén Mua van duge nhan ban giao Can ho thi Bén Ban ¢ quyén yéu
ciu Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban khoan phat la: 100.000 dong/01 ngay (Mot
tréim nghin dong/mét ngay) do viée cham nhén ban giao Cin ho. Thoi gian bt dau
tinh tién phat 1a ké tir Ngay ban giao theo Thong bdo ban giao ctia Bén Ban quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 8 Hop dong nay cho dén ngay Bén Mua nhan ban giao Cin hd.

Cac Bén cam két thue hién ding Hop dong nay, truong hop Bén Ban don phuong
cham dat Hop dong khong thudce truong hop quy dinh trong Hop dong nay va quy
dinh cua phap ludt thi Bén Ban s¢:

a) Hoan tra lai cho Bén Mua toan bd so tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén
Ban (khong bao gom khoan tién 1ai chdm thanh toan, phat vi pham, boi thuong
thiét hai ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh, néu co);

b)  Chiu phat 20% (Hai muoi ph(?)? tram) Gia tri Can ho.

Trudng hop Bén Ban da hoan tat thi tuc cdp Gidy chirg nhén cho Bén Mua va di
gl thong béo yéu cAu Bén Mua thanh todn céc chi phi phat sinh lién quan dén vige
thue hién cac thu tuc xin cdp Gidy chimg nhin cho Bén Mua nhung Bén Mua khéong
thuc hién hodc ¢6 nhung khong ddy da thi trude khi Bén Béan ban giao Gidy chimg
nhéan, Bén Mua phai chiu phat va thanh toan cho Bén Ban mdt khodn tién 14i do cham
thanh todn v&i mac 1ai sudt twong duong 0,05% (Khéng phdy khdng ném phén trém)
trén mdi ngay chim tra dbi véi sé tién cham tra ké tir ngay dén han cho dén ngay Bén
Béan nhén duoc du tién thanh toan tir Bén Mua.

Céc khoan phat vi pham, bdi thuong thiét hai thude trach nhiém ciia Bén Mua theo
quy dinh tai Hop dong nay s& duoc Bén Mua thanh todn cho Bén Ban theo théng béo
cu thé cta Bén Ban.

13. Cam két cua Cac Bén

Bén Ban cam két:

a)  Cin hd néu tai Piéu 2 cta Hop ddng nay khong thude dién da ban cho nguoi
khéc, khong thude dién bj cAm bén theo quy dinh ctia phap luét;

b)  Can hé néu tai Didu 2 cua Hop dong nay dugce xdy dung theo ding quy hoach,
dang thiét ké va cdc ban vé duoc duyét da cung cdp cho Bén Mua, bao dam chit
lugng va ding cac vat lidu xdy dung theo thoa thuan trong Hop dong nay.

Bén Mua cam két:

a)  Datim hiéu, xem xét ky thong tin vé Can ho mua;

b) Da dugc Bén Béan cung cip bin sao cic gidy to, tai lidu va thong tin can thiét
lién quan dén Cin ho, Bén Mua da doc c¢in than va hiéu cic quy dinh cta Hop
ddng nay ciing nhu cic phuy lue dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma
Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mire do chinh xac cta cac gidy 1o, tai liéu
va thong tin do;

¢)  Sb tién mua Cin ho theo Hop ddng nay 1a hop phép, khong c6 tranh chip véi
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3.

4.

5

Bén thir ba. Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém déi véi viée tranh chép
khoan tién ma Bén Mua dé thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong nay. Trong
trudng hop co tranh chap vé khoan tién mua Can ho nay thi Hop dong nay van
c6 hiéu lyc déi véi Hai Bén;

d)  Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat
dé 1am thu tuc cép Giéy chirng nhéan cho Bén Mua;

e)  Thanh todn cho Bén Béan Gia ban Can ho va cac khoan thanh toan khac day du
va ding han theo quy dinh Hop ddng nay.

Viée ky két Hop dong nay gitta Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,

lira ddi.

Trong truong hop maot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co quan

Nha nude co thim quyén tuyén la vé hiéu, khong cé gia trj phap 1y hoidic khong thé

thi hanh theo quy dinh hi¢n hanh cua phap ludt thi cac diéu, khoan, diém khac cta

Hop dong nay van ¢6 hiéu luc thi hanh déi v6i Hai Bén. Hai Bén sé thong nhét sta

dbi céc didu, khoan, diém bi tuyén vd hicu hodic khong co gi tri phap Iy hoidc khong

thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va phu hop véi y chi ctia Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung cic théa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

Pidu 14. Sy kién bat kha khing

1.

2.

8

4.

8.

Céc Bén nhét tri thoa thuan mot trong céc truong hop sau diy duoc coi la su kién bat

kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hoidc do thay déi chinh sach phap luét cia Nha
nuoc;

b) Do phai thyc hi¢n quyél dinh ctia co quan nha nudc cé thaim quyén hoic cac
trudong hop khae do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co so y té;

d) Do dich bénh dan dén co quan Nha nudc ¢é tham quyén ban hanh cac bién phéap
gian cach xa hoi vahoic han ché hoat dong kinh doanh ctia Bén Ban.

Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuan sé khong dugce coi 1a truong hop bt

kha khang.

Khi xudt hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo théa thuan tai Khoan 1

Pidu nay thi Bén b tac dong boi trudng hop bt kha khang phai thong béo bang vin

ban hodc thong bao truc liép cho Bén con lai biét trong thdi han 03 (Ba) ngdy, ké tir

ngay xdy ra trudong hop bit kha khéng (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bat kha

khang thi bén bi tie dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viée Bén bi tac dong bai

trudng hop bit kha khang khong thuc hién duge nghia vu ctia minh s& khéng bi coi

[a vi pham nghia vu thco Hop ddng va ciing khong phai 1a co sé dé bén con lai ¢b

quyén cham dut Hop dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop déng cuia Cac Bén s€ dugc tam ding trong thoi

gian xay ra sy kién bét kha khang. Cac Bén s¢ tiép tuc thuc hién cic nghia vu cua

minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d

Khoan 1 Piéu 15 ctia Hop ddng nay.

Trong trudng hop xay ra Su kién bat kha khang dan dén hau qua Bén Ban hoan toan

khong con co so dé thuc hién mot phan hay toan bd ndi dung néu trong Hop dong
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nay, khi dé Bén Ban thong bao cho Bén Mua vié¢e cham dut Hop déng va Cac Bén sé
cham dit mot phan hay toan bd Hop dong nay.

Trong trudng hop xay ra Su kién bat kha khang dan dén Bén Mua vi pham céc nghia
vu quy dinh tai Hop déng nay nhung Bén Ban van nd luc dé hoan thanh cac nghia vy
ctia minh theo dang thoi han, quy dinh tai Hop (Iél]g nay thi Bén Mua s€ chiu phat vi
pham v&i mic phat vi pham bang 50% (Neim nucoi phéan trdm) mice phat vi pham quy
dinh tai Diéu 12 Hop dong nay.

Pidu 15. Chim dit Hop dong

I

Hop dong nay dugc chdm dit khi xay ra mét trong cac truong hop sau day:

a)  Hai Bén dong y chim dit Hop ddng bang van ban. Trong truong hop nay, Hai
Bén lap vin ban thoa thudn cu thé céc diéu kién va thoi han chdm dat Hop dong;

b) Bén Mua chdm thanh toan tién mua Cin hd theo thoa thuan tai Khoan | Pidu
12 cua Hop ddng nay;

¢) Bén Ban chim ban giao Can ho theo thoa thuan tai Khoan 2 Piéu 12 cua Hop
ddng nay;

d)  Trong truong hop Bén bi tac dong boi su kién bit kha khang khong thé khéc
phuc duoc dé tiép tuc thye hién nghia vu cia minh trong thot han 180 (Mot trdm
téim mueoi) ngay, ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khéng va Hai Bén cling khong
¢6 thoa thudn khac thi mot trong Hai Bén ¢6 quyén don phuong chdm dit Hop
dong nay va vide chdm dut Hop dong nay khong duoe coi 14 vi pham Hop dong.

Néu cham dit Hop dong theo Khoan 1 Biéu nay khi Bén Mua da nhan ban giao Nha

¢ thi Bén Mua phai ban giao lai Nha ¢ cho Bén Ban. Nha ¢ phai dugce ban giao theo

tinh trang nhu duge md ta trong Bién ban ban giao cho Bén Ban vao ngay cham dirt

Hop dong, néu hién trang Nha & khong ding theo Bién ban ban giao, Bén Mua phai

thanh toan cho Bén Ban toan bd chi phi dé phyc hdi Nha & vé tinh trang nhu duoc

md ta trong Bién ban ban giao. Trudng hop chidm dut Hop ddng theo quy dinh tai

diém d Khoan | Diéu nay thi Bén Bén s& hoan tra lai sb tién Bén Mua da thanh toan

ma khong tinh lai.

Sau khi Hop (Iéng duge cham dat hodc thanh ly, M&i Bén van phai thuc hién nhiing

nghia vu con ton dong déi vai Bén kia va Bén Mua van tiép tuc tuan tha cac quy dinh,

yéu ciu va phap luat hién hanh trong vi¢c so hitu, sir dung Nha o nham dam bao viée
quan ly chung déi véi Du an. Dé lam 1, khi chdm dit hodc thanh 1y Hop dong, Bén

Mua phai ky két Bién ban thanh ly/chdm dut Hop dong theo mau/quy dinh ciia Bén

Ban, trar truong hgp mot Bén thuce hién quyén don phuong chdm dut Hop df‘)llg nay.

Piéu 16. Thong bio

L;

Dia chi dé Céc Bén nhan thong bao cta Bén kia (ghi ré doi voi Bén Ban, doi véi Bén

Mua):

a) D&i voi Bén Ban: 178 — 180 — 182 duong Nguyén Gia ‘T'ri, Phuong 25, quin
Binh Thanh, Thanh phd Hd Chi Minh.

b)  Dbi vai Bén Mua: ...

Hinh thire thong bao gitra Cac Bén: thu giao tryc tiép hodc bing chuyén phat nhanh,

13 Ghi theo thdng tin lién hé cua Bén Mua theo thong tin tai phan dau Hop dong nay.
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fax.

Bén nhan théng bao (méu Bén Mua cé nhiéu nguoi thi Bén Mua théa thudn cir 01

i?g!(d‘i dai dién dé nhan f/?énq bao) 1: .oeeeiiviieiieeiieieieeeiee b

Bat ky théng bdo, yéu cau, thong tin, khiéu nai [)l'l'll sinh lién quan dén Hop dong nay

phai dugc lap thanh vén ban Hai Bén théng nhat ring, cac thong béo, yéu cau, khiéu

nai duoc coi 1a da nhan néu gui dén dang dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao,

dung hinh thtic thong bao theo thoa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Didu nay

va trong thoi gian nhu sau:

a)  Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va cé chit ky cua nguoi nhén
thong bao;

b)  Vao ngdy Bén guii nhin duge thong béo chuyén fax thanh cong trong trudng
hop gt thong bao bing fax;

¢)  Vao ngay thir hai, ké tir ngay déng déu buu dién trong truong hop gui thong béo
bing thu chuyén phat nhanh.

Céc Bén phai thong biao bang vin ban cho nhau biét néu cé dé nghj thay déi vé dia

chi, hinh thire va tén ngudi nhin thong bao; néu khi da co thay ddi vé dia chi, hinh

thire, tén ngudi nhan thong bio ma Bén cé thay doi khong thong béo lai cho Bén kia

biét thi Bén gui thong bao khong chiu trach nhiém vé viée Bén cé thay doi khong

nhan dugc cac van ban thong bao.

Dicu 17, Cac thoa thuin khac

I

Bén Mua, thong qua viée ky két Hop ddng nay, x4c nhan ring Bén Mua da doc, hiéu
rd va chip nhéan toan bo cac diéu khoan va diéu kién cuia Ban Noi quy Nha chung cu.
Ban Noi quy Nha chung cu ¢6 thé duoc sira déi, bd sung, thay thé bai Bén Béan khi
chua du diéu kién td chtic Hoi nghi Nha chung cu.

Tét ca cac quyén va nghia vu ctia Hai Bén trong Hop dong nay sé& la quyén va nghia
vu rang budc ddi véi cac bén ké nhiém va cac bén nhan chuyén nhuong duge phép
twong (mg cua ho. Trong truong hop Bén Mua chét hojc bi Toa an tuyén b 13 da
chét, (nhiing) ngudi thira ké cia Bén Mua duge ké thira toan bo quyén va nghia vy
cua Bén Mua theo Hop ddng nay.

Gia ban Can hd quy dinh trong Hop dong chua bao gom chi phi chi tra cho Bén thir
ba cap bao lanh. Bén nhan bao lanh cia Bén thir ba cam ket thanh toan/chi tra chi phi
nay.

Truong hop co quan Nha nude c¢é thim quyén yéu cau phan dién tich duge phép st
dung thém cta Bén Mua quy dinh tai diém g Khoan | Diéu 2 Hop dong nay phai
duge str dung vao muc dich chung thi Bén Mua déng y tudn tha theo yéu céu cia co
quan Nha nudc va Bén Mua cam két khdéng duoc co bat cir khiéu nai, khiéu kién gi
ddi voi Bén Bén lién quan dén van dé nay's.

Cac Bén xac nhan va dong y rang, truong hop cd sai sot trong viéc nhédp thdng tin, s6
li¢u hodc sai sot do tinh toan trong qua trinh lam Hop dong, ma Bén Ban hodc Bén
Mua chirng minh dugc thong tin, s6 li¢u dd 1a sai theo cac dicu khoan, diéu kién Hop

1 Ghi théng tin lién hé cia ngudi dau tién ctia Bén Mua trong trudng hop ¢é tir 02 ngudi & 1én.
¥ Khoan nay chi bo sung cho Hop dong mua ban Céin hg Penthouse.
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dong, cac phu luc va cac van ban, thoa thudn lién quan ma Cic Bén da ky két, thong
nhat trén thyc t€ thi Bén kia phai chap nhan céc so liéu, thong tin diéu chinh.

Giay chumng nhan:

a) Hai Bén cing ddng ¥ va xac nhén rang: mic du Bén Ban c6 nghia vy xin cap
Gidy chimg nhén cho Bén Mua nhung viéc cdp Gidy chimg nhan nay va thoi
gian xin cdp Gidy cht'mg nhz’m s€& phy thudc vao cac quy dinh ctia phap ludt co
hidu lyc tai thoi diém xm cip Gidy Lhung nhan va quyét dinh cua cac co quan
Nha nudc cd tlnm quycn vide giai quyét thu tyc cép Gidy chimg nhan ctia co
quan ¢6 thdm quyén;

b)  Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban tit ca cac khoan chi phi phat sinh
theo quy dinh phap ludt va theo y&u ciu cuia cic co quan ¢6 tham quyén va cic
chi phi thue & hop phap khac trén co so thoa thudn ctia Hai Bén trong qué trinh
tién hanh céc thu tuc xin cdp Gidy chimg nhin néi trén va trude khi nhan Gidy
chirg nhan, trir tuong hop quy dinh tai diém p Khoan 2 Diéu 6 Hop dong nay;

¢) Trong truong hop Bén Mua cd tir 02 (Hai) nguoi trd 1€n y quyén cho 01 (Md1)
hogic nhidu ngudi con lai cua Bén Mua hodic Bén Mua uy quyén cho mot Bén
tht ba dé nhan Gidy chimg nhan, Bén Bén s¢ chi ¢é nghia vy giao Gidy ching
nhén cho Bén duogc uy quyén néu: (i) Bén Mua da thanh todn day da cho Bén
Ban gia tri con lai cua Hop dong, cac khoan i, phat va boi thudng phat sinh
(néu co) va cac khoan thué, phi, 1& phi phat sinh tir viée xin cap Gidy chimg
nh%n cho Bén Mua; (ii) va Nguoi duge ay quyén di ndp cho Bén Ban mat ban
gde van ban ty quyen hop [¢ duoc AdL lap theo quy dinh cua phéap lual trong
d6 néu 1o Bén duogc iy quyén co quyén nhan danh Bén Mua nhan ban gbe Gidy
chimg nhdn va Bén Mua s& khong ¢6 bat ky khiéu nai, hodc khiéu ki¢n nao
chéng lai Bén Ban do viée giao ban gde Gidy chimg nhin cho Ngudi duoc ty
quyén.

Viéc mot Bén tai bat ky thoi diém nao khéng yéu cau Bén con lai tuan tha hodce thuce
hién bat ky quy dinh nao cua Hop dong nay s¢:

a)  Khong anh hudng dén viéc Bén d6 yéu cau Bén con lai tudn thu hodc thuc hién
cac quy dinh do vao bat ky thoi diém nao sau do; hodc

b) Khéng duoc hiéu 1a su tir bo quyén cta Bén do déi v6i viée vi pham bat ky quy
dinh ndo cua Hop dong nay dbi vai cac vi pham tiép theo quy dinh tai Hop dong
nay Céc quyén va bién phap khic phuc quy dinh trong IIOp ddng nay la cac
quyén va bién phap khic phuc két hop va khong loai trir doi véi cac quyén va
bicén phap khic phuc do phap ludt quy dinh,

Bén Mua cam két rang: moi phan anh, t]mc méc lién quan dén Hop dbng nay bao gom
nhung khong gidi han cac ndi dung vé Dy 4n, Can hg, viée thuc hién cic quycn va
nghia vu tai Hop d()ng nay s€ dugc gui dén Bén Bén theo hinh thire va dia chi quy
dinh tai Diéu 16 Hop dong nay. Truong hop néu ¢ phét sinh cdc vudng mic, Bén
Mua cam két s& cing thuong lugng dé giai quyét theo quy dinh tai Dicu 18 Hop dong
nay. Dong thoi, Bén Mua cam két s& khong thyuc hién thong bao, phan anh hay dangj
tai bit ky thong tin, hinh anh, 4m thanh, phat ngdn nao trén cac phuong tién truyén
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thong, cac trang website di¢n ti, mang xa hoi, thong qua phat to roi, biang rén, dang
bi¢u ngti... hodc cac hinh thirc khac cac ndi dung v€ Dy an, Can hg, ndi dung lién
quan dén Hop dong nay.

Hop dong khéac: Néu phap ludt quy dinh hay ngudi c6 tham quyén yéu cau Hai Bén
phai ky mot Hop dong khac theo mau do ngudi cé thAm quyén ban hanh, thi Hai Bén
dong y didu chinh ndi dung thay ddi theo mau tai thoi diém ky két Hop déng khac.
Tuy nhién, trong moi truong hop céac di¢u khoan vé Gia ban Cin ho, dic diém Cin
ho va phat vi pham Hop déng khong dugc tréi voi Hop dong nay.

Pidu 18. Giai quyét tranh chip

Tranh chép gitta Céc Bén hodc tranh chap phat sinh ti/lién quan t&i viée ky két, thuc hién
Hop ddng nay s¢ duoc Cac Bén uu tién giai quyét théng qua thuong lugng, hoa giai trén
tinh than hop tac va ciing cé loi. Trong truong hop Cac Bén khong thé giai quyét thong
qua thuong lugng, hoa giai trong vong 30 (Ba mroi) ngay thi mot trong Céac Bén ¢o quyén
dua tranh chap ra Toa an nhan dan c6 tham quyén tai tinh Pdng Nai dé yéu ciu giai quyét
theo quy dinh ctia phép luat sau khi da théng bao viéc khoi kién bing vian ban cho Bén kia
biét trude it nhit 30 (Ba muroi) ngay tinh dén ngay khaoi kién.

Piéu 19. Hidu Iyc ciia Hop dong

l.
2.

Hop dong nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Hop dong nay ¢o 19 Diéu, véi .......... trang, dugc lap thanh 05 (Nam) ban va co gia
tri phap ly nhu nhau, Bén Mua gitt 01 (Mgr) ban, Bén Ban gili 04 (Bon) ban dé luu
trlr, [am tha tuc nop thué, phi, 1& phi va tha tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén Mua.
Kém theo Hop dong nay la 01 (Mor) ban vé thiét ké mat bang Can hd mua bén, 01
(Mo1) ban vé thiét ké miat bing tang ¢ Can ho mua ban, 01 (Mg1) ban vé thiét ké mat
bing toa Nha chung cu ¢6 Cin hd mua ban néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay da duoc
phé duyét, 01 (Mor) ban Noi quy quan ly st dung Nha chung cu, 01 (Mof) ban danh
muc vt liéu xay dung Can hg.

Céc phu luc dinh kém Hop dong nay va cac stra doi, bo sung theo théa thuén ciia Hai
Bén la ndi dung khong tach roi Hop dong nay va cé hi¢u luc thi hanh doi voi Hai
Bén.

Trong trudong hop Cac Bén thoa thudn thay doi ndi dung cua Hop dong nay thi phai
lap bang véan ban co chir ky cta ca Hai Bén. -

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
GIAM POC 4«

Nguyén Vin Trinh

B
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PHU LUC 01
DANH MUC VAT LIEU VA TRANG THIET Bl HOAN THIEN CAN HQ
(Dinh kém Hop dong mua ban Cén hé chung cir s6 .../[HHPDMB-CH-TLHP-20...

ky ngay ...)!

STT | HANG QUY CACH | THUONG HIEU/XUAT GHI CHU
MUC/VI XU/NHA PHAN PHOI
TRIi
BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
GIAM DOC

Nguyén Vin Trinh

'“ Theo thoa thudn gitta Hai Bén tai thoi diém ky két Hop dong mua ban Cén ho chung cu.
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PHU LUC 02
TIEN PO THANH TOAN GIA BAN CAN HO
(Dinh kém Hop dong mua ban Can hé chung cir s6 .../HDMB-CH-TLHP-20...
ky ngay ...)

Chi tiét tién do thanh toan Gia ban Cin hd nhu sau:!”

DAI DIEN BEN BAN
GIAM bOC

BIEN MUA

Nguyén Viin Trinh

CON

R
YT THA
AGLOXC

" Theo thoa thuan gitia Hai Bén tai thoi diém ky két Hop ddng mua ban Cin ho chung Cu'.w
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PHU LUC 04

DANH MUC PHAN DIEN TiCH, THIET BI THUQC SO HU'U CHUNG CUA

NHA CHUNG CU’

(Dinh kém Hop dong mua ban Cén hé chung cu s6 .../HPMB-CH-TLHP-20...

ky ngay ...)

Phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung ctia Nha chung cu, Phan s¢ hitu riéng cua
Bén Ban bao gom nhung khong gidgi han theo chi tiét duge 1iét ké trong bang dudi day
va ludn dam bao nguyén tic tuan thu theo hd so phé duyét va cac quy dinh ctia phap

[udt:
Sé' hitu | S& hitu riéng
STT NoOi dun , % 5
' 8 chung | cua Bén Ban
I | Nha sinh hoat cong dong ctia Nha chung cw X
A . - A A A A . Y
I IKhong gian va h¢ thong ket cau chiu lye trong Nha
chung cuw
Khung, cot, tudong chiu lyc, tuong bao Toa nha, tudong
bao can hg, tuong phan chia cac cin ho, san, mai, san X
thuong, hanh lang, cau thang bo.
1 Trang thiét bi ky thuit ding chung trong Nha chung
cuw
I | Thang may, duong thoat hiém. X
Khu vuce, hop k¥ thudt trong, ngoai Toa nha (bao gém ca
) trong Can hd) dé phuc vu Toa nha va/hodc cac phan di¢n X
tich va thiét bi so hitu chung cua Toa nha theo bo tri ctia
Chu dau tu (néu co).
3 | H¢ thong cap dién.
37 Hé thong chiéu sang khu sanh, hanh lang va cac khu v
] A A AP 1 P
cong cong trong Toa nha.
3.2 | Hé thong den bao sur co trong Toa nha. X
3.3 | Hé thong dién tir tit dién méi tang toi tirng Cén ho. X
3.4 | Hé thong may phat dién dir phong. X
4 | HE thong cap - thoat nudec.
4.1 | Bé clnta nieoc ciru hoa dat tai Tang ham 2 cia Toa nha. X

38




4.2 | Bé chira nuweoc sinh hoat det tai Tang ham 2 cua Toa nha. X
Heé thong dan nuoc (bao gom hé thong bom, duong ong,
4.3 | van, dong ho...) tir bé nuwoc ngam dén bé chira meoc deat X
tai mai cua Toa nha.
44 Hé thong ddan mudce tir bé chira nueoce ddat tai mai ciia Toa v
. A A v ., A .
nha vé cac Can ho.
4.5 | Hé thong thoat nuwoe tir Can hé vé bé thu gom nuwroc thai. X
16 H¢é thong thoat nuoc mdi, 16 gia/ban cong (di dirong ong v
. A xe X e \ e
noi mdt ngoai nha).
Bé meoc ngam cua Toa nha va hé thong cap nuoc tir diém
4.7 | dau noi cua céng ty cdp nude den bé nuée ngam ciia Toa X
nha.
4.8 | Hé thong bé thu gom, tram xur ly nuwoc thai cia Toa nha. X w\(
S g ; g 2 - | H
49 He¢ théng cap thoat nudce ha tang (61 diém ddu néi ha % Vit
tang ngoai ranh khu ddt. ey
H¢ thong thong tin lién lac (nhung khong bao gom cac
5 hé thong, trang thiét bi do cac don vi cung cédp dich vu
dau tu va lap dat, trir hé thong thudc so hitu cia cac Chu
sO hitu khac).
5.1 | Hé thong mang truyén hinh. X
5.2 | Hé théng mang dién thoai, internet. X
6 | H¢ thong camera, am thanh Toa nha. X
7 | H¢ thong chong sét, ticp dia tu dién. X
Toan bd h¢ thong phong chdy chita chay cia Toa nha
8 VP . X
(bao gébm cé thiet bi PCCC trong Cén hg).
9 | H¢ thong BDHKK, thong gio.
Hé thong diéu hoa khong Ichi, thong gid sanh, hanh lang,
9.1 | phong sinh hoat cong dong, phong tdp yoga thujc Toa X
nha.
92 Hé thong it miii phong rac, ddau néi hiit mii bép va nha v
. <

vé sinh khu Can ho.
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03 Hé thong ting ap cau thang bg, hit khoi hanh lang, tang %
| ham.
10 | Khu vue gom ric tai cac tang ctia Toa nha. X
A A A ~ A A 3 A
v Hé thong ha tang k¥ thuit bén ngoai nhung dwge ket
noi véi Nha chung cw
Dién tich cdy xanh, san chung, duong giao thong va hé
| thong ha tang k¥ thuat khac thugc khuon vién phia ngoai X
Nha chung cu tai Tang 1 tinh tor chi gidi duong do cua
khu dat tro vao.
2 | Khu vuc dat tram sac 6 to dién.
2.1 | H¢ thong tram sac. X
2.2 | Khuén vién ché ddu xe 6 to trong thoi gian sac dién. X
v Cac cong trinh cong chng va tiéc ich trong khu vue
Nha chung cwr
1 | San chung, vudn hoa, cong vién. X
) Ho boi tai Tang 13 (gom khuon vién ho boi, cac 16i ra %
vao ho boi, cac thict bi ho boi).
3 | Phong tap yoga tai Téng 13. X
VI | Cho dé xe
Chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co
hai banh, xe ddng co ba banh cho cac chu so hiiu, nguoi
I | sir dung Nha chung cu theo bo tri cia Cha dau tu va phu X
hop vai quy dinh cua phap ludt (bo tri tai Tang ham | va
2}
2 | Chd dé xe 6 0.
3 Phan dién tich dé xe may con lai ngoai dién tich chd dé
xe thudc Phan s¢ hitu chung cua Nha chung cu.
BEN MUA DAI DIEN BEN BAN W

Y GIAM DOC /2/

Neuyén Vin Trinh
gt “w
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BANG DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA
CHUNG CU MA BEN BAN CUNG CAP CHO BEN MUA TRUOC KHI THANH
LAP BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

(Pinh kém Hop dong mua ban Cén hg chung cu s6 .../.HPMB-CH-TLHP-20...
ky ngay ...)

Phi quan ly dugc sir dung dé thuc hién céc cdng viée, Dich vy quan 1y van hanh Nha
chung cu ma Bén Ban cung c4p cho Bén Mua trude khi thanh 14p Ban Quan trj bao gom:'®

1. Diéu khién, duy tri hoat dong, bio dudng thudng xuyén hé thdng thang méy,
may bom nudc, may phat dién, hé thdng bao chay ty déng, hé théng chita chdy,
dung cu chita chdy, céc thiét bj dy phong va céc thiét bi khéc thudc Phan sé hitu
chung cua Nha chung cu;

2.  Cung cép cac dich vu bao vé, vé sinh méi truedong, thu gom rac thai, chim soc

vudn hoa, cdy canh, diét con tring va cac dich vu khac bao dam cho Nha chung

cu hoat ddng binh thudng;

Vén hanh hd boi, phong tip yoga;

4.  Céc cong viéc va chi phi khac c6 lién quan. ~-

[98)

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
GIAM POC

Nguyén Viin Trinh

___DUYET MAU 4
CHOY TCH CONG TY

d (\N(. Iy
f\HII

~ Nguyén Thdi Ha

Ngay&./0412023

18 Cac cong viée, dich vy duge quy dinh tai Bang chi tiét nay co thé dugc thay ddi theo thoa thuan
ctia Bén Ban va Bén Mua tai thoi diém Hai Bén ky két Hop ddng mua ban Cin h chung cu.
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NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
CHUNG CU ... THUQC DU AN KHU DAN CU
THANG LONG HOME — HIEP PHUGC

(Pinh kém Hop dong mua ban Céin hf $6 ... ngay ...)

Pidu 1. Muc dich, pham vi diéu chinh va ddi twgng 4p dung

L.

2,

Muc dich
a.  Tang cuong loi ich, an ninh va an toan cho Cu dén.
b.  Nang cao chit lugng cude sbng cua Cu dan.

¢.  Duy tri va bdo dam trat ty an ninh, vé sinh moi trudng, an toan va chét lugng
cho Nha chung cu.

d.  Gia ting gia tri cia Cin hd/Cén thuong mai dich vy va Nha chung cu.
Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

a.  Pham vi diéu chinh: Ban Noi quy quén ly, st dung Nha chung cu nay ap dung
dbi véi Chung cu ... thudc Dy 4n Khu dan cu Thang Long Home — Hiép Phudc
do Coéng ty TNHH MTV Thing Long Hi¢p Phudc lam chu dau tu.

b. Dbi tuong 4p dung: Ban Noi quy quén ly, st dung Nha chung cw nay dugc ap
dung cho cac dbi tuong sau:

i.  Khdach hang 1a Bén Mua Cin hd/Cén thwong mai dich vu theo Hop dong
mua ban Cin hd/Cin thuong mai dich vy duge ky két v6i Chu dau tu
va/hodc Vin ban chuyén nhugng Hop ddéng mua ba Cin ho/Cin thuong
mai dich vy (néu co);

ii.  Chu s& hitu;

iii. Ngudi str dung;

iv. Ban Quan tri Nha chung cu;

v. Don vi quan ly van hanh Nha chung cu;

vi. Chu diu tu.

Pitu 2.  Giai thich tir ngit

Trong ban Noi quy ndy, cac tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1,

Hoi nghi Nha chung cu: Hoi nghj Nha chung cu 1a hoi nghi cia dai dign cac Chu s&
hitu hodic ngudi dang sir dung duge uy quyén néu Chu s& hitu khong tham dy, duge
tb chirc dinh ky hang nim hoic bat thudng va quyét dinh céc van d2 tai Nha chung
cu theo quy dinh phap lujt.

Hop ddng quan ly: La Hop ddng cung cip dich vu Quan Iy van hanh Nha chung cu
dugc ky gitta Cong ty cung cap dich vu quan 1y vén hanh Nha chung cu va Chu Piu
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tu/ Ban Quan tri Chung cu.

Khu vue dé xe: La cac khu vire trong Nha chung cu dugc xé4c dinh ding lam khu vue
dé xe. Cn ctr Quyét dinh phé duyét dv an clia co quan c6 thAm quyén s& x4c dinh
dién tich chd dé xe dap, xe cho ngudi tan tt, xe déng co hai banh thugc Phén sé hitu
chung va dién tich chd dé xe thudc sé hitu riéng ctia Chi Pau tu. Dbi véi dién tich
chd dé xe thudc s& hitu riéng ciia Cha déu tr thi Chu Piu trr duge toan quyén quyét
dinh viéc kinh doanh phut hop theo quy dinh phép lut.

Quyén quan ly van hanh Nha chung cu: La c4c hoat dong bao gbm viée quan ly, diéu
khién, duy tri hoat d6ng ciia hé thong trang thiét bi (bao gdm thang may, may bom
nude, may phat di¢n du phong, hé thdng ha ting k¥ thuit va cic trang thiét bi khac)
thudc Phan s& hitu chung hoic str dung chung ctia Nha chung cu, cung clp céc dich
vu (bdo vé, vé sinh, thu gom réc thai, chim sdc vuon hoa, cdy canh, di¢t con tring va
céc dich vu khéac) dam bao cho Nha chung cu hoat ddng binh thuwdng.

Tién ky quy: La khoan tién ma cdc Chu so hitu/ Ngudi sir dung phai dong cho Cha
PAu tu hojic Ban Quan tri hodic Doanh nghiép quén Iy van hanh Nha chung cu nhu 13
khoan bao dam khi cac Chu s& hitu/ Ngudi st dung ¢6 nhu ciu sira chita Cin hy/ Cin
thuwong mai dich vu va/ho#ic vén chuyén hang hoa ra/vao Cian hd/ Cin thuong mai
dich vu.

Pitu3. Quyén va nghia vu ciia Chi dau tw

I

Chiju trach nhiém t chirc viée quan ly van hanh Nha chung cu khi chua td chire Hoi
nghj Nha chung cu l4n d4u theo quy dinh clia phép luét. D& xuit Pon vi quan 1y vén
hanh Nha chung cu ¢6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luat @& Ho6i nghi Nha
chung cu 1An déu xem xét, quyét dinh lya chon.

Thu va quan ly Kinh phi bao tri va ban giao Kinh phi bao tri cho Ban Quén tri theo
quy dinh ctia phép luét hi¢n hanh.

Ban giao két cdu ha tAng bén ngoai Nha chung cu cho co quan quan ly chuyén nganh
& dia phuong theo quy dinh hi¢n hanh.

Lap, luu trit hd so cong trinh Nha chung cu theo quy dinh phap ludt va thyc hién ban
giao ban sao hd so cho Ban Quan tri theo yéu cu.

T4 chirc 1ap va phé duyét quy trinh van hanh, bo tri Nha chung cu.

Lap ké hoach bao tri Phdn s& hitu chung ctia Nha chung cu dé béo cao Hoi nghi Nha
chung cu lan dau théng qua.

Hudng din viée sir dung hé thdng ha ting k¥ thuat va trang thiét bi trong Nha chung
cu cho nhitng Chu s& hitu/Nguoi sir dung.

Chu tri viée chudn bj ndi dung hop va td chirc hop Hoi nghi Nha chung cu 14n dau.
Ctr ngudi tham gia Ban Quan tri va tham gia bidu quyét, bo phiéu tai Hoi nghi Nha
chung cu theo quy dinh tai Quy ché quan 1y str dung Nha chung cu do B9 Xay dung
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11.

12,

13.

14.

15,

16.

ban hanh néu con s& hitu Ciin ho/Can thuong mai dich vy, phén dién tich khic trong
Nha chung cu.

Chu Pau tu (trong trudng hop Chi Dau tu dap (mg du didu kién vé chirc ning, ning
lyc quan ly van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh phép luét va truc tiép thyc hién
viéc quan ly van hanh Nha chung cu) dugce tam ngliing hodc @& nghi cac don vi cung
cp dién, nuéc, cic dich vy tién ich khac ngimg cung cp, néu Chi s¢ hitu/Nguoi st
dung khong thuc hién déng gbp ddy du, diing han Phi quan 1y sau khi Cht dau tu/Pon
vi quan ly van hanh Nha chung cu da thong bao bing vin ban trude 03 (ba) ngay [am
viéc theo quy dinh cho Chu s¢ hitu/Ngudi st dyng.

Quan ly, sir dung dung céc cong trinh phyc vu cho sinh hoat chung cta cac Chu s&
hitu/Ngudi str dung ctia Nha chung cu do Nha nuéde giao hogdc duge xay dung dé kinh
doanh theo dting muc dich néu trong ndi dung dy an d& dugc phé duyét.

Bao tri Phan s& hitu riéng ctia minh; c6 trdch nhiém bdi thuong néu viée béo tri hodc
khong bao tri gy ra thiét hai cho Chu s& hitu khac.

Yéu clu co quan cé thAm quyén xir Iy cac hanh vi xdm pham tai san thudc s¢ hitu
hop phép ctia minh ho#ic cdc hanh vi can trd vi§e kinh doanh hgp phdp theo ndi dung
du 4n da duge duyét. Co quan c6 thdm quyén cé trach nhiém xir ly céc hanh vi vi
pham cua td chirc, ¢4 nhan x4m pham d6i voi cac tai san hodc hoat ddng kinh doanh
hop phép ctia Chi Déu tur,

Phéi hop v6i Ban Quan tri dé giai quyét cac kho khan, vudng méc trong viéc quan
ly, str dung Nha chung cu.

Mua bao hiém chdy, nd bit budc theo quy dinh ctia phap lut phong chdy, chira chay
va phap luat vé& kinh doanh bao hiém cho dén khi Ban Quan tri dugc thanh l4p.

Bdi thudng thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoé thuan hodc theo quy dinh cia phap
lut; chdp hanh quyét dinh giai quyét, x{r 1y, xtt phat vi pham cla co quan nha nuée
c6 thdm quyén.

Céc quyén va trach nhiém kh4c theo quy dinh ctia phép luat lién quan.

. A b ~ i . hd r oy h.X 1
Piéu4. Quyén va nghia vu ciia Pon vi quan 1y vin hanh Nha chung cw

1.

Thyc hién quan ly van hanh Nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché quan ly, sir
dung Nha chung cu ctia B X4y dung, N§i quy Nha chung cu nay va Hop ddng dich
vu quan ly van hanh.

Puoc ky két hgp ddng phu véi cic doanh nghiép khéc dé cung cap dich vy Quan Iy
véan hanh Nha chung cu (néu c6); gidm sét viéc cung cip céc dich vu Quan ly vén
hanh Nha chung cu déi v6i cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thyc hién theo Hop
ddng dich vu quéan ly van hanh.

Thu Phi Quén 1y theo iy quyén ciia Chi d4u tw/Ban Quan trj va/hoic theo thda thudn
vdi cdc Chu so hitu/Nguoi str dung phu hop véi quy dinh tai Hop ddng dich vu quan
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13.

ly van hanh va Noi quy Nha chung cu nay.

Théng bao bing vin ban vé vide thu, ndp cac khoan kinh phi ¢6 lién quan; théng bao
céc yéu ciu, ndi dung cin chi y cho cac Chu s& hitu/Ngudi sir dung Nha chung cu
trong trudng hgp x4y ra cac tinh hudng dot xuit nhur thién tai, dich bénh, hoa hoan;
huéng din viée 1p dit cc thiét bi trong Phan s& hitu riéng ca Chu s& hitu Cin hd.

Thue hién nhanh chéng bién phdp ngédn ngira bét ¢t nguy co ¢6 thé gy thiét hai hogc
thuong tdn cho nhitng ngudi sir dung va sira chita bt ky chi tiét ndo ctia Phan s hiru
chung trong Nha chung cu hodc trang thiét bi dung chung trong Nha chung cu bj hu
hong dé d¢am bao cho Nha chung cu hoat dong diing céch.

Pinh ky 06 (sdu) thang mot lan hodic theo yéu chu cia co quan ¢ thim quyén phai
béo c4o cong khai vé cong téc quan ly van hanh nha chung cu véi Ban Quén tri; bao
c4o tinh hinh quan ly vin hanh tai Hoi nghi nha chung cu; 14y v kién gop ¥ ctia Chu
s& hitu/Nguoi sir dung v& viée cung cép dich vu quan ly van hanh Nha chung cu.

Diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thudng xuyén hé théng thang mdy, may
bom nurdc, may phat dién, hé thdng bdo chay tu dong, hé théng chita chay, dung cu
chita chdy, cac thiét bi dy phong v cdc thiét bi khac thudc Phan s hitu chung, st
dung chung ctia Nha chung cu.

X4y dung phuong an chita chay, phuong 4n ctru nan ctru hd co sd; phdi hop véi Ban
Quén tri/Chu d4u tu thanh l4p lyc lwgng phong chdy va chita chdy co s&. Lién hé voi
Co quan Canh sat Phong chdy va chita chdy td chirc hudn luyén nghiép vy phong
chdy va chita chy cho luc lugng phong chdy va chita chdy co sd; thuc tdp cac phuong
an chira chdy, phwong an ctru nan ciru hd co sé dinh ky; ddm bao tuén thu cic quy
dinh v& phong chéy va chita chdy theo quy dinh phép luét.

Thong bao kip thoi cho Co quan Canh sat Phong chdy va chira chéy tryc tiép quan ly
biét khi c6 nhitng thay ddi c6 lién quan v& phong chdy va chita chay dé dugce hudng
dAn thyc hién ding quy dinh phép luat.

Cung clp céc dich vu bao vé, vé sinh mdi trudng, thu gom rac thai, chdm soc vudn
hoa, cdy canh, diét cdn tring va cac dich vy khéc ddm bao cho hoat dong binh thudng
ctia Nha chung cu theo Hop dong dich vu quan 1y van hanh.

Pam bao lyc lugng hudng din, xr 1y cAp bach khi xay ra sy ¢d tranh tam 1y chi quan
ho#ic hoang mang, lo s¢ cuc doan khong cAn thiét cta Cu dén.

Thye hién trang tri Nha chung cu vao céc dip 1& tét va td chirc 18 hdi hodic céc hoat
d6ng vui choi vao céc dip I tét theo Hop ddng dich vu quan ly van hanh va/hodc sau
khi duoc sy ddng ¥ ctia Chu d4u tu/Ban Quan trj.

Béo dudng va nang cip céc Phén s& hitu chung va Tién ich céng cong: Theo sy chip
thuan ctia Chu DAu tu/Ban Quan tri, Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu thyc hi¢n
tht ca céc cong tac cén thiét dé bao dudng va nang cép céc Phin s& hitu chung va Tién
ich cong cong bén trong Nha chung cu nhim dé cho Cu dén dugc hudng nhing tién
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15,

16.

17.

18.

ich t&t hon. Chim séc va bao quan canh quan; trong va chdm séc cdy xanh, cdy ki€ng,
hoa, ¢6 va cac loai cdy coi khac & Phan sd hivu chung va tign ich cong cong.

Soan thao cic Noi quy va quy dinh ap dung riéng cho timg khu vye phu hop trong
tirng thoi diém cho Nha chung cu va phit hgp véi quy dinh ctia phdp ludt.

T chirc céc cude hop ddi v6i cde Chu so hitu/Ngudi st dung, don vi dich vy hodc
cudc hop d6i v6i Chu Piu tu/Ban Quan trj khi can thiét.

Thue hién céc cong viée khac dugce coi la cAn thiét dé Quan ly van hanh Nha chung
Cu.

Phéi hop voi Chi dau tw hogc Ban Quén trj dé giai quyét cac vén d& khac c6 lién
quan trong qud trinh quan ly vén hanh Nha chung cu bao gdm nhung khdng gidi han
viéc tam ngimg hoic dé nghj c4c nha cung cép tam ngirng cung cép dién, nuéc va cac
dich vy tién ich khac (v6 hiéu thé tir ra/vao Tda nha/Khu ti¢n ich..) sau khi c6 vin
ban théng bdo cho Chu s& hitu/Ngudi sit dung trude 03 (ba) ngay néu Chu so
hitu/Ngudi sir dung khong thuc hién dong day da, diing han Phi quan ly, phi dich vu
cong thém va/hogdc niém yét cong khai cac Chu s¢ hitu/Ngudi sir dung cham thyc
hién nghia vu thanh toan va/hodc nhitng vi pham diéu bj cdm trong Noi quy Nha
chung cu nay.

Thuc hién cac quyén va trach nhiém khéc theo thoa thudn trong hop ddng dich vu
quéan 1y van hanh Nha chung cu hogc theo quy dinh cua phdp ludt ¢6 lién quan.

lk k Y ~ > 2 .
Pieu 5. Quyén va nghia vy ciia Ban Quan tri

1.
2,

Pon dbc, nhic nhd cic Cu dén trong viée thyc hién N§i quy Nha chung cu nay.
Quan ly, sir dung Kinh phi béo tri theo céc quy dinh clia phép ludt va quyét dinh cia
Hoi nghi Nha chung cu.

P& nghi Hoi nghi Nha chung cu thong qua mirc Phi quan ly va tryc tiép thu hotic uy
quyén cho Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu thu Phi quan ly.

Ky hop ddng Dich vu quéan ly van hanh Nha chung cu véi Don vi quén 1y van hanh
Nha chung cu sau khi da duge Hoi nghj Nha chung cu lya chon,

Ky két hodc ty quyén cho Pon vi quén ly van hanh Nha chung cu ky hop ddng véi
don vi c6 ning lyc béo tri nha & theo quy dinh cua phép luat vé xdy dung dé bao tri
Phén s& hitu chung ctia Ciéin hd va gidm sat hoat dong béo tri.

Thu thép, tdng hop y kién, kién nghi ctia Cu dan vé viéc quan ly, st dung va cung
cép cac djch vy trong Nha chung cu dé& phdi hop véi co quan chirc ning, td chirc, ca
nhéan c6 lién quan xem xét, giai quyét.

Phdi hop v6i chinh quyén dia phuong, t dan phf") trong vigc xay dung nép song vin
minh, gift gin trat ty, an todn xa hoi trong Nha chung cu; khong dwoc kich dong nguoi
khac gy mét trat ty, an ninh tai khu virc Nha chung cu.

Thuce hién ding quy ché hoat dong ctia Ban Quan tri d& dugc Hoi nghi Nha chung cu
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thong qua. Khéng dugc bai mién hodc bb sung bAt ctr thanh vién Ban Quan trj ndo
trir khi Hoi nghi Nha chung cu ¢ chép thuén khéc.

Pugc hudng thu lao trach nhiém va céac chi phi hgp ly khac theo quyét dinh ctia Hoi
nghi Nha chung cu.

Nhén ban giao, luu trit, quéan ly hd so Nha chung cu; cung cAp mot bo hd so da nhan
ban giao tir Chit d4u tir cho Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu.

Chuén bj céc ndi dung va td chirc hop Hoi nghj Nha chung cu theo quy dinh; thong
bao cong khai ndi dung Hop ddng dich vu quéan ly van hanh Nha chung cu va Hop
ddng bao tri da ky két tai Hi nghi Nha chung cu.

Bio céo két qua hoat ddng, thu, chi tai chinh cia Ban Quan tri, két qua cong viéc bao
tri va viéc thu, chi Kinh phi béo tri @& Ho6i nghi Nha chung cu kiém tra, gidm sat,
thong qua.

Thay mit Chu so hitu dé thyc hién cac quyén ddi véi Phén sé hitu chung ctia Nha
chung cu theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & va Quy ché quan ly, sir dung Nha
chung cu.

Chiu trach nhiém trudce cac Chu s¢ hitu/Ngudi stir dung vé nhiém vy duge giao; chip
hanh ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quan trj di duoc
Hdi nghi Nha chung cu thong qua.

Pé nghi co quan ¢ thim quyén td chirc hop Hoi nghi Nha chung cu, cdng nhan Ban
Quan trj Nha chung cu theo quy dinh ctia phap luét; tb chirc hop Hoi nghi Nha chung
cu dé quyét dinh thay thé Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu trong trudng hop
Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu khong con du diéu kién va/hoic khong dam
bao viéc quan ly van hanh Nha chung cu theo quy dinh.

Yéu cdu co quan ¢6 thAm quyén giai quyét khi Chi Pau tu khong ban giao hé so Nha
chung cu, khong ban giao Kinh phi béo tri theo quy dinh.

Thanh vién Ban Quan tri néu c¢6 hanh vi vi pham Noi quy Nha chung cu ndy, Quy
ché quan 1y, str dyung nha chung cu do B§ Xy dung ban hanh va quy dinh cta phép
ludt c6 lién quan thi tiy theo mirc dd vi pham ma bi xr ly theo quy dinh, xtr phat vi
pham hanh chinh hodc bj truy ctru trach nhi€ém hinh su; néu gdy thiét hai thi phai bdi
thudng cho bén bi thi€t hai.

Chép hanh quyét dinh giai quyét, Xt ly ctia co quan Nha nude co thim quyén va thuc
hién cac quyén, trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Thare hién cac quyén va trdch nhiém khéc quy dinh trong quy ché hoat dong, quy ché
thu, chi tai chinh ciia Ban Quan tri dd dugc Hoi nghi Nha chung cu thong qua.

Chiu trach nhiém trudc phap luat, truée Chu sé hitu/ Ngudi st dung khi thye hién
quyén va trach nhiém khong diing véi quy dinh tai Noi quy Nha chung cu ndy.

Duy tri cdc loai bdo hiém bét bude theo quy dinh phap ludt bao gdm nhung khong
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23,

24.

gi6i han bao hiém chay nd bét budc. Khuyén khich mua va duy tri céc loai bao hiém
rli ro cho Nha chung cu nhu bao hiém trdch nhi¢m cong cong, bao hiém tai san, bao
hiém bdi thudng cho cong nhén,

Pam béo tudn thu céc quy dinh vé phong chéy va chita chay theo quy dinh phap ludt,
Phéi hop v6i Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu hogc don vi ¢6 chirc néng bao
tri 14p ké hoach bao tri Phin s& hitu chung ciia Nha chung cw dé bdo cdo Hoi nghi
nha chung cu thong qua.

Thye hién c4c cong viée khac do Hoi nghi Nha chung cu giao ma khong trdi véi quy
dinh phép luat.

Ditu 6. Quyén va nghia vu ciia Chii s¢ hitu

1.

Puogc quyén s& hitu, sir dung Phén s¢ hitu riéng twong mg cta minh; c6 quyén sir
dung Phin s& hitu chung theo quy dinh cta phap luét vé nha & va Noi quy Nha chung
cu nay. Co trach nhiém bao tri Phan s¢ hifu riéng theo quy dinh cta phép ludt vé nha
& va Noi quy Nha chung cu nay; c6 trdch nhi¢ém bdi thudng néu viée bao tri hoic
khong béo tri gy ra thiét hai cho Chu s& hitu va/hodc Ngudi sir dung khac.

Yéu ciu Cha dau tu, Ban Quan trj hogic Uy ban nhan dén clp phudng td chirc Hoi
nghi Nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, sir dung Nha chung cu do B
Xay dyng ban hanh; tham dy Hi nghi Nha chung cu va bidu quyét cac ndi dung
trong cudc hop Hoi nghj Nha chung cu theo quy dinh.

Yéu cAu Chu dau tw, Ban Quan tri, Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu cung cap
céc thong tin, céng khai cac ndi dung li€én quan dén viéc quan ly, sir dung Nha chung
cu.

ChAp hanh ddy du cac quyét dinh ctia Hi nghj Nha chung cu, ké ca truong hop khong
tham dy Hoi nghj Nha chung cu; chdp hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y ctia co quan
Nha nuée ¢ thdm quyén.

Déng gop day du, ding thoi han Phi quan 1y, Kinh phi béo tri va céc chi phi, 1€ phi
khac theo quy dinh cua phép luét va/hodc theo thoa thuén véi nha cung cap dich vu.
Trudng hop khong déng ddy di Phi quan 1y va céc khoan phi khéc thi s& bj xtr 1y theo
quy dinh ctia Noi quy Nha chung cu ndy va theo quy dinh phdp luét hi¢n hanh,

Tao diéu kién va hd trg don vj ¢6 chirc niing thyc hién bao tri Phén s& hitu chung theo
quy dinh.

ChAp hanh ndi quy, quy dinh v& quan 1y, sir dyng nha chung cu; phét hién va thong
béo kip thdi cho Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu hodc co quan nha nuée ¢6
thAm quyén cdc hanh vi vi pham trong quén ly, str dung nha chung cu.

Khoi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gy hu hong phan dién tich,
thiét bi thudc sd hitu chung hoiic phin dién tich, thiét bi thuge s hitu riéng cta chu
s& hitu khéc; bi xtr ly theo quy dinh cuia phap luat va phai boi thuong thiét hai khi cé
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12,
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hanh vi can trd hoat dong kinh doanh hop phép ctia chii s& hitu khu vdn phong, dich
vu, thuong mai.

Pugc tly quyén cho ngudi khac thuc hién céc cong viée néu trong Noi quy Nha chung
cu ndy. Viée ty quyén phai duge 14p thanh viin ban va cong ching hoic chitng thye
tai co quan, t chirc c6 tham quyén.

Mua bao hiém chéay nd bit budc theo quy dinh ctia phép luat phong chdy, chita chay
va phép luat vé kinh doanh bao hiém.

Céc Chu s& hiru dwge khuyén khich mua thém bao hiém cac vét dung trong Cin
h$/Cén thuong mai dich vu va bao hiém trach nhiém cho bén thir ba lién quan dén
Cin ho/Cin thuwong mai dich vu cuia minh.

Tuén tht cic huéng din, quy dinh néu tai S8 Tay Cu Dan (néu c6), dic biét 1a céc
quy dinh v& phong chéng chay, nd va xir 1y khi cé sy cb trong Nha chung cw; chép
hanh Néi quy Nha chung cu nay va Quy ché quan ly, sir dung Nha chung cu do B
XAy dung ban hanh; thong bdo kip thoi cho Chu du tw hoiic Ban Quan tri hosic Pon
vi quan ly van hanh Nha chung cu hodc co quan Nha nude ¢ tham quyén ngay khi
phat hién cac hanh vi vi pham trong quén ly, sir dung Nha chung cur,

Thyc hién cac quy dinh khac ctia phap luit cé lién quan.

o A A ‘ ~ o )
Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Ngwoi siv dung

L.

Puoc sir dung hop phap Phéan sé hitu riéng khi duge sy ddng y ctia Chu sé hitu va
duoc sit dung Phin sé hitu chung.

Thye hién céc quyén va nghia vu theo diing ndi dung di théa thudn v6i Chi sé hitu.
Thay mit, nhan 0y quyén tir Cha s& hitu tham dy Hoi nghi Nha chung cu va biéu
quyét, bo phiéu néu Chu s¢ hitu khong tham du.

Thuec hién cac quyén va trach nhiém co6 lién quan quy dinh tai cic khoan 2, 3, 4, §, 6,
7,8, 12, 13 Didu 6 Noi quy Nha chung cu ndy.

Pidu8. Phi quan Iy, Kinh phi bio tri va Tién ky qu§

1.

Don vi quan ly vin hanh Nha chung cu c6 nghia vu tinh todn va xdc dinh céc khoan
phi, chi phi hodc cac khoan thu chi khéc nhdm phuyc vu cho viéc quan 1y va vin hanh
Phéan s& hitu chung va/hodc quan ly va van hanh cic tién ich cong cong.

Viéc dong Phi quan ly dugce thyce hién theo thoa thuan gitta Chu s¢ hitu, Ngudi sir
dung v6i Pon vi quan ly van hanh trén co s& cdc quy dinh ctia phép lugt vé nha &.
Viée sir dung Phi quan 1y, Kinh phi bao tri Phin s& hitu chung ctia Nha chung cu phai
bao dam dang muyc dich, cong khai, minh bach, theo ding quy dinh ctia phap luét vé
nha & va Quy ché quan 1y, sir dung Nha chung cu; viée dong gép cée khoan phi, 1é
phi trong qud trinh sir dung Nha chung cur phai tudn thu cic quy dinh cua phdp luét.

Ban Quan tri phai thong b4o cong khai tai Hoi nghi Nha chung cu thong tin vé tai
khoan tién giri Kinh phi bao tri d4 1ap, khéng dugc thay dbi tai khoan nay va dinh ky
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06 (sdu) thang thong bao cong khai trén bang tin cua Nha chung cu vé cac khoan chi
tiéu tidn giri Kinh phi bao tri (néu ¢6). Viéc sir dung Kinh phi bao tri Phan s hiru
chung ctia Nha chung cu phai theo ding quy dinh ctia Ludt Nha ¢, Quy ché quan ly,
st dung nha chung cu do B Xay dyng ban hanh va phai cé sd sach, héa don, ching
tir theo quy dinh dé theo ddi, quan ly.

Cha s& hitu/Ngudi st dung ¢6 nghia vy phép ly trong vi¢c déng Phi quan ly hang
thang hodc dinh ky (bao gdm ca trudng hop di nhan ban giao Can hd/Cian thuong
mai dich vy, dién tich khac trong Nha chung cu ma chua st dung) dé Pon vi quan ly
van hanh Nha chung cu thyc hién cdc cong viéc theo quy dinh.

Néu nhan thiy ngn sach hoat dong hang nim khong d chi tra cho cac khoan chi phi
va c6 kha niing xdy ra tinh trang thiéu hyt ngan sach, Pon vi quan 1y vin hanh Nha
chung cu ¢6 quyén lap ra mdt ban ngan sach sira déi va dé trinh cho Chii ddu tu/Ban
Quan trj xem xét. Trong ban ngén sich sira dbi nay, Pon vi quan Iy van hanh Nha
chung cu phai trinh bay chi tiét nhitng khoén chi phi phat sinh, 1y do phét sinh. Néu
duge Cha diu tu/Ban Quan tri théng qua, ban ngan séach st dbi ndy s& 12 ngén sach
hoat dong hang ndm. Trong trudng hop Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu khong
sir dung hét ngan sach hoat dong hang nim thi khoan du ndy s& dugc xem xét, tinh
to4n cho ngn sach ctia ndm ké tiép.

Chd s& hiru/Ngudi sir dung s& thanh toan thué gié trj gia ting twong Ung va moi chi
phi phét sinh do nhu cdu riéng cta minh cho don vi cung cép dich vu hoiic Pon vi
quan ly van hanh Nha chung cu theo thda thuén bao gdm nhu dién, nuée, dién thoai,
internet, ... (néu co).

Ti). ky quy

a.  Trudc khi tién hanh bt ky viéc stra chita Céin hg/Cin thuong mai dich vu hodc
vén chuyén hang hoé ra/vao Cin ho/Cin thwong mai dich vy, Chu s¢ hitu/Nguoi
str dung c6 nghia vu déng cho Pon vi quéan ly van hanh Nha chung cu mot khoan
Tidn ky qu§ nhu 14 mdt khoan dam bao vé viée khong gy thiét hai cho bat ky
cong trinh, hang muc hogc Cin hd/Can thuong mai dich vu ndo khéc thudc Nha
chung cu;

b.  Tién ky qu§ cho mdi lan sira chita duge Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu
& xuit voi Cha dau tu/Ban Quan tri dya trén yéu ciu thyc té tai thoi diém phat
sinh cac sy kién lién quan;

c.  Tuy ting trudng hop, Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu s€ st dung Tién
ky quy dé thanh todn céc chi phi sira chita, thay thé c4c hu hong, thiét hai thuc
t& phat sinh tir viéc Chu sé hitu/Ngudi sir dung tién hanh sira chita Céin ho/Céin
thwong mai dich vy hodc van chuyén hang ho4 ra/vao Nha chung cu;

d.  Trong vong tdi da 14 (muwoi bon) ngdy 1am vige ké tir ngdy Chu s& hitu/Ngudi
str dung thong bdo va Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu xdc nhén bing
van ban 1a vi¢c stra chita hodc vén chuyén hang héa dd hoan tat, Pon vj quan ly
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van hanh Nha chung cu s& hoan tra lai cho Chu s& hitu/Ngudi sir dung khoédn
Tién ky quy nay (khéng tinh 14i) sau khi trir khoan tién da thanh toén cho cic
chi phi néu tai diém ¢, Khoan nay (néu co);

e.  Trong trudng hop Tién ky quy khong di dé thanh toan cho céc thiét hai, hu
héng phat sinh, Chu s& hitu/Nguoi sir dung cé nghia vy phai thanh todn sd tién
phét sinh dua trén cdc chirng tir lién quan do Pon vi quan ly van hanh Nha chung
cu cung cap.

Pitu 9. Quy dinh vé viéc siva chita cic hw héng, thay dbi hoiic 1dp dit thém

L.

Trudng hgp Cin ho/Can thuong mai dich vy hodc phén dién tich khac thudc sé hitu
riéng ¢6 hu hong thi Chu sd hitu/Ngudi sir dung duge quyén stra chita, thay thé nhung
khéng duwgc 1am hu hong Phén s& hitu chung va anh hudng dén cdc Chii s& hiru khac.

Trudng hop thay thé, sira chita hodic lap dit thiét bi thém thi phai bao dam khong 1am
thay ddi, bién dang hoic 1am hu hong két cdu ctia Nha chung cu.

Trudmg hop ¢6 hu hong céc thiét bi thudc Phan sé hitu chung, st dung chung gin lién
vai Cén ho, phé‘ln dién tich khac thudc sé hitu riéng thi vig¢c thay thé, stra chita phai
duwoc thyc hién theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, sir dung Nha chung cu do Bo X4y
dung ban hanh nhung khong duge 1am dnh hudng dén Phén so hitu riéng clia Chu s&
hitu khdc. Chu s& hivu phai théng bao cho Chii ddu tu/Ban Quan tri, Pon vi quan Ly
van hanh dé kip thoi stta chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao didu kién thuéin
loi cho don vi thi cong khi sira chita cdc hu hong nay.

Trudng hop cac khu vin phong, dich vy, thuong mai ciia Nha chung cu ma c6 hu
hong céc thiét bj thuge phan sir dung chung ctia Nha chung cu thi Chu s¢ hitu khu
chtrc niing nay phai thyc hién sira chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan ly,
stt dung Nha chung cu do By Xay dung ban hanh.

Trudng hop van chuyén céc thiét bi, dd ding trong Nha chung cu hoic vén chuyén
vat liéu khi stra chita cdc hu hong thi phai thong bao cho Ban Quén tri, Don vi quan
1y van hanh Nha chung cu va chi dugc thyc hién trong thoi gian tix 8 (fdm) gio sing
t6i 17 (mueoi bay) gidy chidu hang ngay khong bao gdm céc ngay chi nhat va 18 tét ¢é
tranh 1am anh huéng dén hoat dong ciia Nha chung cu.

Céc quy dinh khéac: do Hoi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phu hgp voi thye
té str dung Nha chung cu.

Pitu 10. Quy dinh ddi voi nguwdi tam tri va khach ra, vao Nha chung cw

L.

Khéch ra vao Nha chung cu phai diang ky, xudt trinh gidy t& chimg minh nhén than
tai qudy 12 tan (néu c6) hoic tai td bao vé va phai tuan thi sy huéng dan cia I€ tén
hoiic bao vé Nha chung cu. Trong trudng hop can thiét, 1& tAn hodic bao vé Nha chung
cu duge tam gift cdc gidy t& chimg minh nhin than cta khéch ra vao Nha chung cu
dé phuc vu cho viéc kiém soét an ninh, an toan cua Nha chung cu. Déi v6i khu vue
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danh cho véin phong, thuong mai thi khong can phai dang ky, xut trinh gidy to ching
minh nhén than nay.

Ngudi dén tam trd tai Ciin hd phai dang ky danh séch véi qudy 18 tan (néu c6) hoic
tai td bao vé va c6 trach nhiém ding ky tam trd tai co quan cong an phudng s¢ tai
theo quy dinh.

Ngudi tam tri, khach ra, vao Nha chung cu phai chiu trach nhiém truée phép lugt vé
c4c hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cu do By Xéy dung ban
hanh va Noi quy Nha chung cu ndy. Cic quy dinh 4p dung @b v6i nhan vién lam viée
tai khu vyc van phong dich vy, thwong mai s€ duge Chu dau tu/Ho6i nghi nha chung
cu quy dinh bd sung dé phi hgp véi thyc t€ va Noi quy Nha chung cu nay.

Pidu 11. Quy dinh vé& phong chdng chay nb trong Nha chung cw

L.

Cu dén Nha Chung Cu c¢6 nghia vu thye hién nghiém chinh Ludt Phong chdy chira
chdy (sau day goi tit 1a Luat PCCC) va cc phuong én PCCC tai co quan PCCC dia
phuong ban hanh. ‘

Cu dan Nha chung cu l1a ngudi chiu trach nhi¢m t6 chirc hoat ddng va thudng xuyé;l
kiém tra PCCC trong pham vi trdch nhiém cua minh... theo Ludt PCCC va céc nach}
nhi¢m cy thé khéc nhu sau: /4

a. Khi véng nha dai ngay phai thong b4o cho Pon vi quan ly van hanh Nha

chung cu, tit hét moi nguén thiét b dién, nude, gas, ngét ciu dao téng. Chu |

s& hitu cho thué Cin ho/Can thwong mai dich vy cé trach nhi§ém phd bién,
nhfc nhé ngudi thué nghiém chinh chédp hanh Néi quy Nha chung cu ndy;

b.  Khong tu tién can thiép, ddu ndi, sira chita, lip thém thiét bi vao h¢ thong
phong chay chita chay, loa thong tin ¢ cdc Cin hd/Cén thuwong mai dich vy;

¢, Khéng hut thude 14, virt ddu mau thude 14 & hanh lang, cac thang bj, thang
mdy va nhiing noi cong cdng khéc ctia Nha chung cu;

d.  Khong sir dyng lira trin;

& Ludn canh gidc, thin trong trong viéc dun niu. Khi ra khoi Cin hd/Cin

thuong mai dich vu phai tit dién, gas, nuéc dé @am béo an toan;

£ Chu s& hitu Cin hd c6 trach nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh séng
trong Can ho ndi quy phong chdng chay nd, cira thoat hiém, biét cach st dung
binh bot chita chdy, voi nudc ciru hoa dé tw xir Iy ngay tir phit dAu tién tranh
dé dam chdy lan rong;

g. Phuong tién giao thong co gidi tir 04 (bdn) chd ngdi trés 1én ctia Chu s& hitu,
Nguoi sir dung phai ddm bdo céc diéu kién theo quy dinh cua co quan quan
Iy Nha nuée vé PCCC;

h.  Chi s& hitu c6 trdch nhiém mua bao hiém chay, nd bit bugc dbi véi Phéan s¢

hitu riéng ctia minh va c6 trach nhi¢m dong gop chi phi mua bao hiém chéy,
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nd bét budec ddi véi Phan sé hitu chung. Chi phi mua béo hiém chay, nd bit
budc Phan s& hitu chung duge phan bd trong tmg véi phan dién tich thude
s& hitu riéng cua tirng Ch s& hiru.

Pitu 12. Céc hanh vi nghiém cAm trong viéc quan 1y, sit dung Nha chung cw

I

10.

11.
12,

13.

Xam pham quyén s& hitu nha & cua td chirc, hd gia dinh, c4 nhan trong Nha chung
cu.

Can trd viéc thue hién trach nhiém quan ly nha nude vé nha ¢, viée thuc hién cac
quyén va nghia vu vé& s& hitu, st dung va giao dich vé nha & cua tb chirc, ho gia dinh,
ca nhan.

Chiém dung dién tich Cén h§/Cén thwong mai dich vu trai phép luét; 14n chiém khong
gian va cac phan thudc s hitu chung hoic ctia cdc Chu s¢ hitu khéc duéi moi hinh
thirc; ty y thay dbi két cAu chiu luc hodc thay dbi thiét k& Phan s& hitu riéng trong
Nha chung cu.

Str dung pha“m dién tich va céc trang thiét bi thudc quyén so hitu, sir dung chung vao
sir dung riéng.

St dung Ciin hd vao myc dich khong phai dé &; sir dung phén dién tich dugc kinh
doanh trong Nha chung cu theo dy 4n dugc phé duyét vao myc dich kinh doanh vét
litu gy chdy, nd, kinh doanh dich vu gay 6 nhiém moi truong, tiéng 6n hoic cac hoat
dong khac lam anh huong va/hodc gy nguy hiém dén cudc sdng ctia céc ho gia dinh,
c4 nhan trong Nha chung cu theo quy dinh ctia Chinh ph.

Str dung Kinh phi quan ly vén hanh, kinh phi bo tri Phén s& hitu chung khong dting
quy dinh cta phap luat va Quy ché quan ly, sir dung Nha chung cu do B Xay dyung
ban hanh.

Gay mat an ninh, trit tw, néi tuc, chtri by, sir dung truyén thanh, truyén hinh hoic
c4c thiét bi phét ra 4m thanh gay dn 20 1am anh hudng dén sinh hoat ctia cic Chi sé&
hitu, Ngudi sir dung Nha chung cur.

Phéng ué, xa réc hodic céc loai chét thai, chdt doc hai khong ding noi quy dinh, gy
6 nhiém méi trudng Nha chung cur.

Ném bét cir vt gi tir cira s6, ban coéng ctia Ciin ho/Cin thuong mai dich vy,

Dbt vang ma, dbt lira trong Nha chung cu, trir dia diém duge dbt vang ma theo quy
dinh tai Nha chung cu.

Chin, tha, nubi gia suc, gia cdm trong Nha chung cur.

Phoi, d& quin 4o va bét clr vt dung ndo trén lan can hoic tai phé’in khéng gian tir lan
can trd 1én hodic vit ngang cira s6 cua Cén hd/Céan thuong mai dich vy.

Son, trang tri mit ngoai Cin hd/Cian thuong mai dich vy, Nha chung cu khong dung
quy dinh v& thiét k&, kién trdc,
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14.

15,

16.
17

18.

Ty y chuyén dbi cong ning, muc dich sir dung Phén s& hitu chung, str dung chung
cua Nha chung cu.

Kinh doanh c4c nganh nghé, hang hoa gbm (i) vat liéu gay chay nd va céc nganh nghé
gy nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia Chl s& hitu, Ngudi st dyung theo quy dinh
ctia phap ludt phong chdy, chita chdy; (ii) Kinh doanh vii trudng, sira chita xe c6 dong
co, giét md gia suc, cac hoat dong kinh doanh dich vy gay 6 nhiém khac theo quy
dinh cta phép lut vé bdo vé moi trudng trong phn dién tich ding dé kinh doanh cua
Nha chung cu.

Pénh bac, t6 chirc danh bac, hoat dong mai ddm trong Nha chung cu.

Str dung, td chirc sir dung trai phép chét ma tay; cudng birc, 16i kéo nguoi khac sur
dung trai phép chat ma tiy; chira chép, hd trg viéc sir dung trai phép chét ma tay trong
khu vic Nha chung cu.

Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia phap luét.

Didu 13. Nguyén tic sinh hoat va sir dung Phén s& hitu chung

L.

St dung Phén s hitu chung

Moi Cu dan déu c6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc sit dung Phin s& hitu

chung va chi dugc sur dyng Phan s& hitu chung ding v6i cong niing cua ching. pé

dam bao va duy tri chit lugng Phan s& hitu chung, Cu dan trong bat ky truong hop
ndo va duéi bét ky hinh thirc nao KHONG duoc phép:

a. St dung hoic cho phép sir dung Phén s hitu chung vao cac myc dich bét hop
phép hodic gy tdn hai dén danh tiéng ciia Nha chung cu hay gdy ric réi, phién
ha hoidc nguy hiém cho bat ky Chu s& hitu/Ngudi st dung;

b.  LAn chiém, st dung hodc cho phép sir dung Phén s hitu chung khong dung véi
muc dich d3 dugce xdy dung hodic duge phép theo quy dinh. Dic bigt, nghiém
cAm Cu déan 14n chiém va st dung hoiic cho phép sir dung Phan s& hitu chung
cho bit ky muc dich chia hay dé dd dac, budn ban, kinh doanh, thuong mai,
san xudt, hoi hop, giai tri, tiéu khién hay cho bat ky muc dich khong duge phép
nao khac;

c.  Divao bt clr khu vic ndo ctia Phan s& hitu chung duge quy dinh 1 danh riéng
cho nhiing ngudi cé trach nhi€ém néu khong c6 sy ddng ¥ trude bing vin ban
cuia Don vi quan ly van hanh Nha chung cu;

d.  Didu chinh, thay dbi bit ky b phan nio cla Phan s& hitu chung ma viéc thay
dbi nhw vy duoc quy dinh 14 chi ¢6 nhitng ngudi b quyén han méi duge thye
hién;

e. Xay dung hay Idp rap bit ky cong trinh ndo véi bat ky hinh thirc gi bén trén,
bén dudi hay xung quanh Phén sé hitu chung va tién ich trong Nha chung cu;

£ Ph4 hoai, thuc hién hogic ¢6 bt ky hanh vi bt hop phap hay khong duogc phép
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g.

nao khéc d6i véi Phan sé hitu chung;
Vian chuyén qué tai vao thang may. Céc huéng din ciia nhan vién an ninh phai
duoc tudn thi mot cach nghiém ngit.

M§ quan, an toan sirc khoe va vé sinh méi trudng

Pé dam bao va duy tri vé m§ quan, an toan strc khoe, vé sinh méi trudng, chit lugng
song ciing nhur ning cao gid tri cia Nha chung cw, cac Cin h/Can thuong mai dich
vu va Phin s& hiru chung, Cu dan KHONG dugce phép:

a.

h.

Phoi quan 4o, vai vdc, chin, man, khin hodc bat ky vat dung nao khac bén trén
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hoiic vit ngang lan can, ban cdng, clra sO hay ngoai cira ra vao ctia Cin ho/Cén
thuong mai dich vy hodc tai Phan s& hitu chung;

Dit hodc chét bt ky dd dac nio trude cira ra vao clia Cén ho/Cin thuong mai
dich vu hodc tai Phén s& hiru chung. Néu Cu dan khéng tuén thi quy dinh nay,
dd dac dugc dit & nhitng noi néi trén s& bi xem 1a v6 chi va s& do Pon vi quan
ly vin hanh Nha chung cu xit ly, thu hdi. Moi chi phi ctia viée xix ly ndy s& hoan
toan do Cu dan ganh chiu va thanh toéan lai cho Pon vi quan ly van hanh Nha
chung cu khi duge yéu clu dua trén céc chimg tir thanh toan hop 1é do Pon vi
quan ly van hanh Nha chung cu cung cép;

P4 bdn hoa, chiu cay hoiic bat ky dd dac nao khéc trén ban cong (néu c6), hanh
lang ho#ic nhitng khu vye xung quanh Can hg/Cén thuong mai dich vu mot cach
mét vé sinh, nhéch nhéc, khéng gon gang hodic giy nguy hiém cho ngudi khic;

Gay anh hudng dén cac Cian hd/Can thwong mai dich vu khic & tng duéi hoic
xung quanh khi tudi cdy, hodc don dep v€ sinh;

DPit, dung hang rao, treo manh hodc bit ky vat dung nao khac hoic xdy thém
trén ban cong, hanh lang, nhitng khu vuc xung quanh Cén hd/Cén thuong mai
dich vu. Pon vj quan ly vdn hanh Nha chung cu ¢o thé xem xét chp thuan viéc
treo manh hoiic céc vat dung khac hodc xay thém trén ban cong cac Cén hd/Cén
thwong mai dich vu néu ching khong lam anh hudng dén m§ quan ctia Nha
chung cu va khéng 1am anh huéng dén tAm nhin, sinh hoat ctia Cu dén khéc;

Dén hoic gin c4c ky hiéu, bién quang cdo hoiic c4c vat trung bay lén Phén s&
hitu chung ma khéng dugc Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu va/hodc Ban
Quan tri chdp thuan trudc bing vin ban;

Thay kinh ho#c son ctra ra vao, ctra s0 bing nhitng mau sic ma theo danh gid
ctia Pon vi quan ly vin hanh Nha chung cur 13 twong phan hodc khong phu hop
v6i mau sic chung ciia Nha chung cu va cdc Cin h¢/Cin thuong mai dich vu
khéc hogic 1am thay dbi bat ky phan bén ngoai ndo ctia Can h/Cin thuong mai
dich vu gdy anh hudng dén m§ quan chung ciia Nha chung cu;

Lam hu hong hodc lam mét di vé m§ quan ctia Nha chung cu, c4c Cin h/Cin
thuong mai dich vy va Phén sé hitu chung. Pic biét, nghiém cAm Cu dan danh
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dAu, v&, son, dan, bdi ban, dan &p phich, quang cdo, dit bang hidu hodc thyc
hién bét ky viéc nao khong duge phép d6i v6i bén ngoai Nha chung cu, cac Cin
hd/Cén thuong mai dich vy hay trén Phin s hitu chung;

P& réc, nhitng dd mit vé sinh, nuéc thai hodc céc thir bo di hay bit ky dd vat
nao twong tu trudc hodc xung quanh Cin h/Cin thwong mai dich vu va cac
C#n ho/Can thuong mai dich vy khéc hay tai Phin s& hitu chung. Céc Cu dén
phai chira réc, chét thai hoic bét ky dd vat twong ty khéc trong céc tii dung rac
va db réc tai nhitng noi dugc quy dinh. Néu rac bj rét tai Phin s hitu chung
phai dugc quét, don sach ngay. Nghiém cAm moi hanh vi b rac bira bai hogc
virt rdc qua cira s hoic tir trén cao xubng;

Thai rdc hojic bit ky chét thai rin nao khac vao cic duong dng din va/holic thoét
nuée, viée thai rac nhu vay c6 thé giy ra tic nghén dudng din hodc thoat nude
cta Nha chung cu va/hodc Cidn hé/Céan thuwong mai dich vu;

Nudi, giit bt ky loai gia stc, gia cdm nao trong pham vi Nha chung cu;

Thye hién hay c6 bt ki mot hanh vi ndo khac ¢6 thé 1am anh huong khéng tdt
dén m¥ quan, an toan strc khoe ctia cac Cu dan khéc, anh huong dén vé sinh
méi trudng cho Nha chung cu, cdc Cin hy/Can thuong mai dich vu va Phin sé
hitu chung;

Hut thude tai Phén s hitu chung, ngoai trir trong céc khu vye duge phép trong
Phén s& hitu chung. Tan thubc phai duge déap tit va bo dung noi quy dinh.
Khéng dugce virt ra ngodi ban cong, cira s6 Cin ho/Cin thuwong mai dich vu;
Lam tbn hai, boc vo cdy, chit, bé canh hoic pha hoai bét ky cdy/hoa ndo hoic
canh quan khac trong Phén s hitu chung;

Mang, trdng hosc duy tri cdy va hat gidng hodc thay ddi canh quan trong Phén
s& hitu chung va trong Nha chung cu trir khi dugc sy chép thuén cta Pon vi
quén ly van hanh Nha chung cu va/hodc Ban Quan tri.

Trét ty an ninh va yén tinh chung

Pé dam bao, duy tri an ninh va sy yén tinh chung cho Nha chung cu, cac Cian ho/Cén
thuong mai dich vu va Phan s& hitu chung, Cu dn KHONG durge phép:

a.

T chirc hoiic cho phép tb chirc, mdi gi6i danh bac, mai ddm hay bat ky mot
hanh vi ndo ma luat phap Viét Nam nghiém cdm trong Nha chung cu, Can
h§/Cain thuong mai dich vy hay tai Phin s& hitu chung;

Té chire hodic cho phép tb chirc nhitng budi gip g& trong Can ho/Can thuong
mai dich vu gy mét trét ty, dn 4o, huyén ndo dén moi trudng xung quanh;

Gay dn 40, mét trat tw, nd dua, mau thufin, danh nhau bao gdm nhung khong
gi6i han boi 4m thanh phét ra tir may truyén hinh, truyén thanh hojic bat ky céc
dung cy, thiét bj ndo khac trong Cin ho/Cin thuong mai dich vy. Mirc do on
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duoc quy dinh chi tiét tai QCVN 26:2010/BTNMT;

d.  Thuc hién hay c6 bat ky mot hanh vi nao khéac lam anh hudng hay lam phién,
qudy ray dén trat tu an ninh va yén tinh chung cho Nha chung cu va Phan sé
hitu chung, anh hudng dén sinh hoat, sy yén tinh, binh yén ctia Cu dan khéc;

e. Tb chirc cac hoat ddng ton gido khong tudn thu quy dinh ludt phap Viét Nam
va/hodic khdng duge phap ludt cdng nhén;

f.  Té chirc ma chay.

Khu vue dé xe

Pbi véi khu vye dé xe, cac quy dinh duéi day phai dugce tudn thi va thye hién nghiém

tuc:

a.  Khi ra vao khu vyc dé xe, céc xe déu phai giam tdc d6, chii ¥ quan sét va phai
tuan thi nghiém tic cic bang huéng din;

b. Khong dé dd vat ca nhan trén xe hoic tai noi dé xe; dau xe bira bii hay déu xe
tai bat ky khu v nio thudc Phan s& hitu chung khong dugce quy dinh 1am noi
dé xe;

c. Khong dugce rira xe trong bdi xe hodc tai Phin s& hitu chung. Viéc rira xe cua
Cu dan chi duge tién hanh tai cac dia diém ma Pon vi quan Iy van hanh Nha
chung cu quy dinh (néu c6).

Khi ¢6 khach dén thim viéng va c6 nhu cau cu tra tai Cian hy qua dém, Chu sg

hitu/Ngudi sir dung c6 trach nhiém thong bao cho Pon vi quan ly vdn hanh Nha chung

cu céc thong tin nhin than cua c4 nhan dé va phai chiu trach nhiém cho tAt ca céc
hanh vi vi pham ctia Cu dén d6 dbi véi cdc quy dinh ctia N§i quy ndy va/hodc hop
ddng thué Can ho.

Didu 14. Nguyén tiic sit dung Phén sé hitu riéng

L

Str dyng Cin hd/Cin thuong mai dich vu

V& nguyén tic, Cu dan déu c6 quyén ty do str dung khong gian ctia Cin h dé ¢, sinh
hoat va giai tri theo nhu ciu hop ly. Tuy nhién, Cu dan KHONG dugc phép:

a St dung hoidc cho phép sir dung Cin hd lam noi budn bén, kinh doanh, thuong
mai, san xuét hay cho bét ky muc dich khong duge phép nao khic;

b, St dung hodic cho phép sir dung bat ky phan nio ctia Cén hd dé lam trudng hoc,
nha tang 1&, quén ca phé, cic hoat ddng ton gido khdng duge phép luat Viét Nam
thira nhan va/hoic khong tudn thu cac quy dinh, phap ludt Vi¢t Nam, hodc tb
chirc ma chay hay bét ky cic budi 1& twong tu hofic 1am quan &n, san nhay,
san khiu ca nhac hoic bit ky cong viéc mua ban giy ra tiéng 6n hodic gy khé
chiu cho céc Cu dén khéc;

¢.  Tang trit hodc cho phép tang trit xdng, dau, vii khi hay céc loai hang héa, vt
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liéu bit hop phap, nguy hiém, doc hai hogic gy chay, nd khac hoic cic vin hoa
phdm d6c hai bén trong hay bén ngoai pham vi ctia Cin hy/Can thuong mai dich
vy

d D& mui hoi thdi, khé chiu phat ra hodc lan téa tir Cin ho/Can thwong mai dich
vu ma c6 thé 1am anh hudng dén vé sinh mdi trudng chung trong Nha chung cu
hay c6 thé 1am anh huong, gy phién ha dén Cu dan khéc;

e.  Strdung mdy phat dién cd nhén;

f St dung dién qua tai hodc trai v6i cac quy dinh cta cong ty dién luc hay cua
Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu c6 thé giy chap dién, chdy, nguy hiém
hodc rui ro cho Nha chung cu, cac Cu déan khac;

g Bo rac, cic d6 vat khong phan hity dugc hodc khong tiéu xudng cbng thoat
nuée, bdn clu, bdn rira ma c6 thé gy tic nghén hé thdng thoat nuéce chung cia
Nha chung cu va lam anh hudng dén sy hoat ddng ctia Phan s& hitu chung;

h. Lép d3t sng ten hodc cac thiét bi thu phat tin hiéu khac ma khéng duge sy df‘mg
¥ trude bang vin ban ctia Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu;

i St dung céc chét tiy rira ¢6 ham lugng axit cao dé gdy muyc va thdm nén Cin
h6/Cén thuong mai dich vy,

i Dbt gidy tin, vang ma tai khu vyc khong duge phép;
k  Mang vao hodc nudi gilt bét ky loai gia stic, gia cdm nao trong Can ho;

1 Thue hién bat ki hanh vi trai phép khac khi sir dung Cin ho/Can thuong mai
dich vu theo quy dinh ciia Noi quy Nha chung cu nay va nhiing N§i quy Nha
chung cu duge sira dbi sau nay.

Stra chita hodc lép dat thém:

a.  Chu s¢ hitu/Ngudi str dung khong duge phép:

i.  Trd ctra, dyc tudng ra bén ngoai, coi ndi, che chén, thio dd, xdy thém
tuong hay cac cong trinh xdy dung khéc, ddi voi Can ho/Can thuong mai
dich vy hay Phén s& hitu chung;

ii.  Thi cong c4c cong trinh ngdm dudi mit @4t hay du6i Phén s& hitu chung
nhu viée dao giéng, 1ap dit dng din, day cép;

iii. Thyc hién hay c6 bét ki hanh vi ndo khéc c6 thé 1am thay ddi, bién dang
hay hu hong két cdu, cdu tric bén trong hay bén ngodi Nha chung cu, Cin
ho/Can thuong mai dich vy hay Phén s& hitu chung.

b.  Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu co6 quyén yéu ciu va/hoic budc chdm
dirt khi hoat dong x4y dung, stra chita gy anh hudng bét lgi dén két chu cua
Cin h/Cian thuong mai dich vy, Cin h¢/Can thuong mai dich vu bén canh
va/hodc Nha chung cu;
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c. Don vi quan ly vén hanh Nha chung cu c6 quyén tiép can va/hoiic ra vao cic
C#n ho/Cian thuong mai dich vu dé theo doi, kiém tra, gidm sat viéc xay dung,
stra chita ctia cac Chi s& hitu hoiic trong trudng hop cin thiét tién hanh céc cong
viéc stra chira, phuc hdi hién trang ban d4u cia cac Cin hd/Cian thwong mai dich
vy va c4c Chu s& hitu khong dugce vién bét ky 1y do bt hop 1y nao d tir chéi
viéc stra chita hodc phuc hdi d6 ctia Pon vi quan 1y vén hanh Nha chung cu;

d. Trudng hgp van chuyén cac thiét bi, dd dung trong Nha chung cu hoic vén
chuyén vat liéu khi sira chita cdc hu hong thi phai thong béo cho Ban Quén tri,
DPon vi quan 1y van hanh Nha chung cu va chi dwgc thuc hién trong thoi gian tir
8 (tdm) gi® sang t6i 17 (mwoi bay) gid hang ngay dé tranh 1am anh huéng dén
hoat dong ctia Nha chung cu.

Didu 15. Quy dinh v& viéce xit Iy khi ¢ sw ¢b ciia Nha chung cw

1.

Khi giip su ¢b ¢6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan ti san trong Nha chung
cu thi Chu s¢ hitu/Nguoi st dung phai thong bao ngay cho Chu dau tu, Ban Quan trj,
Don vi quan ly van hanh Nha chung cu d¢é xit 1y.

Trudng hop gip s ¢b khén clp, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha chung cu thi
phai thyc hién theo huéng din trén loa phat thanh hoc bién chi din thoat hiém hogc
huéng dan ctia bao vé, don vi ¢b thdm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan,

Piéu 16. Quy dinh xit 1y cAc hanh vi vi pham N§i quy Nha chung cw

Céc hanh vi vi pham va quy dinh vé viée xir ly vi pham (d& duge Chii ddu trr va Khach
hang thoa thudn trong Ndi quy Nha chung cu nay):

1,

Vi pham nghfa vu thanh toan Phi quan ly, chdm tré trong viéc thanh todn phi dich vu
khac:

Sau 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay dén _han thanh toan ghi trén thong bao phi,
néu Chu s& hitu, ngudi thué, ngudi luu tri van chua thanh toén, Pon vi quan 1y van
hanh Nha chung cu s€ giti cho Chu s& hitu, nguoi thug, nguoi luu tra théng bao nhéc
phi 1an 01 (mgr). Sau 05 (ndm) ngdy lam viéc. ké tir ngay giri thu nhic ng 14n 01 (mdt)
ma Chu s& hitu, ngudi thué, ngudi luu tra vin chua thanh toan, Don vi quan ly van
hanh Nha chung cu s& gtri thu thong bdo nhéc phi 14n 02 (hai). Trong d6 ghi 15 rang

néu viéc thanh toan khong dugc thyc hi¢n, Bon vi quan ly van hanh Nha chung cu s€
tam ngung cung cAp céc tién ich va dich vy dén khi hoan tit thanh toan.

Vi pham mét trong cic quy dinh trong Noi quy Nha chung cu nay thi:

a.  LAn 1: Pon vi quan ly vAn hanh Nha chung cu s& giri thdng bao yéu cdu Chu so
hiru/Ngudi st dung chim dit cac hanh vi vi pham;

b.  LAn 2 va céc 14n tiép theo: Trong vong 10 (muwci) ngdy ké tir ngdy Pon vij quan
ly van hanh Nha chung cu giri thdng bdo ma Chui s& hitu/Ngudi st dung khong
khéc phuc vi pham va/hogc tiép tyc tai pham va/hoic vi pham 1a khong thé khéc
phuc duge, tiy tirng mic d§ vi pham, Pon vi quan ly vén hanh Nha chung cu
co quyén thue hién mot hodc nhidu bién phép nhu sau:
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ii.

iii.

iv.

Ngung cung cip cac tién ich, dich vy dbi v6i Chu s hiru/Ngudi sir dung
vi pham bao gém c4c dich vu vé sinh, bao vé va cac dich vu cong cong
khéc;

Yéu ciu cac don vi cung cép dich vu nhu dién, nudc,... ngung cung cép
dich vu cho Chu s& hitu/Nguoi sir dung vi pham cho dén khi Cha s&
hiru/Ngudi str dung khic phuc hoan toan vi pham;

Yéu cdu Chu s¢ hitu/Ngudi sir dung khéc phuc hau qua, bdi thudng céc
thiét hai phat sinh cho cac bén lién quan;

Trong truong hop Chi s¢ hitu/Khach thué khong khic phuc vi pham, Ban
Quan tri/Cht Pau tu s& thuc hién cac bién phap can thiét dé khic phuc hau
qua lién quan dén céc vi pham d6 va Chi s& hiru/Khach thué phai thanh
toan cac chi phi lién quan cho Ban Quan tri/Chii Dau tu trong thoi han Ban
Quén trj/Cht Pau tu yéu céu.

Cin clr vdo cac quy dinh trong Noi quy Nha chung cu ndy hodc quy dinh Phap luat
c6 lién quan, Pon vi quéan ly van hanh Nha chung cu hodc chinh quyén dia phuong
s& 4p dung hinh thirc xir 1y cu thé cho timg trudng hop.

a. Vi pham thi¢t hai dbi véi tai san khu vyc chung, s& hitu chung, thyc hién khic
phuc tra lai hién trang hodic chiu toan b chi phi thay thé hién tai va tién thué |
gié trj gia ting (néu co);

Xt Iy vi pham tir 300.000 ddng (Ba trdm ngan déng) dén 500.000 dong (Neim

tram ngan dong) dbi véi mot trong nhitng hanh vi sau day:

b.
1.
ii.
iii.
iv.
V.
Vi.

C.

Nudi th cung, vat nudi ma khong thyc hi¢n viée ding ky v6i Ban quan
tri/Doanh nghiép quén ly vin hanh Nha chung cu theo quy dinh. Truong
hop phét hién vi pham, Ban quan tri/Doanh nghi¢p quan ly van hanh Nha
chung cu s& ydu cAu Chu sé hitu thu cung ngung viéc nudi thi cung tai
Nha chung cu;

Khong tiém phong vic xin phong bénh dai cho vat nubi theo quy dinh; tha
rong, khong ro mdm vat nudi, phong ué trong Nha chung cu hoiic noi cong
cong. Trudng hgp vi pham 14n thir 3 (ba) s& yéu cau Chu s& hitu tha cung
ngung viéc nudi thi cung tai Nha chung cu;

Dé vat nudi, ciy trdng hoic c4c vat khic xam 14n long dudng, via he, vuon
hoa, san choi, dé thi, noi sinh hoat chung trong Nha chung cu;

Nudi, chin, tha gia suc, gia cdm trong Nha chung cu;
Phoi quén, 4o khong ding quy dinh;

Ht thude trong khu vue cdm, khu vire c6 nguy co mét an toan,

Xt Iy vi pham tir 1.000.000 ddng (Mot triéu déng) dén 2.000.000 dong (Hai

triéu dong) d6i v6i mot trong nhitng hanh vi sau day:
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ii.

iii.

iv.

Vi.

vii.

viil.

iX.

Xi.

Ném tan thude tir trén Can hd/Cin thuong mai dich vu xuéng khu vuc
cong cdng/Cin hd/Cin thuong mai dich vu khdc nhung khong bi truy clru
trach nhiém hinh su;

Str dung céc thiét bi phong chay chita chay sai myc dich (ty y mé van nude
voi ctru hoa dé sir dung/ ma van binh ctru hda...) va phai hoan tra lai hién
trang;

B6 rac khong ding noi quy dinh. Van chuyén rc hay chét thai tai khu vye
chung ma khéng duoc dong gbi ding quy céch;

Phéng ué, xa rac hoic céc loai chét thai, cht doc hai khong dung noi quy
dinh, gay 6 nhiém moi trudng trong Nha chung cu;

Pt vang mé, dbt lra khong dung noi quy dinh trir dia diém duge @bt vang
ma theo quy dinh;

Str dung ruou, bia, céc chat kich thich gay mét trat tu cong cong;

Lam on gy anh hudng dén Chu so hitu/Nguoi st dung khac trong gid
nghi ngoi chung (tir 22:00 gid dén 6:00 gid);

T4 chirc, tham gia ty tap nhidu ngudi & noi cdng cong giy mét trit tu cong
cong;

D& dong vat nudi gy thuong tich hodic gdy thiét hai tai san cho t6 chirc,
¢4 nhan khac nhung khong bi truy ctru trdch nhi€m hinh sy;

Phun son, viét, v&, dan, gfm hinh anh, ndi dung 1én twdng, cot dién hodc
cac vi tri khéc tai khu vue din cu, noi cong cong, Nha chung cu, noi & cua
cong dan hodc cac cong trinh khac ma khong dugce phép ctia co quan ¢o
thim quyén;

Pé vat tu, hang héa, phuong tién giao thong va cdc vat dung khic can trg
161 tho4t nan.

Xir Iy vi pham tir 2.000.000 ddng (Hai triéu déng) dén 3.000.000 ddng (Ba triéu
déng) dbi véi mot trong nhitng hanh vi sau day:

i

iii.

iv.

C8 y 1am kich hoat hé thdng béo chdy Toa nha nhung khéng bi truy ctru
trach nhiém hinh sy va phai hoan tra hi¢n trang;

Cé hanh vi khiéu khich, tréu gheo, xic pham, lang ma, bdi nho danh dy,
nhén phim cta ngudi khac;

Té chirc, thué, xui giuc, 16i kéo, du dd, kich dong ngudi khac cb y gay
thuong tich hodc gay tdn hai cho strc khoe ngudi khac hodic xAm pham
danh du, nhan phdm ctia ngudi khac nhung khong bi truy ctru trich nhiém
hinh sur;

B4o théng tin gia, khong ding su that dén cdc co quan, tb chirc ¢ thim
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Didu 17.

quyén;
v.  Té churc thué, xii giuc, 16i kéo, du dd hoic kich dong ngudi khac gay 16i,
lam mét trat ty cong cong;
vi. Géy rdi hoidc can tré hoat dong binh thudng cua co quan, td chirc.
Xt ly vi pham tir 5.000.000 dong (Ncim triéu dong) dén 8.000.000 ddng (7dm
triéu dong) dbi vi mot trong nhitng hanh vi sau day:
i.  Khoa, chén, chiin ctra thoat nan nhung khéng bi truy ctru trach nhiém hinh
su va phai hoan tra hién trang;
ii. Cby gay thuong tich hoic gy ton hai cho sirc khde ctia ngudi khac nhung
khoéng bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy;
iii. Gay rdi trit ty cong cong ma cé mang theo cac loai vii khi thd so, cong cu
hd trg hodic cong cy, dd vat, phuong ti¢n khac cé kha néng sat thuong,
Trudng hop ndi dung vi pham nim ngoai pham vi dugc 1iét ké trong Noi quy
nay, Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu co quyén &p dung céc ché tai duge
quy dinh trong Sé tay Cu dan, Hop ddng/thoa thuan khéc hodic phép luat quy
dinh hién hanh. Pdng thoi khoan tién s& dugc ndp bd sung vao qu§ van hanh
Nha chung cu;

Déi v6i nhitng 181 vi pham c6 tAn sudt thudng xuyen (tir 03 Ian trd len/thang)
hojic mang tinh chét nghiém trong (nguy hai dén tai san, tinh mang, an toa
phong chay chita chay...), Pon vi quan ly vén hanh Nha chung cu s€ du’a ﬂa
bién phdp xur ly ri€éng va thong bao dén co quan chinh quyén dia phwong pﬁ i
hop xtr ly.

Quy dinh vé viéc cong khai théng tin ciia Nha chung cw

1.  Chu déu tu, Ban Quan trj, Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu phai thong béo céng
khai céc thong tin c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu trén ban tin
hodc bang théng bao hodc phuong tién thong tin khac cia Nha chung cu.

2. Céc ndi quy vé phong chay, chita chdy phai dugc gin ding noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang méy phai dugc gén ding noi quy dinh dé dam bao viéc sir dung duge an
toan, thuén tién.

Pitu 18.

Cac quy dinh khac

1. Noi quy Nha chung cu nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy Nha chung cu duge dua vao sk
dung.

2. Cu dén c6 céc nghia vy sau day va dam bao ring:

a.

b.

Cu dan déu dugc phd bién vé& Noi quy Nha chung cu ndy va ludn tuén thu
nghiém chinh moi quy dinh ctia N§i quy Nha chung cu nay;

Cu dén s& kip thoi khiic phuc nhimng vi pham ctia minh déi v6i N§i quy Nha
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chung cu nay bit ké Cha Péu tu/Ban Quan tri/Doanh nghiép quéan 1y van hanh
Nha chung cu c6 thong bao vé vi pham d6 hay khong,
Trong qua trinh thyc hién N§i quy Nha chung cu nay, néu c6 nhitng kién nghi can
stra dbi, bd sung thi cic ca nhén, tb chirc ¢ lién quan c6 quyén gii y kién déng gop
béng viin ban vé Ban Quan tri hodc Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu. Moi stra
dbi @bi voi Noi quy Nha chung cur ndy chi ¢6 hiéu lyc khi duge chép thuén hop 18 béi
Hoi nghi Nha chung cur sau khi dugc td chire.
Tuy theo nhu ciu thue té, N6i quy Nha chung cu ndy c6 thé duoc Hoi nghi Nha chung
cu stra dbi hay diéu chinh phit hgp vao tirng thoi diém va tiy ting truong hop theo
quy dinh ctia phap luét.
Moi sira ddi khac v6i Noi quy Nha chung cu ndy chi c6 higu luc khi duoc Hoi nghi
Nha chung cu thong qua va phit hgp véi quy dinh ctia phap luét.
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